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1 VYHODNOCENI VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNi
PROSTREDI PODLE PRILOHY STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi podle pfilohy stavebniho zadkona je
prilohou €. 1 tohoto vyhodnoceni.

2 VYHODNOCENI VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Organ ochrany pfirody vyznamny vliv na tato Gzemi vyloucil. Vyhodnoceni neni proto zpracovano.

3 VYHODNOCENi VLIVU NA SKUTECNOSTI ZJISTENE V
UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH

Vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na stav a vyvoj tzemi podle vybranych sledovanych jev( obsazenych
v Gzemné analytickych podkladech. Uzemné analytické podklady (dle jen UAP) spravniho obvodu obce
s rozéitenou plisobnosti (dale jen ORP) Ceské Krumlov byly ve své 5. aktualizaci zpracovany méstskym
uradem Cesky Krumlov.

Rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi zahrnuje zjisténi a vyhodnoceni udrZitelného rozvoje Uzemi s
uvedenim jeho silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb. Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi dale
obsahuje vyhodnoceni vyvaZzenosti vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. Zavér rozboru tvofi urceni problémd k feseni
v Uzemné planovaci dokumentaci.

Navrh Gzemniho planu reaguje na soucasny stav ptirodnich podminek a demografickych a ekonomickych
charakteristik Uzemi, které predstavuiji sledované jevy v ramci podklad@ pro rozbor udrzitelného rozvoje
Uzemi UAP podle piilohy €. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

3.1 IDENTIFIKOVNAE HODNOTY

V fedeném Uzemi zmény ani v jejim bezprostfednim okoli se nenachézeji podle UAP Z&dné hodnoty.

Lze tedy konstatovat, Ze zména Uzemniho planu svym FeSenim (zménou funkéniho vyuZiti a nastavenymi
podminkami prostorového usporadani) negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
Uzemi véetné urbanistického a architektonického dédictvi.

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny v Uzemnim planu je zajisténi jeji ochrany véetné ochrany
vSech pfirodnich hodnot Gzemi, zajiSténi ekologické stability a zajiSténi jeji prostupnosti. Zména
Uzemniho planu tuto koncepci zasadnim zplisobem neméni, zména Gzemniho planu nevytvari necitlivé
zasahy do krajiny ani neptispiva k jeji fragmentaci.

3.2 IDENTIFIKOVANE PROBLEMY NEBO STRETY K RESENi

V feSeném Uzemi zmény ani v jejim bezprostfednim okoli nebyly identifikovany zadné problémy i stiety
k FeSeni.
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3.3 HORNINOVE PROSTREDI

V feSeném Uzemi zmény ani v jeji bezprostfedni navaznosti neni evidovan Zadny dobyvaci prostor,
stanoveny dle § 29 odst. 3 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zakon), v platném znéni.

34 VODNiREZIM

Zménou funkéniho vyuZiti, resp. vymezenim nové zastavitelné plochy nedojde k negativnimu ovlivnéni
vodniho rezimu v feSeném Uzemi ani v jeho okoli.

3.5 KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Vyznamnym uvazovanym zdrojem hluku je trasa stavajici silnice do sidla Svachova Lhotka. Z pohledu
dopravni zatéze je pak mirné navyseni obytnych kapacit v izemi vlivem posuzované zmény Gzemniho
planu zcela akceptovatelné véetné uvazovanych parkovacich kapacit.

Vliv na ovzdusi a klima je mozné hodnotit jako akceptovatelny, nebot’ narlist imisi navySenim dopravy
naplnénim zastavitelné plochy neni nijak markantni. Také ovlivnéni klimatu realizaci staveb a
zpevnénych je v dané oblasti zcela akceptovatelny nadto je zde uvazovano s rozvojem nezastavénych
verejnych prostranstvi a hojného zastoupeni sidelni zelené.

3.6 PRIRODA A KRAJINA - OCHRANA PRIRODY

Zména Uzemniho planu koordinuje Uzemni rozvoj obce se zajmy obecné ochrany pfirody a krajiny, tedy
zvlasté s ohledem na krajinny raz Uzemi, vyznamné krajinné prvky a Uzemni systém ekologické stability.

Zména Uzemniho planu neméni stavajici koncepci ochrany pfirody a krajiny. NavrZzena zména vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a taktéz ani navrZzené zmény prostorového usporadani nepredstavuji
ohroZeni ochrany pfirody.

Dle USOP AOPK nezasahuje do feéeného (izemi Z4dné maloplo$né & velkoploéné ZCHU.
Dle USOP AOPK nezasahuje do fe$eného tzemi plocha ptirodniho parku.
Dle USOP AOPK nejsou ndvrhovymi plochami dotceny 7adné pamatné stromy.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny z obecné vyjmenovanych vyznamnych krajinnych prvkd.
Vyznamné krajinné prvky registrované podle § 6 zakona v Uzemi nejsou zastoupené.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny prvek soustavy natura 2000.

V fedeném Uzemi se nenachdzi zadny prvek USES.

V feSeném Uzemi se nenachazi migracné vyznamné koridory a Uzemi lezi mimo migracné vyznamna
Uzemi.

Z pohledu mozného ovlivnéni hodnot krajinného razu posuzovanou zménou Uzemniho planu Ize
konstatovat, Zze negativni ovlivnéni hodnot krajinného razu, pro které by mohlo byt uvazovano o
neakceptovani zaméru, neni v daném Gzemi predpokladano a posuzovana zména Gzemniho planu je z
pohledu predpokladaného vlivu na krajinny raz akceptovatelna.

V ramci nastaveni podminek prostorového usporadani bylo pfihlédnuto i k moznému ovlivnéni dalkovych

pohledd na danou lokalitu. Pro toto posouzeni, resp. nastaveni podminek ochrany krajinného razu, byla
jako mista pozorovani vybrana odbocka ze silnice 1/39 do Horniho Ttebonina a Srnina.

zména €. 3 uzemniho planu Mirkovice



Odbocka ze silnice I/39 do Horniho Trebonina (vzdalenost 3,2 km)

V pfipadé dalkovych pohledl se vyrazné v krajinném obrazu uplatiiuje vyrazny georeliéf lesnaté
hornatiny se zfetelnymi terénnimi dominantami, tvoreny velkym podil lesnich porostli a bohatou
prostorovou Clenitosti krajiny. V panoramatech se uplatiiuje zfetelna linie terénni morfologie (lesnaté
horizonty, hrbetnice).

Navrhovana zastavba s ohledem ke vzdalenosti a morfologii terénu se nebude vyraznéji uplatriovat v
krajinném obrazu. Viditelné budou pouze vrcholy stfech pfi uvazované maximalni vySce staveb 9,5 m.
Veskeré stavby nizsi jak 5 m vidét jiz nebudou.

Vzhledem ke skutecnosti, kdy navrhovana zastavba je sohledem na vyrazné omezeni budouci
zastavitelnosti (procentem zastavitelnosti a maximalnim poc¢tem staveb), navrhem vysokého zastoupeni
zelené bude se v pripadé dalkovych pohledl uplatriovat predevsim vysadba zelené zahrad v kombinaci
se stfechami staveb rodinnych domd.

Budouci zastavba v pripadé dalkovych pohled ve sméru odbocky ze silnice I/39 do Horniho Tfebonina,
se nebude v krajinném obrazu negativné uplatfiovat. S ohledem na vysoké zastoupeni zelené v navrhové
plose a navrhu rozptyleni staveb v zastavitelné ploSe Ize predpokladat, ze dojde k harmonickému
zapojeni zastavby do krajinného ramce. V ramci posouzeni je taktéz nutné zohlednit vzdalenost
pozorovaného mista.

Viditelnost povrchu pfi uvaZované vysce stanovisté 1,8 a vySce pozorovaného cile 9,5 m.

J P Linie viditelnosti
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Azimut: 206,
Vysledek vypogtu: cil
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Viditelnost povrchu pii uvaZované vySce stanovisté 1,8 a vySce pozorovaného cile pod 5 m.
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V pfipadé dalkovych pohledl se vyrazné v krajinném obrazu uplatriuje vyrazny georeliéf lesnaté
hornatiny se zfetelnymi terénnimi dominantami, tvoreny velkym podil lesnich porostli a bohatou
prostorovou Clenitosti krajiny. V panoramatech se uplatriuje harmonické zapojeni zastavby obci do
krajinného ramce, vyrazna identita kulturni krajiny.

Navrhovana zéastavba s ohledem ke vzdalenosti a morfologii terénu se nebude vyraznéji uplatfiovat v
krajinném obrazu. S ohledem na omezenou vyse¢ pozorovaného mista v panoramatu, krajinném ramci,
bude viditelnd pouze Cast zastavitelné plochy. Viditelné budou casti nékterych staveb a vrcholy
nékterych stfech pfi uvazované maximalni vysce staveb 9,5 m.

Vzhledem ke skutecnosti, kdy navrhovana zastavba je sohledem na vyrazné omezeni budouci
zastavitelnosti (procentem zastavitelnosti a maximalnim po¢tem staveb), navrhem vysokého zastoupeni
zelené bude se v pripadé dalkovych pohledd uplatriovat predevsim vysadba zelené zahrad a velmi
omezené Casti staveb rodinnych dom( a strech.
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Budouci zastavba v pripadé dalkovych pohled ve sméru od Srnina, se nebude v krajinném obrazu
negativné uplatfiovat. Jeji viditelnost bude velmi omezend, vice se bude uplatfioval vysadba zelené.
S ohledem na vysoké zastoupeni zelené v navrhové ploSe a navrhu rozptyleni staveb v zastavitelné plose
Ize predpokladat, ze dojde k harmonickému zapojeni zastavby do krajinného ramce. V ramci posouzeni
je taktéZ nutné zohlednit vzdalenost pozorovaného mista.

Viditelnost povrchu pfi uvazované vysce stanovisté 1,8 a vySce pozorovaného cile 9,5 m.
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3.7 ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF) A POZEMKY K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Zménou Uzemniho planu dochazi k zabordim zemédélského pldniho fondu. Pro odlvodnéni potteby
vymezeni nové zastavitelné plochy bylo provedeno i posouzeni vyuziti dosud vymezenych ploch.

Uzemni plan Mirkovice vymezuje niZze uvedené zastavitelné plochy:

k.u. Svachova Lhotka

Z1 B Bydleni v rodinnych domech 1,30 ha | Zpracovani projektové
dokumentace a mozné zahajeni
realizace vystavby.

k.u. Chabicovice

Z4 B Bydleni v rodinnych domech 0,80 ha | Dosud nevyuzito, nicméné na
Casti plochy rozparcelovano na
stavebni pozemky.

Z5 B Bydleni v rodinnych domech 0, 50 ha | dosud nevyuzito

Z6 B Bydleni v rodinnych domech 0, 73 ha | Plocha vyuZita.

k.d. Zahradky

Z9 B Bydleni v rodinnych domech 0, 16 ha | Zahajena vystavba rodinnych
domd. Plocha bude vyuzita celd.
Z10 B Bydleni v rodinnych domech 0,34 ha | dosud nevyuzito
Z11 B Bydleni v rodinnych domech 0,80 ha | dosud nevyuzito
Z13 B Bydleni v rodinnych domech 0,14 ha | dosud nevyuzito
Z33 B Bydleni v rodinnych domech - 0,22 ha | dosud nevyuzito

k.. Mirkovice

Z14 |B Bydleni v rodinnych domech - 0, 30 ha | dosud nevyuzito

Z15 |B Bydleni v rodinnych domech 2,47 ha |V ploSe realizovana dopravni a
technicka infrastruktura,
probéhla parcelace na jednotlivé
stavebni pozemky a v soucasné
dobé probiha vystavba
rodinnych domd.

Z18 |B Bydleni v rodinnych domech - 0,80 ha | VyuZito 0,20 ha.
Z19 |B Bydleni v rodinnych domech - 1,29 ha |dosud nevyuZito
Z20 |B Bydleni v rodinnych domech - 0,57 ha | VyuZito 0,23 ha.
k.G. Zaltice

Z21 |B Bydleni v rodinnych domech - 0,38 ha |Plocha vyuZzita.
Z24 B Bydleni v rodinnych domech - 1,25 ha |Vyuzito 0,30 ha.
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Z26 |B Bydleni v rodinnych domech 0,08 ha |Vyuzito 0,04 ha.
k.d. Malcice

Z28 |B Bydleni v rodinnych domech 0,45 ha |dosud nevyurzito
Z29 |B Bydleni v rodinnych domech 0,34 ha |dosud nevyuzito

Celkem navrzeno pro bydleni 12,92 ha.

Z toho do soucasné doby vyuzito 5,81 ha, tj. 45 %.

BILANCE SOUCASNEHO VYUZITi VYMEZENYCH PLOCH A NAVRZENYy rozvoj obce Mirkovice
dle UZEMNIHO PLANU

Dle dat Ceského statistického Uradu byl k 31. 12. 2020 ve spravnim Uzemi obce Mirkovice celkovy pocet
obyvatel 465. V nasledujici tabulce je popsan vyvoj poctu obyvatel od roku 1869 do roku 2020. Vyvoj
poctu obyvatel ve spravnim Uzemi Ize oznacit do roku 1991 za klesajici, nicméné od tohoto roku dochazi
opét k trvalému narlstu poctu obyvatel.

rok 1869 1900 1910 1930 1950 1980 1991 2001 2011 2015 2020 2040

gm‘:r"’:"e 668 676 692 619 368 397 342 398 446 441 465 720
Chabitovice 122 129 120 117 50 99 81 71 47

Malice 167 165 198 150 82 32 14 28 36

Mirkovice ~ 165 162 160 135 108 183 179 206 228

Svachova

otk 23 15 23 24 12 . . 11 12

Zahrédka 77 78 8 8 44 18 16 24 66

Zaltice 114 127 108 108 72 65 52 58 57

V nasledujici tabulce je popsan vyvoj poctu domii/bytt od roku 1869 do roku 2020. Vyvoj Ize oznacit
za trvale rostouci.

rok 1869 1900 1910 1930 1950 1980 1991 2001 2011 2015 2020 2040

Mirkovice

celkem 93 86 95 101 111 98 113 126 156 166 175 276
Chabicovice 16 13 14 16 16 15 18 14 18

MalCice 22 24 28 28 27 10 14 21 27

Mirkovice 22 19 21 22 32 43 50 52 60

Svachova

Lhotka 4 1 3 4 4 . . 4 4

Zahradka 11 9 10 11 10 7 8 10 21

Zaltice 18 20 19 20 22 23 23 25 26

Uzemni plédn Mirkovice poditd s rozvojem bydleni na 12,92 ha. Z odvodnéni Gzemniho vyplyva
predpokladany narlst poctu obyvatel, a to

Mirkovice celkem 720

Chabicovice 124
Malcice 79
Mirkovice 304
Svachova Lhotka 70
Zahradka 52

Zaltice 91
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Pozn: Tyto ,rozvojova" data jsou v uzemnim planu vztaZena k bilanci poctu obyvatel a poctu domd
k roku 2011. Vize uzemniho planu je tedy nastavena tak, Ze obec Mirkovice v budoucnu bude mit 720
obyvatel, tedy navyseni o 274 obyvatel (vztaZzeno od roku 2011).

NavrZenou vizi v Gzemnim planu Ize hodnotit jako redlnou, nebot’ v Uzemi dochazi k narlistu poctu
obyvatel a vystavbé bytd, viz podrobnéji nize. Vymezeni novych ploch je taktéZ vefejnym zajmem obce,
jehoz zakonnou povinnosti ze zakona o obcich je peCovat o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potFeby
svych obcand.

Uzemni plan nabyl G¢innosti v 2.7.2015, jeho zména ¢ 1 dne 23.5.2020, nicméné tato nevymezoval
Zadné nové zastavitelné plochy, zména ¢. 2 dne 15.5.2021. Zména ¢. 2 vymezila zastavitelnou plochu
Z15 pro 18 RD, ve které byla vybudovana dopravni a technicka infrastruktura a byla zahajena vystavba
rodinnych domd. S ohledem na zahajenou vystavbu v roce 2021 se tyto Udaje nepromitly do vyse
uvedenych statistickych dat. Ostatni zastavitelné plochy jsou tedy vymezovany Gzemnim planem z roku
2015. Od vydani izemniho planu byla vyuzita cca 45 % zastavitelnych ploch.

Z celkové vyméry Uzemnim planem a jeho zménou je navrZeno pro bydleni 12,92 ha, z ¢ehoz bylo dosud
vyuzito 5,81 ha (vystavby jiz probéhla nebo probihd, je zpracovana projektovd dokumentace nebo
probihaji Uzemni fizeni ¢i jsou vydana Gzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni). Lze konstatovat, Ze
cca 45 % zastavitelnych ploch je vyuZito.

Z demografického vyvoje je patrné, Ze doslo k navySeni poctu obyvatel o 19, pfi zapocitani vyuziti plochy
Z15 0 67 obyvatel, a navyseni poctu rodinnych dom{ také o 19, pfi zapocitani plochy Z15 o 37.

Z porovnani realného rozvoje a vize obce je patrné, ze od doby vydani izemniho planu dochazi k jejimu
postupnému napliiovani. Pokud by trend rozvoje zlstal zachovan, Ize konstatovat, Ze do roku 2040
mdZe dojit k jejimu naplnéni.

Rozsah zastavitelnych ploch Ize na jednu stranu charakterizovat jako odpovidajici stale rostoucimu
trendu vystavby v obci Mirkovice a stale trvajici poptavce po kvalitnim bydleni v obci. Na druhou stanu
je vSak nutné rozsah vystavby koordinovat s ohledem na zvySujici se poZadavky na vefejnou
infrastrukturu. Uzemni plan z tohoto dvodu vymezuje nové plochy obdanského vybaveni, plochy
verejného prostranstvi a taktéz stanovuje podminky prostorového usporadani, a to i s ohledem na
koordinaci mozného poctu nové vzniklych staveb.

Potrebu, resp. rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch je taktéZ potieba odvijet od kvalitativnich
kritérii, zejména snizovani obloznosti bytd (tj. pocet osob na jeden byt) nebo zvySovani obytné plochy
bytu na jednu osobu. Lze do budoucna predpokladat, Ze dojde k postupné zméné struktury a kvality
bytového fondu. Tomu nasveédcuji i vySe uvedena statisticka data, kdy pocet obyvatel v obci vzrista a
stejné tak i s tim se zvySuje pocet bytl. Lze tedy do budoucna dlivodné ocekavat narlist potfeby
vystavby rodinnych domd.

Zaroven je tfeba konstatovat, Ze pro zajisténi dynamického rozvoje sidla je vZdy nutné vymezit ,rezervu®
rozvojovych ploch, nez je redlna potfeba. Tato skuteCnost je dana tim, Ze pfi zamérech o vyuziti
navrzenych ploch midZe vzdy dojit k problémim s jejich dostupnosti — napf. z d@vodu vlastnickych
vztahl, problémlm se zainvestovanim siti technické a dopravni struktury atd.

Pri primérné oblozZnosti bytu, kdy v zemich EU se hodnota primérného poctu obyvatel na jeden trvale
obydleny byt (obloZnost) pohybuje v soucasnosti okolo hodnot 2,0-2,4 obyvatel/byt, prlimérna
obloznost byt v CR je cca 2,6, Ize ocekavat, Ze pro narlist poctu obyvatel na 720, tedy narlist o novych
274 obyvatel je potfeba vymezit

zména €. 3 uzemniho planu Mirkovice



ODBORNY ODHAD POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI 2040

pocet obyvatel v roce 2011 446

pocet obyvatel v roce 2040 720

pocet trvale obydlenych bytl v roce 2011 156

obloznost bytd 2,6 obyvatel na bytovou jednotku
potfeba bytd pro 720 obyvatel 276 byt

720 : 2,6 = 276

do roku 2040 je potfeba navyseni o 120 byt

276 - 156 = 120

pro obdobi do roku 2040 je tfeba navrhnout nové plochy pro bydleni pro cca 120 novych byt
celkovy pocet trvale obydlenych bytd bude v roce 240 cca 276
predpokladany pocet obyvatel v obci Mirkovice v roce 2040 bude 720 obyvatel

s ohledem na charakter Uzemi je potfeba zvazovat rozloZeni bytd pouze v rodinnych domech, tzn.
navrhnout plochy pro 120 novych rodinnych domd.

potfeba ploch pro novych 120 rodinnych domd 12,4 ha

100 x 800 + 20 x 1000 = 10,0

nastavena velikost pozemku 800 m? a 1000 m2 byla stanovena na zakladé poZzadované velikosti
v Uzemnim planu

10,0 + 25 % (2,4 ha) = 12,4

25 % = souvisejici verejna infrastruktura

(dopravni a technicka infrastruktura, ostatni vefejna prostranstvi + vefejna zelen)

V rozsahu navrhu zastavitelnych ploch je potfeba ponechat také pfimérenou rezervu ve vysi cca 20 %
pro mozné prirlistky, a to z ddvodu

mozné snizené obloznosti bytd. V zemich EU se hodnota priimérného poctu obyvatel na jeden trvale
obydleny byt (obloznost) pohybuje v soucasnosti okolo hodnot 2,0-2,4 obyvatel/byt, prdmérna
obloznost bytdl v CR je cca 2,6. Lze tedy predpokladat, Ze obloZznost bytd v feSeném Gzemi by se
méla z dnesni hodnoty 2,65 sniZit, a to s ohledem na trend vyvoje CR i EU, kde dochdzi k setrvalému
poklesu obloZnosti byt{ (potfeba vice bytl nez predpokladanych 120),

nedostupnosti nékterych pozemk( z dlvodu vlastnickych vztahQ (potfeba vétsi rozlohy
zastavitelnych ploch nez predpokladanych 12 ha,

zohlednéni starnuti bytového fondu, primérna rocni intenzita odpadu byt cca 0,22 % (potieba
vice bytll nez predpokladanych 120),

vyuziti nékterych ploch pro bydleni umoznuijici vicero funkci, tedy i pro podnikani nebo obcanské
vybaveni a nebudou tedy vyuzity pouze pro bydleni.

Pfi predpokladaném poctu obyvatel v obci Mirkovice, jenz bude dosahovat v roce 2040 cca 720 obyvatel,
je potfeba vymezit cca 120 novych bytd, tzn. navrhnout nové plochy pro bydleni o celkové velikosti cca
12,4 ha. S ohledem na ponechani primérené rezervy ve vysi 20 % je potFeba navrhnout nové plochy
pro bydleni o celkové velikosti cca 14,8 ha.

Uzemni plan Mirkovice, v platném znéni vymezuje zastavitelné plochy uréené pro bydleni o celkové
rozloze 12,9 ha s pfedpokladanym narlistem na 720 obyvatel.
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ZDUVODNENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Lze tedy konstatovat, Ze vymezené rozvojové plochy v Uzemnim planu Mirkovice jsou i pres probihajici
vystavbu dostatecné, mirné poddimenzované. Je tedy vhodné reagovat na aktualni poptavku v dil¢ich
Uzemich a zastavitelné plochy nebo plochy prestavby vhodné dale doplfiovat. Zména €. 3 Uzemniho
planu

Zménou €. 3 uzemniho planu Mirkovice dochazi k navrhu 5,72 ha novych zastavitelnych ploch, pricemz
pro vystavbu bydleni je z toho vymezeno 4,64 ha, dale 0,16 ha pro oblanskou vybavenost, 0,47 ha pro
novou komunikaci a 0,45 ha pro verejnou zelen.

Navrhem nové zastavitelné plochy Z34 tak vznika jednak doplnéni o chybéjici zastavitelné plochy pro
predpokladany rozvoj obce navrzeny Uzemnim planem a dale dochazi k navrhu plochy pro novych 28
rodinnych dom{. Omezeni nové zastavitelné plochy na 28 rodinnych domd je stanoveno s ohledem na
zajisténi ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot a z d@vodu zajisténi vystavby odpovidajici kvalitnimu
architektonickému ztvarnéni stanovila podrobné podminky prostorového usporadani.

Zastavitelna plocha Z34 je vymezena z dlivodu umoznéni rozvoje sidla Svachova Lhotka a zajisténi
dostatku ploch pro bydleni v kvalitnim prosttedi a s ohledem na predpokladany rozvoj a moznosti obce
Mirkovice. Je tedy patrné, Ze zménou ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice dochazi pouze k vhodnému
doplnéni jiz vyuzitich ploch.

Zastavitelna plocha Z34 je navrzena o velikosti 4,64 ha, kdy 1,4 ha ma za cil pokryt chybéjici rozsah
ploch pro predpokladany rozvoj obce pro 720 obyvatel a zbyvajici plocha 3,3 ha je urCena pro navyseni
rozvoje pro samotné sidlo Svachova Lhotka. V tomto sidle je vymezena zastavitelna plocha o velikosti
1,3 ha, ve které by méli byt realizovany dva rodinné domy. V soucasné dobé probiha projektova priprava
a je predpoklad brzkého zastavéni plochy. Tato zastavitelna plocha a nové vymezovana zastavitelna
plocha Z34 maji vétsi velikost pfi mensi zastavitelnosti, a to z dévodu velikosti stavebnich pozemkd S
ohledem na sidlo Svachova Lhotka neni moZné navrhovat stavebni pozemky o mensi velikosti, ale
naopak s ohledem na charakter Uzemi je nutné navrhovat velké stavebni pozemky. Z tohoto d@vodu i
plocha pro 28 rodinnych dom{ je navrhovana o velikosti 4,64 ha, kdy prdmérna velikost stavebniho
pozemku je 1657 m2.

Uzemni plan po vydani zmény &. 3 bude pro bydleni navrhovat celkem 17,54 ha pfi¢emz pro navrhovany
rozvoj je potfeba 14,8 ha. Rozdil plochy 2,74 ha je navrzen z diivodu pokryti moznosti vystavby v sidle
Svachova Lhotka na pozemcich, které musi byt s ohledem na charakter zastavby vétsi vymeéry nez 800
m? navrhovanych Uzemnim planem pro ostatni sidla a 1000 m? pro vesnickou pamatkovou zonu
Mirkovice. V soucasné dobé je pfipravovana realizace zaméru vystavby na jediné rozvojové plose v sidle
Mirkovice. Po uskutecnéni zastavby v této plose, a to v poc¢tu dvou rodinnych domd, tak budou veskeré
rozvojové plochy v sidle Svachova Lhotka vycerpané. Plocha vymezena zménou ¢. 3 tak umozni dalsi
rozvoj sidla Svachova Lhotka.

Potfebnost vymezeni nové rozvojové plochy, kromé vyse uvedeného ddvodu spociva taktéZ v umoznéni
rozvoje stavajiciho arealu ,,Svachovka", kde je provozovan pivovar, restaurace, lazné, destilérka, hotel,
Cokoladovna a golfové hfisté. S ohledem na vytizenost stavajiciho arealu je potteba jeho rozsiteni, resp.
v nové vymezované plose by mélo byt realizovana obcanska vybavenost, tj. prodejna pivovaru,
destilérky a Cokoladovny.

Zavérem lIze shrnout, Ze vymezend plocha svym rozsahem je adekvatni, nebot’ jednak pokryva
predpokladany rozvoj obce Mirkovice a dalSich sidel v jeho spravnim Gzemi a taktéz umoziiuje dalsi
rozvoj stavajiciho aredlu ,Svachovka".

Taktéz z hlediska potrebnosti vymezeni zastavitelné plochy Z34 Ize zminit:
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. Plocha nebude vyuZivana jako rekreacni, ale pouze pro vystavbu rodinnych dom{ pro trvalé bydleni.
Takto je uzaviena dohoda mezi investorem zaméru a obci.

- Vsouvislosti s realizaci vystavby v ploSe Z34 dojde k Upravé kfizovatky v obci Chabicovice a
Upravam na stavajici komunikaci ChabiCovice — Svachova Lhotka, kdy ¢ast naklad bude hradit
investor zaméru.

. Zastavitelna plocha Z34 je vymezovana v navaznosti na komunikaci a sité technické infrastruktury.

. Cast zastavitelné plochy Z34 je urceno pro verejnou zelen, tedy zelen uréenou vefejnému uzivani
bez omezeni.

- Sohledem na rozsah plochy a zavazku trvalého bydleni bude mit vymezeni plochy kladny
ekonomicky pfinos pro obec (narlst poctu obyvatel, vyssi prispévek od statu obci, vyssi vybér z dané
za nemovitost atd.).

. Cast zastavitelné plochy Z34 je uréeno pro ob&anskou vybavenost pro prodejnu pivovaru, destilérky
a Cokoladovny. V disledku toho dojde k nabidce pracovnich mist a moZnosti zaméstnani obcand
obce Mirkovice.

. Vramci plochy Z34 bude umoznén prichod cyklostezky krajského vyznamu.

Zavérem je taktéZ nutné zdlraznit, Ze navrzeny rozvoj je tak pro celé spravni izemi obce maximalni a
dale jiz neprekrocitelny.

4 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO ~ VYHODNOCENI ~ VCETNE  VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy bylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 3 Gzemniho planu Mirkovice z hlediska vliv( na zivotni
prostfedi a dale byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast, bylo provedeno vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi.

41  DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zména nema podstatny vliv na dopravni infrastrukturu, nicméné realizace nové vystavby vyvola nutné
Upravy stavajici komunikace a nevhodné kfiZzovatky v sidle ChabiCovice. Zména vsSak tyto Upravy nefesi,
nebot’ stavajici Uzemni plan tyto Gpravy umoziuije.

Z pohledu dopravni zatéze je tedy mirné navyseni obytnych kapacit u dlivodu zmény funkcniho vyuziti
a nastaveni podminek prostorového usporadani zcela akceptovatelné vcéetné uvazovanych parkovacich
kapacit.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zména nemad Vliv na technickou infrastrukturu. Z hlediska FeSeni technické infrastruktury bude nova
vystavba odkanalizovana do centralni COV s recipientem do Chabicovického potoka, pfipojeni bude
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realizovano na stavajici vodovod a dale se pocita s vyuzitim elektrické energie a tepla z nedaleké
bioplynové stanice.

4.2  SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI

Navrhem zmény Uzemniho planu dochazi k vytvoreni kvalitni urbanistické struktury s vhodnou hustotou
rodinnych domd a vyskou odpovidajici charakteru Uzemi a v neposledni fadé i vytvoreni kvalitnich
verejnych prostranstvi. S ohledem na zachovani hodnot v Uzemi, navazani na kvalitni architekturu a
stanoveni dostatecného zastoupeni zelené na stavebnich pozemcich a vefejnych prostorech zména
Uzemniho planu definuje ve zméné Uzemniho planu i prvky regulacniho planu, zejména podminky
prostorového usporadani.

Z pohledu kvality bydleni je tak navrzena zména akceptovatelna.

4.3 REKREACE A CETOVNi RUCH

S ohledem na charakter zmény, kdy jsou vymezovany plochy uréené pro bydleni, Ize konstatovat, Ze
navrhem zmény nedochazi k ovlivnéni rekreace.

44 EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY

Zménou vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dochazi k umoznéni vyuziti ¢asti FeSeného Gzemi i
pro obcanskou vybavenost a podnikatelské aktivity. Timto feSenim je tak umoznéno polyfunkéni vyuZiti
Casti feSeného Uzemi. Zména Gzemniho planu tak ma pozitivni vliv na hospodarské podminky.

45 BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

Zménou funkéniho vyuziti nedojde k negativnimu ovlivnéni bezpecnosti a ochrany obyvatelstva.

46 OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI A VEREJNA PROSTRANSTVI

Zménou vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dochazi k umoznéni vyuziti ¢asti FeSeného Gzemi i
pro obCanskou vybavenost a podnikatelské aktivity. Zména Uzemniho planu tak ma pozitivni vliv na
moznou realizaci staveb obc¢anského vybaveni.

Z hlediska mozZnosti realizace a dostupnosti verejnych prostranstvi dochazi zménou Gzemniho planu
k jejich dostate¢né velkému vymezeni.

Zména Uzemniho planu ma tak ma pozitivni vliv na dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanskou
vybavenost.

4.7  SIRSi UZEMNi VZTAHY, PROSTOROVE A FUNKCNi USPORADANI UZEMi, STRUKTURA
OSIDLENI

Zména Uzemniho planu nema vliv na SirSi vazby v Gzemi. K jedinému ovlivnéni dochazi skrz dopravni
infrastrukturu. Realizace nové vystavby vyvola nutné Upravy stavajici komunikace a nevhodné kfizovatky
v sidle Chabicovice. Zména vsak tyto Upravy nefesi, nebot’ stavajici Gzemni plan tyto Upravy umoziuje.
Podoba téchto Upravy vyplyne az podrobnéjsi dokumentace navazujici na zménu Uzemniho planu.
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5 PRIPADNE VYHODNOCENI VLIVU NA JINE SKUTECNOSTI
OVLIVNENE NAVRZENYM RESENIM, AVSAK
NEPODCHYCENE V UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH,
NAPRIKLAD SKUTECNOSTI ZJISTENE V DOPLNUJICICH
PRUZKUMECH A ROZBORECH

Nebyly zjistény jiné skutecnosti ovlivnitelné navrhovanym feSenim nad ramec jevl podchycenych
Uzemné analytickymi podklady.

6 VYHODNOCENI PRINOSU UZEMNIHO PLANU K NAPLNENI
PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi OBSAZENYCH V POLITICE
UZEMNIHO ROZVOJE NEBO V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE

6.1 REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje obecné priority a cile izemniho rozvoje, které
je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti. Vzhledem ke skutecnosti, kdy zména Uzemniho
planu neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym tdzemnim planem Mirkovice, Ize konstatovat,
Ze zména respektuje priority a cile Uzemniho rozvoje stanovené v Politice Uzemniho rozvoje CR,
v platném znéni.

6.2 PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuiji priority Gzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje
a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dilci otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority Uzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto
pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmeény Uzemniho planu.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu respektuje stanovené cilové charakteristiky
pfiznivého Zivotniho krajiny a zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi
prostiedi pro jednotlivé typy krajiny, jak je uvedeno dale.
. Zména Uzemniho planu pfi planovani rozvoje minimalizuje zabory
nejkvalitnéjSich pld ve prospéch jejimu zemédélskému vyuziti.
Navrzena plocha k zastavbé respektuje vyvoj v Gzemi a realné potteby
obce, nedochdzi tak k neodlivodnénym a nadbytecnym zaborlim
zemédélského plidniho fondu, upfednostriovana je tak jeho ochrana.
. Zména Uzemniho planu nevytvari necitlivé zasahy do krajiny ani
neprispiva k fragmentaci krajiny. Ochrana kulturnich a civilizacnich
hodnot je zménou respektovana, nejsou navrhovany zadné zmény ve
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stavajicim Uzemnim planu, které by mély negativni vliv na kulturni ¢i
civilizacni hodnoty.

. Zména Uzemniho planu nenavrhuje v Gzemi zaméry, které by vedly
k negativnim zasah@m do krajinarsky cennych Gzemi.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu nenavrhuje v Gzemi zaméry, které by vedly

hospodarského k negativnim zadsahlm do podminek pro rozvoj cestovniho ruchu,
rozvoje rozvoje podnikani nebo zemédélstvi.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu vhodné doplfiuje nové zastavitelné plochy a
socialni soudrznosti vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti s ohledem na skutecny
obyvatel stav Uzemi ¢i jeho planovany rozvoj. Ve zméné Gzemniho planu jsou

tak upfednostnéna komplexni FeSeni respektujici urbanni i Casovy
kontext. ReSeni Uzemniho rozvoje zohledfuje pozadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce ochrany a
rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji.
S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dilCi otazky regulace Uzemi, neni mozné,
aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se zmény C.
3 lzemniho planu Mirkovice.

podminky koncepce . Zména Uzemniho planu pfi planovani rozvoje minimalizuje zabory

ochrany a rozvoje nejkvalitné€jSich pld ve prospéch jejimu zemédélskému vyuziti.
prirodnich hodnot Navrzend plocha k zastavbé respektuje vyvoj v Gizemi a realné potfeby

obce, nedochdzi tak k neodlivodnénym a nadbytecnym zaborlim
zemédélského plidniho fondu, upfednostriovana je tak jeho ochrana.

podminky koncepce . Pro vymezené plochy plati nastavené podminky prostorového

ochrany a rozvoje usporadani dle stavajiciho Uzemniho planu, podminka ochrany

kulturnich hodnot Jhepripoustét zastavbu vymykajici se meéfitku krajiny i charakteru
zastavby" tak zlistane i nadale spinéna.

podminky koncepce - Nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmény €. 3 GUzemniho

ochrany a rozvoje planu Mirkovice feseny.
civilizacnich hodnot

7 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi -
SHRNUTI

7.4 SHRNUTI VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Uzemné analytické podklady obce s roziifenou plisobnosti Cesky Krumlov, resp. rozbor udrzitelného
rozvoje Uzemi, vyhodnotil spravni Gzemi obce Mirkovice, z hlediska pilitl udrzitelného rozvoje
nasledovné:

« vyhodnoceni vyvazenosti podminek ekonomického pilife +

« vyhodnoceni vyvazenosti podminek environmentalniho pilite 0

zména €. 3 uzemniho planu Mirkovice



- vyhodnoceni vyvazenosti podminek sociodemografického pilife +

Vyhodnoceni pilife pro hospodarsky rozvoj

Hodnoceni soucet
Vyhodno-
Indikatory | 2D 4B 10A | 10H 11A |11B 11C 11D 12D | celkem | €Nl
Obec
Mirkovice 2 -1 2 -1 1 2 2 1 1 9 +

Hodnoceni soucet
Vyhodno-
Indikatory | 5A 5B 5C 6C 7A 7B 8C 8D 8E celkem cent
Obec
Mirkovice 1 -2 1 -2 2 2 -2 2 -2 0 0

Vyhodnoceni pilife pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel

Hodnoceni soucet
Vyhodno-
Indikatory | 2A 3B 3E 3F 4C 4E 9J 10E 12A celkem | ceni
Obec
Mirkovice 2 2 1 1 1 2 -1 1 -2 7 +

7.2 SHRNUTI VYSLEDKU HODNOCENI SEA

Vyhodnoceni vlivli izemné planovaci dokumentace: ,zmény Gzemni planu® na zivotni prostfedi (dale jen
vyhodnoceni) bylo zpracovano na zakladé koordinovaného stanoviska Krajského Ufadu JihoCeského
kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, zemédeélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES
¢. j. KUICK KUICK 50764/2020, ve kterém krajsky Gfad vznesl pozadavek na vyhodnoceni vlivli zmény
Uzemniho planu na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni je zpracovano metodou interaktivniho posouzeni “ex-ante", vytvarené soubézné
s konceptem posuzované zmény Uzemniho planu. Vyhodnoceni bylo zpracovano v rozsahu Umérném
velikosti a sloZitosti feSeného Uzemi. S ohledem na charakter projednavané zmény GUzemniho planu a
charakter feSeného Uzemi.

Vyhodnoceni SEA neurcuje zadné plochy ke zméné vymezeni pfipadné k Upravé nastavenych regulativd.
Vsechny pripominky byly uplatnény v priibéhu tvorby zmény Gzemniho planu a byly bezezbytku do jeji
podoby a znéni zapracovany.

Nebyly identifikovany zadné vyznamné negativni vlivy pro které by bylo vhodné navrhnout pfipadnou
plochu k vyjmuti z feSeni, pfipadné Uprava regulativd ploch. Obvyklym mirné negativnim vlivem je
dotceni chranénych pld ZPF bonit I. a II. tfidy, nicméné v pfipadé zmény nedochazi k Zadnym novym
zabordm ptdniho fondu.



Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény €. 3 Gzemniho planu obce Mirkovice na udrzitelny rozvoj Gzemi

V posuzovanych navrhovych plochach nebyly identifikovany kumulativni vyrazné negativni vlivy
pripadné vlivy projevuijici se ve své synergii, které by vyzadovaly navrh specialnich kompenzacnich
opatreni.

V zavéru hodnoceni SEA je konstatovano, Zze posuzovana dokumentace v dostatecné mire respektuje
cile stanovené relevantnimi strategickymi dokumenty. Na zakladé posouzeni z hlediska predpokladanych
vlivd na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi zpracovatel navrhuje, aby pfislusny Ufad vydal souhlasné
stanovisko k posuzované zméné Uzemné planovaci dokumentace.

8 VYHODNOCENi VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
ZLEPSOVANI UZEMNICH PODMINEK PRO PRIZNIVE ZIVOTNI
PROSTREDI, PRO HOSPODARSKY ROzVOJ A PRO
SOUDRZNOST SPOLECENSTVI OBYVATEL UZEMi A JEJICH
SOULAD

Zména Uzemni planu vymezuje zastavitelnou plochu, jejiz ¢ast ma byt vyuzita pro bydleni s vysSim
zastoupenim zelené zahrad, ¢ast pro obCanskou vybavenost a ¢ast pro vefejna prostranstvi.

Z hlediska vlivd na podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a jejich soulad je zména hodnocena nasledovné:

« Na vyhodnoceni vyvazenosti podminek ekonomického pilife ma zména pozitivni vliv, nebot’ vymezeni
Casti plochy pro obcanskou vybavenost mize dojit k rozsifeni podnikatelskych aktivit v navaznosti
na golfovy areal ve Svachové Lhotce.

« Vyhodnoceni vyvazenosti podminek environmentalniho pilife Ize hodnotit neutralng, nebot’ sice

vvvvvv

nicméné zména Uzemniho planu pfimo navrhuje zaroven vyssi zastoupeni zelené zahrad a ozelenéné
verejné prostory.

- Na vyhodnoceni vyvazenosti podminek sociodemografického pilife ma zména pozitivni vliv, nebot’
vymezenim plochy pro bydleni dojde ke zvySeni nabidky ploch pro bydleni, po kterém je v dané
lokalité vyssi poptavka.

zména €. 3 uzemniho planu Mirkovice



