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A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
Je vymezena hranice zastavéného uzemi k datu 30.1.2013 (viz graficka ¢ast, vykresy €. .1,
2,3)
B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT
B.1 Koncepce rozvoje uzemi obce
hlavni cile rozvoje:
Navrh urbanistické koncepce zabezpecujici dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje
Uzemi, s dirazem na zachovani dominantni obytné a rekrea¢ni funkce uzemi.
- vytvofeni podminek pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni urovné obyvatel — uspokojovani potfeb
obyvatel navrhem ploch pro bydleni a vytvareni novych pracovnich pfilezitosti
- vytvofeni podminek pro socialni soudrznost obyvatel
- uchovani urbanistickych a architektonickych hodnot obce
- uchovani hodnot krajinného razu
- uchovani klidného a zdravého prostiedi pro bydleni a rekreaci
- vytvofeni podminek pro zlepSeni stavu dopravni a technické infrastruktury — navrh ploch a
koridor(l dopravni a technické infrastruktury
B.2) Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi
Uzemni plan zachovava a rozviji vdechny hodnoty Gzemi — zejména kulturni a pfirodni. Hlavni
hodnoty Uzemi jsou vyznaceny v grafické ¢asti odivodnéni (€. 1.1 - koordinacni vykres).

B.2.1) Kulturni hodnoty

Urbanistické a kulturni
hodnoty o H11 - nemovité
kulturni pamatky

nemovité kulturni pamatky:

oznaceni ve Cislo rejstiiku pamatka umisténi
vykrese

H11 47540/3-5862 venkovska usedlost |Zahradka
H11 47541/3-5863 venkovska usedlost |Zahradka
H11 47542/3-5862) venkovska usedlost |Zahradka
H11 47516/3-5838 venkovska usedlost | Mirkovice
ochrana:

- v pfipadé stavebnich uprav, které maji vliv na vzhled objektu nemovité kulturni pamatky,
je nutné, aby architektonickou ¢ast projektové dokumentace zpracoval autorizovany
architekt.

- dbat na kvalitu a soulad feSeni nové zastavby v okoli nemovitych kulturnich pamatek,
nepovolovat vyrazové nebo funkéné konkurenéni uzemni zasahy

- modernizace stavajicich objektd v okoli, pfipadné dostavba proluk je mozna, musi
respektovat prostorové a funk&ni uspofadani uzemi a dochovanou urbanistickou
skladbu, respektovat charakter a vysSkovou hladinu stavajici zastavby. Nesmi se
nepfiznivé uplatiiovat vici tradiCni zastavbé svym nadmérnym méfitkem, nevhodnym
tvaroslovim, materiadlovou skladbou €i barevnosti,

- chranény musi byt dalkové pohledy nemovité kulturni pamatky — nové zaméry v
exponovanych polohach
musi prokazat vhodnost feSeni zakresy do fotografickych panoramat.



lhodnotné urbanistické prostory|
JedineCnymi urbanistickymi hodnotami sidla jsou navesni prostory se zastavbou puvodnich
usedlosti H2 — centralni navesni prostor v Mirkovicich, Vesnickd pamatkova zoéna
Mirkovice v€. OP a region_lidové architektury Mirkovice, H5 — navesni prostor v
Zalticich, H6 — navesni prostor v Malgicich (s détskym hfistém a par&ikem). H7 —
navesni prostor v Chabicovicich — s kapli¢kou, rybnikem a kfizem, H9 — navesni prostor
v Zahradce, H10 - centralni prostor ve Svachové Lhotce, H3 — prostor u rybnika s bozimi
muky v Mirkovicich, H4 — prostor u hfisté v Mirkovicich, H8 — prostor u Mirkovického
rybnika v Zahradce, které jsou vyznamné z hlediska zachovani identity sidla a
krajinného razu. (hranice hodnotnych urbanistickych prostoru je vyznacena v grafické
¢asti odlvodnéni - vykres €. 1.1 Koordina&ni vykres).

ochrana:

Tyto urbanistické a architektonické hodnoty, které v kontextu s pfirodnimi prvky svym
harmonickym méfitkem a vztahy v krajiné spoluvytvareji identitu obce a svébytny krajinny raz,
musi byt chranény pfed negativnimi vlivy a zasahy.

Nova vystavba a pfiméfené pfistavby a pfestavby v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochach v rdmci vyznageného urbanisticky hodnotného prostoru musi respektovat zakladni
podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

+ respektovat hladinu stavajici okolni zastavby

+ respektovat plvodni urbanistické znaky sidla (situovani objekttd na pozemcich, hustotu
zastavby)

+ respektovat krajinné méritko, plvodni hmoty a architekturu tradi¢ni vesnické zastavby
(klasickych usedlosti) [objekty drobné sakralni architektury| H12 - boZi muka, kaple,
kfize, architektonicky vyznamny

objekt —dochovana stavba lidového stavitelstvi - drobné sakralni objekty uvnitf sidel a ve

volné krajiné ochrana: Zachovat, respektovat bezprostfedni okoli — nepfipustit zameéry, které

by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich estetické plsobeni v prostoru sidla nebo krajiny, chranit
doprovodnou zeleri — solitérni stromy.

Ivyznamné vyhlidkové body|
Mista dalkovych pohledd, vyhlidkové body, pohledové sméry na krajinné scenérie. ochrana:
Respektovat, nepovolit Zzadné zasahy, které by je mohly narusit.

[izemi s archeologickymi nalezy| Uzemi archeologickych nalez(i — zastavéné tzemi sidla

Mirkovice, Chabic¢ovice, Svachova Lhotka, Zahradka, Zaltice, Malgice, sejpy jv od Malcic,

sv okraj spravniho uzemi. Historicka jadra sidel jsou Uzemim s archeologickymi nalezy II.

stupné, Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy Ill. stupné. ochrana:

- Pfi pfipravé vykopovych praci je nutno se spojit s pfislusnym archeologickym pracovistém
Pamatkového ustavu, ktery specifikuje pfipadny rozsah archeologické pomaoci.

- Ma-li se provadét stavebni Cinnost (zéstavba nebo rekonstrukce jednotlivych historickych
objektl) na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pFipravy stavby povinni
tento zamér oznamit archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci
provést na dot€eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se
na takovém uzemi provadét jina cinnost, kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni
archeologickych vyzkumu.

lhodnoty krajinného razu|

Oblasti krajinného razu (dle generelu krajinného razu JihoCeského kraje)

o Cilova charakteristika krajiny — lesopolni krajina ObKr 24 Trhosvinensko, ObKr 25

Ceskokrumlovsko o Migraéné vyznamnéa Gzemi ochrana:

Respektovat, nepovolit Zadné zasahy, které by hodnoty krajinného razu mohly narusit.




B.2.2) Pfirodni hodnoty
V celém feSeném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, raselinisté, vodni
toky, rybniky a udolni nivy.
o H13 - pamatny _strom - hrueri — Mirkovice, hrusefi Malgice, o H14 - NBK 170 Zofin —
K174 a USES ,NATURA 2000 EVL- Blansky les — k.4. Chabi¢ovice o H15 Polni a travnata
cesta (turisticka trasa) Chabicovice- Svachova Lhotka o H16 - vyhlidkova mista a mista
dalekych rozhledu
(pamaétny strom — lipa v Zahradce se nachazi ve spravnim Gzemi obce RoZmital na Sumavé).
ochrana:
- nepovolit Zzadné zasahy, které by mohly hodnoty uzemi narusit, zejména vystavbu fotovoltaickych
a vétrnych elektraren v nezastavéném uzemi
- respektovat stavajici hodnotnou zeleri
- pro nové vysadby pouzivat mistné typickou druhovou skladbu (bézné druhy listnatych stromu a
kefud)
- respektovat tradiCni umisténi a prostorotvornou funkci zelené
- chranit vegetacni prvky krajiny — aleje, doprovodnou a bfehovou zelen
- obnovit zakladni sit’ polnich cest s doprovodnymi alejemi
- nezvySovat plochy orné pudy na ukor trvale zatravnénych ploch, pfedevSim na svazitych
pozemcich, v poto€nich a Fi€nich nivach
Plan uzemniho systému ekologické stability je vyznacen ve vykrese €. 1.2. VeSkeré znamé a
zavazné jevy jsou respektovany. Specifikace a navrh opatfeni uzemniho systému ekologické
stability (USES) — viz tabulky a podminky vyuZiti pro plochy USES.

B.2.3) Civiliza€ni hodnoty
o urbanizované uzemi obecné
o mista a plochy pro kulturné spoleenské akce (napf. stavéni majky apod.)

o Zdroj pitné vody- vodni zdroj B, Utvar povrchovych vod tekoucich, Utvar
podzemnich vod o Poddolované uzemi Chabi€ovice 1a ChabiCovice 2 do 19. stoleti
haldy, MalCice pfed 16. stoletim ryZovisté

[dopravni a technicka infrastruktural

. silnice Il. tfidy/157, Do sidla Zahradka je vedena silnice Ill. tfidy/1578. Na sidlo Zaltice je
vedena silnice lll. tfidy/15710 a 15711.Na sidlo MalCice je vedena silnice III. tfidy/1579.

- cyklistické a turistické trasy — Cyklistika — Obec by méla byt napojena na vedeni cyklotrasy
€.1199 v sousedni obci Zubcice.

- elektrické rozvody a zafizeni

. komunika¢ni vedeni

. vodovodni systém

- kanalizace

-V Chabicovicich je vybudovana u zemédélského druzstva bioplynova stanice.

ochrana:

Vyuzit dle mozZnosti stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, propojit, doplinit chybéjici trasy,
modernizovat. UdrZovat historickou cestni sit, doplnit dle mozZnosti alejemi.

lobéanska vybavenost]
. zakladni obCanska vybavenost lokalniho vyznamu — v kazdé mistni Casti je kulturni zafizeni
ochrana:

Vyuzivat a modernizovat stavajici objekty ob&anské vybavenosti, stabilizovat plochy pro
obCanskou vybavenost ve vefejném zajmu.




C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

C.1) Urbanisticka koncepce

Spravni uzemi obce Mirkovice je celé spravni uzemi — cca 1550ha = tj. katastralni uzemi:

Mirkovice, Chabicovice , Svachova Lhotka, Mal&ice, Zahradka u Mirkovic, Zaltice.

Navrzena koncepce zachovava a podporuje dosavadni charakter sidel, tj. pfedevsim bydleni na
venkové, v kvalitnim, klidném prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace v bezprostfednim okoli.
Vymezuje kulturni a pfirodni hodnoty uzemi a stanovuje podminky jejich ochrany a rozvoje.

- Uzemni plan upfednostiiuje rozvoj nové zastavby prfedevsim v prolukach a v navaznosti na
zastavéné uzemi — za dodrzeni podminek prostorového usporadani, stanovenych s ohledem na
zachovani hodnot tradiéni venkovské zastavby

- Uzemni plan navrhuje rozvoj ploch pro bydleni a stabilizaci a rozsifeni ploch pro vyrobu a
skladovani - s cilem podpofit pfiméfeny nartst poctu obyvatel, zlepsit vékovou strukturu
obyvatelstva a zajistit rovnéz pracovni pfilezitosti

- Uzemni plan zahrnuje do podminek pro plochy bydleni i moznost provozovat drobnou fFemesinou
vyrobu a sluzby - s cilem rozsifit moznosti zpusobu vyuziti stavajicich objektl jak pro bydleni,
tak pro drobné podnikatelské aktivity

- Uzemni plan navrhuje pro rozvoj B bydleni v rodinnych domech vyuziti proluk a plochy
navazujici na zastavéné uzemi obce: Z1 Svachova Lhotka, Z4- Z6 v Chabicovicich, Z9- Z11,
Z13 v Zahradkach, Z14-Z15 a Z18- Z20 v Mirkovicich, Z21, Z24, Z26 v Zalticich, Z28- Z29 v

Malcicich a dale samostatnou plochu Z34 Svachova Lhotka

- pro Vs vyrobu a skladovani : Z2- Z3 v Chabi€ovicich, Z16-Z17 v Mirkovicich, Z22-Z23 v
Zalticich, Z27 v Malgicich

- je navrzena plocha ZV verejné prostranstvi — vefejna zelen- Z7 v ChabiCovicich u hlavni
silnice, Z12 v Zharadkach

- je navrzena plocha ZS soukroma zelen- Z8 v Zahradkach

- pro odclonéni negativnich vlivli je navrzena plocha ZO ochranné a izolacni zelené

C.2 Zastavitelné plochy s prvky regulaéniho planu

Ve spravnim uzemi obce Mirkovice je vymezena zastavitelna plocha oznacena indexem Z34, ve
které jsou pouZzity prvky regula¢niho planu. Pro tuto plochu plati nize uvedené podminky pro
rozhodovani v uzemi.

Charakter a struktura zastavby

vySkova regulace - max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, moznost podsklepeni
- max. vySka hrfebene stfechy 9,5m od drovné podlahy
1. nadzemniho podlazi
- vySkou podlazi se rozumi bézna svétla vyska, max 4 m
« obytnym podkrovim se rozumi vyuzitelny prostor mezi stropem 1.
nadzemniho podlazi a konstrukci stfechy

zastfeSeni staveb - pFipustny typ stfechy je pouze sedlova, se sklonem 35°- 52°

hlavnich . hieben stfechy musi byt orientovan vZdy rovnobézné s delsi

stranou stavby

. uvedené podminky se vztahuji na pfevladajici plochu stfesni
roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti pldorysné plochy v



stfeSni okna a vikyfe

stfesni krytina

charakter zastavby

materialové rfeSeni

celkovém souctu do 20 % napfiklad pro zastfeSeni vstupu, vikyre,
zimni zahrady atd.

stfeSni okna jsou pfipustna v ploSe stfechy, kdy plocha stfeSnich
oken bude max do 25% celkové plochy stfechy

pfipustné jsou pouze pultové vikyfe; nepfipustné jsou valbové,
polovalbove, sedlové, Stitove, volska oka €i napoleonské oblouky
atd.

v pripadé pouziti vikyfi je nepfipustné vikyfe sdruzovat do
pribéznych zlomenych stfeSnich rovin vétSich nez 50% délky
hfebene stfechy; Ci vikyfe vyuzivat jako kontinualné pokracujici
podlazi v celé konstrukéni vysce

pfipustné stfedni krytiny: taska keramickd nebo betonova,
materialy na bazi dieva, plechova krytina

barevnost krytiny nebude narudovat harmonicky celek domu
pfipustné jsou i stfechy s extenzivni zeleni

Solarni panely, solarni ohfev vody — pfipustné jsou pouze systémy
pro individualni zasobovani elektrickou energii za podminky, Ze se
nebude jednat o solarni panely nebo jiné systémy vystupujici nad
stfesni konstrukci, tzn. budou integrované. Pfipustné jsou pouze
systémy montaze namisto stfesni krytiny, kterou nahrazuiji, napf.
solarni tasky, solarni Sindele apod. Pfipustné jsou taktéz fasady s
integrovanou fotovoltaikou (fotovoltaicka vrstva je integrovana do
vnéjsi vrstvy omitky, nesmi se jednat o formu panelu),
fotovoltaické principy integrované do oken jako prahledné
fotovoltaické panely nebo fotovoltaické systémy pouZiti jako vypiné
zabradli napf. v misté balkonu a lodzii.

hlavni objekty a jejich prostorové kompozice (soubor jednotlivych
prostorovych ¢&asti) budou odpovidat charakteru vesnickych
staveni

Jednotlivé prostorové &asti budou mit obdélnikovy puadorys, s
kratSi Stitovou stranou a hifebenem stfechy rovnobézné s delsi
stranou, max. Sife Stitové stény je 9 m. Stanoveny obdélnikovy
pudorys Ize porusit napf. balkonem, terasou, vstupem, zimni
zahradou, rizalitem &i jinou modelaci fasady, a to pouze pfi spinéni
podminky, Ze tyto konstrukce nepifesahnou délku pfedsazeni 3 m
od prevazujiciho obdélnikového pudorysu.

na pozemek pro 1 rodinny dim Ize umistit kompozici jednotlivych
prostorovych &asti tvoficich celek obytného domu

pfipustné materialy vnéjSich stén objektd: omitané konstrukce,
dfevéné fasady z pfirodniho nebo mofeného dreva, kamenné
fasady, rezné zdivo, hlinéné materialy

barvy v archetypu domud mistni lokality Blanského lesa
nepfipousti se srubové stavby s vyraznou typologii nevychazejici
z mistni lokality (kanadské sruby apod.)



vyplné svislych vnéjSich
otvorud

zimni zahrady,
pristfesky, kryta zaprazi,
pergoly

garaze a stani pro
automobily

zahradni domky a jiné
drobné doplrikové
stavby vyjma vySe
uvedenych

terénni Upravy

minimalni podil zelené

v plochach B bydleni
nizkopodlazni

nepripousdti se nevhodné pfikrasy jako napf. ,zlaté“ mfiZzkovani
apod. nebo jinak nevhodné ¢i neadekvatné vyrazné prvky Ci tvary
(oblouky bez navaznosti na architekturu objektu, slozité
mnohouhelniky apod.)

u téchto staveb umisténych v pohledové exponovanych mistech
se jako material konstrukce pfipousti pouze pfirodni nebo mofené
dfevo, kov a jako material vyplni — sklo nebo obdobné prahledny
material

vylou€eny jsou veSkeré vypliové materidly na bazi plastu
(dutinové polykarbonaty apod.)

umisténi garaze nebo stani na pozemku se pfipousti samostatné
nebo jako sou¢ast domu, nesmi v8ak vytvofit negativni dominantu
max. Sife Stitové stény garaze je 8 m

zastfeSeni se pripousti pultovou nebo sedlovou stfechou bez
pfedepsaného sklonu, nicméné je nutné pfihlédnout ke sklonu
stfechy hlavniho objektu (vytvofit harmonicky celek)

pfipousti se i gardzové stani zasazené do terénu, v tomto pfipadé
muze byt s plochou stfechou s extenzivni zeleni, kdy max. vyska
vCetné atiky garaze bude do 3,6 m

vrata garaze: pokud budou soucasti uli¢ni fronty je pfipustny
material u nosné konstrukce — kov, dfevo, u vyplhiové konstrukce
— kov, dfevo nebo materialy pohledové imitujici dfevo

u téchto staveb umisténych v pohledové exponovanych mistech
se jako material pfipousti takovy, ktery odpovida hlavnimu objektu,
a to vCetné barevnosti

nepfipousti se zastfeSeni bazénu na bazi umélych hmot
(polykarbonaty)

pfipousti se drobné terénni Upravy, kamenné zidky (nebo jiné
pFirodni materialy)

nepfipousti se vytvareni nadmérnych terénnich uprav a navazek
(nadmérnou terénni Upravou se rozumi navazky nebo Upravy vysSsi
nez 2 m)

pro definovani intenzity vyuZiti stavebnich pozemku v ploSe Z34 je
v Uzemnim planu vyuzivan koeficient minimalniho podilu zelené —
jedna se o koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani
destovych vod

vegetacni stfechy (zalozeny na konstrukcich stfech) se do
pozadovaného podilu nepromitaji, resp. posuzuji se jako jakakoliv
stavba jina, zastfeSena klasickym typem stfechy

minimalni podil zelené v pfipadé stavebniho pozemku s
individualnim rodinnym domem je minimalné 50 % z vyméry



stavebniho pozemku (bude-li na pozemku umisténa soucasné i
stavba ob&anské vybavenosti minimalni podil zelené je 45 %)

- minimalni podil zelené v pfipadé stavebniho pozemku s rodinnym
dvojdomem je minimalné 45 % z vymeéry stavebniho pozemku
(bude-li na pozemku umisténa soucasné i stavba obc&anské
vybavenosti minimalni podil zelené je 40 %)

minimalni podil zelené - pro definovani intenzity vyuziti stavebnich pozemku v ploSe Z34 je
v plochach OM v Uzemnim planu vyuzivan koeficient minimalniho podilu zelené —
obCanské vybaveni — jedna se o koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani
komer¢ni zafizeni mala destovych vod

- vegetacni stfechy (zalozeny na konstrukcich stfech) se do
pozadovaného podilu nepromitaji, resp. posuzuiji se jako jakakoliv
stavba jina, zastfeSena klasickym typem stfechy

- minimalni podil zelené je 10 %

Parcelace

Minimalni velikost pozemku pro rodinny dvojdim se stanovuje na 900 m?, minimalni velikost
pozemku pro individualni rodinny dim se stanovuje na 1100 m?. Max. velikost pozemku pro
rodinny ddm (dvojdim nebo individualni) je 4500 m?.

Maximalni pocet parcel (stavebnich pozemku) v zastavitelné ploSe Z34 pro vystavbu rodinnych
domt je 28.

Oploceni

vySka oploceni max. v. 1,6m; v pfipadé plotu s podezdivkou max. vyska podezdivky 0,5m
pfipustny material/vyplf oploceni: pletivo, pletivo v kombinaci se zeleni, dfevo, kov

pfipustny material/vyplfi oploceni v uliéni Casti: nosné prvky/pilife plotu — kamenné, rezné,
dfevéné, kovové; vyplné plotu— pletivo, dfevéné nebo kovové prvky

soucasti plotu nebo samostatné feSené bude pohledové skryté misto pro umisténi nadoby na
domovni odpad

soucasti plotu nebo samostatné feSené bude pohledové skryté feSeni pro umisténi rozvadécu
energii

Zpevnéné plochy

pési verejné - pFipustny material: mlat, Stérkovy travnik

komunikace a zpevnéné

. patefni zapadovychodni vefejna pési komunikace bude

plochy provedena z materidlu a skladby propoust&jici vodu a v

snadno udrzovatelném provedeni

pfijezdové komunikace - nepfipousti se asfaltovy povrch
na pozemcich

Prahledové osy

V dzemnim planu (vykresu prvkl regulaéniho planu) jsou stanovené zavazné prahledové osy
(vyznamné nezastavitelné pruhledy izemim) s vyznacenymi vychozimi pozicemi a s vymezenymi
plochami, které nebudou zastavény objekty. V prihledovych osach nebude vysazena vzrostla
zelen vyjma zelené viz. text nize.

Plocha uréena pro umisténi staveb hlavnich i vedlejSich



V Uzemnim planu (vykresu prvku regulaéniho planu) jsou stanovené zavazné plochy uréené pro
umisténi staveb hlavnich i vedlejSich. Tyto plochy jsou vymezeny s ohledem na pruhledové osy a dalsi
limity v uzemi neumozhujici vystavbu. Mimo tyto plochy Ize umistovat pouze stavby dopravni a
technické infrastruktury nenarusujici vySe uvedené prahledové osy a limity vyuziti uzemi napf.
pfijezdové komunikace na pozemcich, sité technické infrastruktury, parkovisté v plose OM.

Zelen

V zastavitelné ploSe Z34 jsou pro vysadbu stromu stanoveny nize uvedené podminky:

stromy velké, s Sitkou - Jedna se o stromy dlouhovéké, které tvofi kostru porostu
koruny v cilovém stavu této obytné Casti a navazuji na druhovou skladbu lesa a
15 - 20m a vyskou v volné krajiny. Doporucené druhy: Acer platanoides (javor
cilovém stavu 25-30m mléc€), Fagus sylvatica (buk lesni), Fraxinus excelsior

(jasan ztepily), Quercus robur (dub letni), Tilia platyphyllos
(lipa velkolista), Ulmus glabra (jilm horsky).

- Nepfipousti se pouziti panasovanych odrud, nebo odrid s
celoro¢nim zbarvenim lista.

. Polohy velkych stromU jsou zavazné a jsou vymezeny
v grafické Casti.

stromy stfedné velké, s . Jednd se o stromy stfedné dlouhovéké, které dopliuji
Sifkou koruny v cilovém kostru porostu této obytné ¢asti. Doporucené druhy: Betula
stavu 12 — 15m, vyskou pendula (bfiza bild), Carpinus betulus (habr obecny),
v cilovém stavu Quercus petraea (dub zimni), Populus alba (topol bily),
20 — 25m Populus nigra (topol ¢erny), Populus tremula (topol osika),

Salix alba (vrba bild), Tilia cordata (lipa malolista).

- Nepfipousti se pouziti panasovanych odrud, nebo odrid s
celoroénim vybarvenim listd.

- Mista vysadby stifedné velkych stromU jsou zavazné a jsou
vymezeny v grafické ¢asti.

stromy stfedni, s $ifkou - Doporucené druhy: Acer campestre (javor babyka), Alnus
koruny v cilovém stavu glutinosa (olSe lepkava), Alnus incana (olSe $eda), Prunus
8 — 12m, vyskou v padus (stfemcha obecna), Sorbus aucuparia (jefab ptaci)
cilovém stavu 10 - 15m a ovocné stromy s klasickou korunou.

- Pripousti se cizi druhy a odridy, pokud nebudou vysazeny
pobliz vefejnych cest.

- Mista vysadby stromu stfednich jsou zavazné a jsou
vymezeny v grafické ¢asti.

stromy malé, s $itkou - Doporucené druhy: Cornus mas (dfin obecny), Crataegus
koruny 5 - 8m, vyskou v monogyna (hloh jednosemenny), Malus sp., Prunus sp.,
cilovém stavu 6 - 10m Pyrus sp. a ovocné stromy s klasickou korunou, pulkmeny

a Ctvrtkmeny.
- PFipousti se cizi druhy a odrtdy, pokud nebudou vysazeny
pobliz vefejnych cest.

V zastavitelné ploSe Z34 jsou pro vysadbu kefli stanoveny nize uvedené podminky:

kefe solitérni - Jedna se o kefe solitérné umisténé nebo ve skupinach.
Kefe nesmi branit vyhledim a pruhledim do okoli, tj. v
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mistech prihledl Ize pouzit kefe s maximalni vySkou v
dospélosti 2,5m.

- Doporucené druhy kefl jsou domaci druhy.

Zivé ploty - volné rostouci (netvarované s max vySkou do 4 m,
v mistech prahledd do 2,5m),
. tvarované do podoby zivych plotl (s max vySkou do 2,5 m)
. doporucené jsou druhy domaci, avSak nepfipousti se
pouziti jehli€nant z rodu Chamaecyparis, Picea, Pinus,
Thuja

pnouci rostliny a bylinny ~ *  bez podminek
a travnaty porost

vegeta&ni stiechy: - pripustné jsou extenzivni vegetacni stfechy a intenzivni
vegetacni stfechy zalozeny na konstrukcich; upfednostiuji
se intenzivni vegetacCni stfechy s minimalni vrstvou
vegetacniho souvrstvi 0,3 m z ddvodu zasaku destové
vody

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy pro vysadbu stromu stfedné velkych a stromu stfednich. Dale
jsou taktéz vymezeny polohy stromU velkych. Tyto plochy a polohy jsou vymezeny v grafické &asti
uzemniho planu. Obecné plati, Zze na téchto plochach a v polohach, vzdy pro 1 stavebni pozemek
rodinného domu, budou vysazeny alespor dva velké nebo stifedné velké stromy (viz. graficka Cast).
Pro vysadbu budou pouzity vzrostlé stromy s minimalnim obvodem kmene (ve vySce 1,3m) 16—18 cm.

C.23) Vymezeni zastavitelnych ploch

porad. Cisl gpUsob vyuZiti lokalita rozloha v |podminky vyuziti
plochy (i.¢ ha

k.a. Svachova Lhotka

Z1 B —Svachova 1,3 - usporadani v€etné zakladnich podminek
Bydleni v Lhotka ochrany krajinného razu - viz kap. F
rodinnych - obsluha Uzemi — z mistni komunikace
domech - - maximalné 2RD

k.U. Chabicovice

Z2 |VS —Vyroba| Chabiovice |1,27 - usporadani v€etné zdkladnich podminek ochrany
a — severni krajinného razu - viz kap. F
skladovani okraj ZD - obsluha Uzemi — z mistni komunikace

- respektovat radioreleovou trasu,

- respektovat stavajici vodovod,

- stavby trvalého charakteru je mozno umistit min.
25m od okraje lesniho pozemku; oploceni je
mozno umistit min. 2m od kraje lesa

Z3 |VS —Vyroba| Chabi¢ovice |3, 29 - usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
a — severni krajinného razu - viz kap. F
skladovani ZO | okraj ZD - obsluha Uzemi — z mistni komunikace -

respektovat radioreleovou trasu,
- respektovat ochranné pasmo vedeni VN
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Z4 B Chabicovice |0,8 - usporadani v€etné zakladnich podminek
Bydleni v — u silnice ochrany krajinného razu - viz kap. F
rodinnych - obsluha Uzemi — z mistni komunikace
domech - - respektovat OP silnice
VA4S - respektovat OP VVN 110kV
0,12 - respektovat navrZzenou max. hranici negativnich
vlivli bioplynové stanice
- archeologicka zéna - meliorace
- zpracovat uzemni studii
Z5 |B Chabicovice |0,5 - usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v Smérem na krajinného razu - viz kap. F
rodinnych Zahradky - obsluha tzemi — z mistni komunikace
domech - - respektovat OP VVN 110kV
- ochranné pasmo vodovodu
- archeologicka zéna
- region lidové architektury
- max.3RD, zachovat vefejny prostor pro silnici
[11/1578 o Sifi cca 10m mezi proté&jSim oplocenim
Z6 |B Chabicovice |0, 18 - usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v Smérem na krajinného razu - viz kap. F
rodinnych Zahradky - obsluha Uzemi — z mistni komunikace
domech - - respektovat telekomunikaéni trasa
VAS) - archeologicka zéna
- max.2RD, zachovat vefejny prostor pro silnici
[11/1578 o Sifi cca 10m mezi protéjSim oplocenim
Z7 |ZV Zapadné od |0,44 - usporadani v&etné zakladnich podminek ochrany
Zeler vefejna | ChabiCovic krajinného razu - viz kap. F
- obsluha uzemi — z mistni komunikace
- OP silnice 11/157
- Telekomunika&ni vedeni
Z30 |Ti Zapadni ¢ast - OP silnice
Technicka Chabicovice
infrastruktura -
cov
234 |B Chabicovice —| 5,72 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v vV navaznosti krajinného razu - viz kapitoly F a C.2
rodinnych na golfové respektovat ochranné pasmo teplovodu,
domech higte elektrického vedeni a vodovodu
OM
ob&anské
vybaveni —
komeréni
zarizeni
mala
k.u. Zahradky
Z8 |ZS bfeh 0,06 - usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
—zelen soukromd Mirkovického krajinného razu - viz kap. F
rybnika - obsluha Uzemi — z mistni komunikace

respektovat H8

archeologicka z6na

nezastavovat bfeh rybnika garazemi a jinymi
nepruhlednymi konstrukcemi.
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Z9 |B —severni 0,16 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v okraj krajinného razu - viz kap. F
rodinnych Zahradky obsluha uzemi — z mistni komunikace
domech - meliorace
archeologicka zéna - max. 1RD
Z10 |B - 0,34 usporadani v€etné zakladnich podminek
Bydleni v severovycho ochrany krajinného razu - viz kap. F
rodinnych dni okraj obsluha uzemi — z mistni komunikace
domech - Zahradky respektovat vodni zdroj
archeologicka z6na
max. 2RD
Z11 |B —zapadni 0,80 usporadani v€etné zakladnich podminek
Bydleni v okraj ochrany krajinného razu - viz kap. F
rodinnych Zahradky obsluha Uuzemi — z mistni komunikace
domech - respektovat vodni zdroj - meliorace
archeologicka z6na
zpracovat uzemni studii
Z12 | ZV —stfed sidla | 0,34 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Zelen vefejna | Zahradky krajinného razu - viz kap. F
obsluha uzemi — z mistni komunikace
respektovat vodovod
meliorace
archeologicka zéna
respektovat H9
Z13 B —samoty 0,14 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v Spalnistata krajinného razu - viz kap. F
rodinnych obsluha Uzemi — z mistni komunikace
domech -
Z33 B —jizni okraj 0,22 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v Zahradky krajinného razu - viz kap. F
rodinnych obsluha tizemi — z mistni komunikace
domech -
k.u. Mirkovice
Z14 |B Mirkovice — 0, 30 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v Zapadni okraj krajinného razu - viz kap. F
rodinnych obsluha uzemi — z mistni komunikace
domech - archeologicka zéna
respektovat H3
interakeni prvek okolo navrZzené cesty D1 - max.
2RD
Z15 |B Mirkovice — 247 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v Zapadni okraj krajinného razu - viz kap. F
rodinnych obsluha uzemi — z mistni komunikace
domech - ochranné pasmo VN
ZV - Zelen archeologicka zéna
vefejna

telekomunikaéni vedeni
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Z16 | VS Vyroba Mirkovice — 2,43 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
a Severni okraj krajinného razu - viz kap. F
skladovani obsluha Uzemi — z mistni komunikace —
soucasna komunikace bude posunuta zapadnim
smérem
ochranné pasmo VN
meliorace
telekomunikaéni vedeni
po zapadnim okraji — pohledové exponovana
poloha - nepruhledné oploceni nebo izolaéni
zelen
oploceni je mozno umistit min. 2m od kraje lesa
Z17 | VS Vyroba Mirkovice — 0, 80 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
a Severni okraj krajinného razu - viz kap. F
skladovani obsluha uzemi — z mistni komunikace
Z0 biokoridor
telekomunikacni vedeni
po jiznim okraji — pohledové exponovana poloha
nepruhledné oploceni nebo izolaéni zeleri
Z18 |B Mirkovice — 0,80 usporadani v&etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v Zapadni okraj krajinného razu - viz kap. F
rodinnych obsluha uzemi — z mistni komunikace
domech - ochranné pasmo VN
archeologicka zéna - meliorace
Z19 |B Mirkovice — 1,29 usporadani v&etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v jihozapadni krajinného razu - viz kap. F
rodinnych okraj obsluha uzemi — z mistni komunikace
domech - ochranné pasmo VN
archeologicka zéna - meliorace
Z20 |B Mirkovice — 0.57 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v jizni okraj krajinného razu - viz kap. F
rodinnych obsluha uzemi — z mistni komunikace
domech - ochranné pasmo silnice Il1.tFidy
archeologicka z6na
vodovod
meliorace
oploceni je mozno umistit min. 2m od kraje lesa
k.u. Zaltice
Z21 |B Severni okraj | 0,38 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v Zaltice krajinného razu - viz kap. F
rodinnych obsluha uzemi — z mistni komunikace
domech - OP trafostanice a VN 22KV - kfiz
Z22 | VS —Vyrobal| Severni okraj | 0,17 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
a Zaltice krajinného razu - viz kap. F
skladovani obsluha Uzemi — z mistni komunikace
Z23 |VS Severni okraj | 0,80 usporadani v€etné zdkladnich podminek ochrany
—Vyroba a Zaltice krajinného razu - viz kap. F
skladovani obsluha Uzemi — z mistni komunikace
OP VN 110KV
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Z24 B Severni okraj | 1,25 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v Zaltice krajinného razu - viz kap. F
rodinnych obsluha uzemi — ze silnice IlI. tfidy
domech - OP silnice lII. tfidy
Max. 4RD
zachovat vefejny prostor pro silnici lll. tfidy Sife
cca 10m mezi protéjSim oplocenim
Z26 B Zaltické 0,08 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v samoty krajinného razu - viz kap. F
rodinnych obsluha Uzemi — ze soukromé cesty
domech vzdalenost 50m od kraje lesa
max. 3RD
zachovat vefejny prostor pro silnici k Zaltickym
samotam Sife cca 10m mezi prot&jSim oplocenim
Z31 | Ti Zapadni okraj NBK 170,
Technicka Zaltice vzdalenost 50m od kraje lesa
infrastruktura -
cov
k.u. Malcice
Z27a|VS —Vyroba| MalCice— ZD- |0,51 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
a skladovani jizni okraj krajinného razu - viz kap. F
obsluha Uzemi — z mistni komunikace
oploceni je mozno umistit min. 2m od kraje lesa
Z27b|VS —Vyroba| MalCice— 0,53 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
a skladovani ZD-jizni okraj krajinného razu - viz kap. F
obsluha Uzemi — z mistni komunikace
oploceni je mozno umistit min. 2m od kraje lesa
Z28 |B Zapadni 0,45 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v okraj Mal€ice krajinného razu - viz kap. F
rodinnych obsluha Uzemi — z mistni komunikace
domech - meliorace
archeologicka z6na
zpracovat Uzemni studii -nelze zahajit jakoukoliv
stavebni ¢innost do doby schvaleni moznosti
vyuz dle zpracované Uzemni studie.
Kapacita - maximalné 4 rodinné domy
Z29 |B jihozapadni |0,34 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v okraj MalGice krajinného razu - viz kap. F
rodinnych obsluha Uzemi — z mistni komunikace
domech - hodnota H6
archeologicka z6na
kapacita- maximalné 1 rodinny dam
Z32a|VS —Vyrobal MalGice— 0,65 usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
a skladovani severni okraj krajinného razu - viz kap. F
ZD obsluha Gzemi — z mistni komunikace
Z232b|VS —Vyrobal MalCice— 0,35 uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany
a skladovani severni okraj krajinného razu - viz kap. F
ZD obsluha Uzemi — z mistni komunikace
233 |B Zahradka- 0,22 uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany
Bydleni v Jizni okraj krajinného razu - viz kap. F
rodinnych obsluha Uzemi — z mistni komunikace
domech -
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C.34) Vymezeni ploch prestavby
Plocha pfestavby neni vymezena. (Plocha stavajiciho zastavéného uzemi arealu ZD v Mal€icich
bude mit i nadale shodny zplsob vyuziti tj. pro VS- vyrobu a skladovani).

C.45) Systém sidelni zelené
Sidelni zelen je tvofena pFedevsim zeleni zahrad, kterou doplriuji plochy vefejné zelen&. Uzemni

plan navrhuje:

- v Mirkovicich - doplnéni ZO zelené ochranné a izolacni zelené po severni strané lokality ¢.15
podél silnice 11/157 -plocha K2 a ZV aleje podél mistni komunikace po jizni strané lokality €.15,
dale ZO okolo vyrobni plochy Z17

- v Mirkovicich - doplnéni ZO zelené ochranné a izola¢ni zelené — plocha K3 vychodni okraj u
autoservisu Homolka

- ve Chabicovice -doplnéni ZO ochranné a izola¢ni zelené podél silnice 11/157 a smérem k
bioplynové stanici v jizni ¢asti lokality €.3

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI
D.1) Dopravni infrastruktura
- Respektovat plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava - DS, zajiStujici prichod
zakladniho dopravniho systému feSenym uzemim:
Zelezniéni doprava, lodni doprava se v feSeném Uzemi nenachazi. letecka
doprava
JV od Zahradek je zamér vybudovat malé sportovni letisté.

Ve spravnim Uzemi je vedena silnice Il. tfidy/157 (Cesky Krumlov- Kaplice nadrazi). Do sidla

Zahradka je vedena silnice lll. tfidy/1578. Do sidla Zaltice je vedena silnice Ill. tfidy/15710 a

15711. Do sidla Mal€ice je vedena silnice lll. tfidy/1579. Silnice jsou uzemné stabilizovany.

Pribézné budou parametry silnic upravovany dle platné legislativy (tj. pfedevSim rozSifovani

profilu, zlepSeni bezpelnosti, apod.)

- respektovat ochranna pasma

- v blizkosti silnice (i mimo ochranna pasma) zajistit spinéni hlukovych hygienickych limitd
(protihlukova opatreni pro nové objekty nebudou hrazena z prostfedkl spravce komunikace)

- Je navrzena plocha D01 pro zlepSeni useku silnice 11/157 v lokalité Pinskrtav dvar — jako VPS
oznacena VDO1.

Imistni a Géelové komunikace|
Do mistni ¢asti Svachova Lhotka je vedena mistni komunikace. Respektovat mistni a ucelové
komunikace v ramci ploch vefejnych prostranstvi — PV a ploch dopravni infrastruktury — silnicni
doprava - DS, slouzici pro obsluhu stabilizovanych a rozvojovych lokalit a umoznit vznik novych
komunikaci v téchto plochach.
Chodniky je nutno doplnit v Mirkovicich a ChabiCovicich. Respektovat cestni sit, pfipadné doplnit
doprovodnou zeleni.

MozZnost vzniku dalSich komunikaci, v€etné obnovy historickych cest, je zajisténa stanovenim
pFipustnych podminek vyuZiti pro vybrané plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti (viz kap. F).
V rozvojovych plochach musi byt umoznén vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech v
souladu s pfislusnymi normami dle druhu divodu vzniku komunikace - pozadovana Sife profilu
vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu:
minimalné 9 m, pfi jednosmérném provozu 6,5 m.
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Na celém uzemi je nutné udrZovat a obnovovat pésSi propojeni a umoznit vznik novych.
lcyklotrasy, cyklostezkyl|
Respektovat stavajici cyklotrasy v ramci plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava -

DS a plochy vefejnych prostranstvi — PV a umoznit vznik novych cyklotras a cyklostezek v

téchto plochach.Moznost vzniku dalSich cyklotras a cyklostezek je zajisténa stanovenim

pfipustnych podminek vyuziti pro vybrané plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (viz kap. F) Obec
bude napojena na vedeni cyklotrasy ¢.1199 v sousedni obci Zubcice.

|garéiova'ni, parkovani a odstavovani vozidel|

- nepovolit stavbu objektu, ktery by nemél svoji vyhledovou garazovaci potifebu a naroky na
parkovani a odstavovani vozidel pokryty beze zbytku na vlastnim pozemku a to jiz pfimo jako
soucast stavby (rodinny dim — minimalné 2 stani)

- u nové navrhovanych objektl vybavenosti podnikatelského charakteru (i v ramci prestavby) je
nutno, aby byl zabezpecen potfebny pocet parkovacich stani pro zakazniky a obchodni
partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako soucast stavby téchto zafizeni

- garaze nebo pfistfeSky pro automobily nezfizovat na pozemcich, které jsou sou€asti navesnich
prostoru

- nakladni doprava — odstavné plochy budou uvnitf areald, nikoliv na vefejnych prostranstvich

D.2) Technicka infrastruktura

D.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Celym uzemim prochazi vedeni VVN - 110 kV. Nadfazeny systém rozvodna 110kV/22kV
— Cesky Krumlov. Obec je napojena na kmenovou linku 22 kV smér Cesky Krumlov -
VeleSin. Trafostanice vyhovuji sou€asné spotfebé elektrické energie, jsou v dobrém
technickém stavu a maji dostateCny vykon pro pokryti stavajicich odbérd. Rovnéz
odbocky jsou v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu.

S ohledem na dalS$i rozvoj sidla a v pfipadé, Ze TS nevyhovuji, jsou rozSifeny popf.
nahrazeny vykonné&jSim typem, eventuelné doplnény novymi TS do 400kVA. Stavajici
sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude
postupné pfizplisobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do
zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média. Plynofikace
neni provedena, proto je nutno pocitat i s urCitym podilem elektrického vytapéni a s
naristem stavajicich odbérl el. energie na el. vytapéni.

Pro navrzené zastavitelné plochy bydleni se navrhuje:

» Mirkovice 2 stavajici do 400 kVA — BTS; 1 stavajici do 160 kVA — PTS (u kfizovatky —
mozno zveétsit az na 400 kVA). Stavajici trafostanice vyhovuji pro pokryti odbéru, v
pfipadé potfeby je mozZno je posilit na vétSi vykon. Na severu obce, u nové
komunikace se provede prelozka vedeni VN — 22kV.

« Zaltice 1 stavajici 160 kVA — PTS (dostate¢na, nova sekunderni sit)

« Zaltické samoty 1 stavajici 160 kVA — PTS (mozno zvétsit aZ na 400 kVA)

» Svachova Lhota 1 stavajici 400 kVA — BTS (vyhovuje)

» ChabiCovice 1 stavajici 160 kVA — PTS (mozno zvétsit az na 400 kVA)

« Zaltické samoty 1 stavajici 160 kVA — PTS (mozno zvétsit az na 400 kVA)

» Zahradky 1 stavajici 160 kVA — PTS (mozno zvétsit az na 400 kVA). Bude doplnéna
nova trafostanice T10 — do 400kVA - BTS

* MalcCice 1 stavajici 250 kVA — PTS (vyhovuje)

» Spalnistata (pod Zahradkou) navrhovana lokalita se napoji z rozvodu NN
U nové vystavby bude provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé. Zokruhovanim
rozvodld NN na dne$ni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodd v obci. Podminkou
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napojeni je i soubézné provadéna uprava a rekonstrukce sité& NN. Postupné bude u nové
vystavby provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé.

Verejné prospésné stavby

Verejné prospésné stavby — jedna se o venkovni vedeni VVN, VN a NN distribuéni
vedeni, kabelova vedeni VN a NN, jakoz i sdélovaci vedeni energetiky slouzici dvéma a
vice odbératellim, tak jak jsou vyznaceny v uzemné planovaci vykresové dokumentaci.
Jako vefejné prospésné stavby jsou dale vedeny i nové a rekonstruované distribu¢ni
trafostanice 22/0,4kV :

VT 05 |Nové vedeni VN a trafostanice T10 Zahradka

VT 06 |Nové vedeni VN Mirkovice

Pro nové vedeni bude pfednostné vyuzit prostor vefejného prostranstvi. V rozvojovych
plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti a transformacnich stanic v
souladu s pfislusnymi normami. S vystavbou, pfipadné rekonstrukci TS, a pokladkou NN
kabelu se budou fesit i rozvody verejného osvétleni a telefonu.

energeticka koncepce

\% sidle Mirkovice a v pfilehlych sidlech neni planovana celkova plynofikace. Nové
rozvojové plochy budou dle ekonomickych moznosti pfipadné napojeny na stavajici
mistni rozvody a na nové trafostanice.

Obec bude vytapéna vSemi dostupnymi médii. Jako hlavni zdroj bude spalovani dieva
a dfevniho odpadu a kvalitniho uhli. Elektrické vytapéni neni ploSné uvazovano, pouze
jako doplnék k ostatnim médiim. Elektfina (pfipadné kombinace s ostatnimi médii) se
vyuzije predevSim pro sviceni, bézné domaci spotrebice, nutné elektrické pohony a
podnikatelské technologické procesy.

Vyuziti obnovitelnych zdroju energie - uzemi ma potencial ve vyuziti téchto zdroju
biomasy: odpadni dfevo, rychle rostouci dfeviny, fepka, slama a seno. Doporucuje se
stavajici kotle kombinovat se spalovanim odpadniho dfeva, fepky, slamy a sena. Dale se
uvazuje s vyuzitim tepelnych Cerpadel a solarnich kolektort (pouze v rozsahu pro vlastni
potiebu).

Je mozno vyuzit i vytapéni s tepelnymi Cerpadly v kombinaci s elektrokotli.
Jako doplnék pro pokryti spotfeby el. energie je mozno vyuzit individualné osazeni
fotovoltaiky na stfechach.

D.2.2) Telekomunikace, radiokomunikace
Obec ma provedenou kabelizaci telekomunikacéni sité, pro nové urbanizované plochy
bude nutno provést jeji dopinéni.
Radiokomunikacni vedeni v€etné ochranného pasma a komunikacni vedeni trasa RSS
jsou vyznaceny v koordinac¢nim vykrese, jsou respektovana; nova se nenavrhuiji.
Respektovat OP radiolokaéniho prostfedku RTH Trebotovice, které zasahuje na celé
feSené uzemi.

D.2.3) Zasobovani plynem

Obec neni a nebude zatim plynofikovana. Dal$i rozvoj plynofikace se nenavrhuje.
Alternativni zdroje.
V Chabi€ovicich je vybudovana u zemédélského druzstva bioplynova stanice. Ochranné
pasmo nebylo vyhlaseno, pfesto existuje negativni vliv stavby na okoli — hranice jejiho
maximalniho negativniho vlivu je vyznacena ve vykrese koordinacnim. Nové bioplynové
stanice a rozSifovani kapacity stavajici bioplynové stanice je nepfipustné.
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D.2.4) Zasobovani pitnou vodou

Navrh koncepce vodniho hospodarstvi
Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je

potfeba provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokld. Dale se doporucu;ji

vhodna krajinna revitalizaCni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni

odolnosti a zamezeni odnosu pudy. Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat

vodni plochy. podminky pro celé feSené uzemi:

- udrzovat stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen

- dle moznosti provadét krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajinég,
ZlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy, provadét revitalizaci toka a rybnik

- v blizkosti tokd a melioranich stok (do 8 m od bfehové €ary) je pfipustné zfizovani
staveb pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokd (udrzba a Cisténi
vodoteci — alespon jednostranny volné pfistupny pruh)

- pfed zahgjenim vystavby v zastavitelnych plochach, které jsou navrZzeny na plochach s
ploSnym odvodnénim pozemkl (meliorované plochy), je nutné zajistit upravami
meliora¢niho systému jeho funkénost

Severozapadné pod Zalticemi je navrzeno nova vodni plocha (rybnik).

V ramci protipovodnovych opatfeni se navrhuje zapadné od MalCic vystavba soustavy
suchych poldri. Na Vltavé je uvazovana vyhledova vodni nadrz Rajov — pfevazujici ucel
E (hydroenergetika), uzemni hajeni C (hajené — uzemni ochrana vyhledové sledovanych
zaméru

Zasobovani pitnou vodou
Zasobovani obce Mirkovice pitnou vodou je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou navrhovany v
ramci vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektiim.
Zasobovani osady Chabicovice pithou vodou je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou
navrhovany v ramci vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektiim.
V sidle Maléice bude zajisténo zasobovani pitnou vodou z lokalniho vrtu s vyusténim do vodojemu
v centru osady.
Zasobovani osady Svachova Lhota pithou vodou je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou
navrhovany v ramci vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektiim.
Zasobovani osady Zahradka pitnou vodou je vyhovujici. Vyhledovou zastavbu je mozno napojit v
ramci rozSifeni vodovodniho systému ve spravé sdruzeni ob¢anu.
Zasobovani osady Zaltice pitnou vodou je vyhovujici. Nové vodovodni Fady jsou navrhovany v
ramci vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektim.
Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na uzemi Jihogeského kraje mimo
nasledujiciho:

« Pro obec Mirkovice i Zaltice se nenavrhuje vystavba vlastniho vodovodu, nebot’ stavajici

napojeni pres redukci tlaku je plné funkéni a bezproblémové.

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod obce Mirkovice je vyhovujici. Nova kanalizace je
navrhovana v ramci vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim.

V osadé Chabicovice je navrzena vystavba nové gravitaéni splaskové kanalizace v ramci
stavajici i vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch). Takto svedené odpadni vody budou &istény
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na navrhované COV v&. pasma ochrany prostfedi zapadné pod osadou. Do doby vystavby
centralni kanalizace a COV je mozn4 individualni likvidace odpadnich vod.

V osadé Maléice se nenavrhuje vystavba kanalizace pro vefejnou potfebu a centraini COV.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné (bezodtokové jimky s vyvazenim,
vicekomorové septiky s docisténim, mikrocistirny apod.).

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod osady Svachova Lhota je vyhovujici. Nova kanalizace je
navrhovana v ramci vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch).

V osadé Zahradka se nenavrhuje vystavba kanalizace pro vefejnou potfebu a centralni COV.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné (bezodtokové jimky s vyvazenim,
vicekomorové septiky s docisténim, mikrocistirny apod.).

V osadé Zaltice je navrzena vystavba nové gravitaéni splaskové kanalizace v ramci stavajici i
vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch). Takto svedené odpadni vody budou Cistény na
navrhované COV vé&. pasma ochrany prostfedi zapadné pod osadou (mimo zaplavového Gzemi).
Do doby vystavby centralni kanalizace a COV je mozna individualni likvidace odpadnich vod.
Destové vody sidel budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Doporucuje se pro
zachovani odtokovych pomérd maximalni mnozstvi srazkovych vod zadrzovat na pozemcich
pfirozenym zasakovanim do pldy a minimalizovat zpevnovani ploch nepropustnymi materialy.
Navrhuje se: rozSifeni vodovodni a kanaliza¢ni sité Mirkovice, Svachova Lhota, Zahradka,
Zaltice.

Vefejné prospésné stavby

Protipovodnova opatfeni MalCice Vodni

plochy Zaltice

Rozsifeni vodovodni sité ChabiCovice

COV Chabigovice

Kanalizace Zaltice

COV Zaltice

D.3) Nakladani s odpady

Nové stavby musi mit vyfeSené nezavadné nakladani s odpady dle platnych zakona.

Fyzické osoby jsou povinny odkladat komunalni odpad na mistech k tomu uréenych a ode dne,
kdy tak obec stanovi obecné zavaznou vyhlaskou, komunalni odpad oddélené shromazdovat,
tfidit a pfedavat k vyuziti a odstrafiovani podle systému stanoveného obci. Pravnické osoby a
fyzické osoby opravnéné k podnikani, které produkuji odpad zafazeny podle Katalogu odpadu
jako odpad podobny komunalnimu z €innosti pravnickych osob a fyzickych osob opravnénych k
podnikani, mohou na zakladé smlouvy s obci vyuzit systému zavedeného obci pro nakladani s
komunalnim odpadem.

Smésny komunalni odpad a oddélené sbirany obalovy odpad vytfidény z komunalniho odpadu
(plasty napojové kartony, papir a sklo) je FeSen v ramci centralniho svozu odpadl zajistovaného
opravnénou organizaci.

Odvoz pevného domovniho odpadu je zajiStovan odbornou firmou. V této koncepci bude obec
pokradovat i nadale.

Ve spravnim Gzemi obce je organizovana skladka pro Ceskokrumlovsko na sv okraji spravniho
uzemi.

D.4) Obéanské vybaveni

Zakladni obanska vybavenost vefejného charakteru je v obci stabilizovana. Nova plocha OV
(obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura) se nenavrhuji. Nové nezastavitelna plocha pro
ob¢anské vybaveni — OS sport a télovychova (sportovni letiSt€) se navrhuje jizné od sidla
Zahradka.
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Pfipadna potfeba realizace dalSich staveb ob&anské vybavenosti je umoZnéna v rdmci ploch pro
bydleni, v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti téchto ploch.

D.5) Pozadavky obrany a bezpe€nosti statu

D.5.1) ReSeni pozadavku civilni ochrany k izemnimu planu:

Ochrana uzemi pred povodnémi a prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti
vodniho dila:

Res$ené tuzemi lezi mimo zaplavové tuzemi.

Spravni uzemi obce neni ohroZzeno zvlastni povodni.

Zona havarijniho planovani:

Spravni Uzemi obce se nenachazi v zéné havarijniho planovani.
Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti (MU):

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni Ufad pouze pfi vyhlaseni valeéného stavu.
Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych
dom a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty.

V pfipadé potreby ukryti obyvatel a navstévniku pfi vzniku MU v dobé miru zajistuje obecni ufad
ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami / pramyslova havarie, unik nebezpecné
latky z havarovaného vozidla apod./ pfedevS§im za vyuziti ochrannych prostort jednoduchého
typu ve vhodnych &astech obytnych dom( a provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou
improvizované provadény upravy proti pronikani nebezpecnych latek. Stalé ukryty v obci nejsou.
Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani:

Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. S ubytovanim evakuovanych obyvatel z ostatnich
mist JihoCeského kraje neni na uzemi obce pocitano. Pro mistni evakuaci lze vyuZivat
ubytovacich kapacit v ubytovacim zafizeni obce &i do¢asné nouzové umisténi do rodin.
Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci:

Se zfizenim skladu ¢&i ulozistém materialu civilni ochrany neni na izemi obce pocitano.

Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Se zfizenim humanitarni zakladny
neni pocitano.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo sou€asné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi
obce:

Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpusobem snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u€inku
kontaminace:

Pro dekontaminaéni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem
a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd
s pfivodem vody nebo pary, a bude napojena na kanalizaci a vodovod.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvirata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist ur€enych pfisluSsnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi: Na

feSeném uzemi se nenachazeji nebezpecné latky
Nouzove zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii:

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude mésto feSit ve spolupraci s
provozovateli siti podle jejich zpracovanych planl pro pfipady mimoradné situace.

Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni:

Tato oblast bude v pfipadé ohrozeni zajist€éna spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
ob&anim za vyuziti rozhlasu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci
a dal$ich nahradnich prvka varovani.
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D.6) Pozarni ochrana

V feSeném uzemi musi byt dodrZzovany platné pozZarni pfedpisy. Pro zastavéné uzemi i nové
zastavitelna izemi budou jako zdroje pozarni vody vyuzivany vodovody a mistni rybniky. Rybniky
musi byt udrzovany tak, aby bylo vzdy zajisténo dostate¢né mnozstvi vody k haseni pozara.

V Uzemnim obvodu obce musi byt zajistén pfijezd pozarnich vozidel ke vSem objektum.
Jednotlivé stavby se musi navrhovat tak, aby se pfedchazelo vzniku pozaru, aby v pfipadé pozaru
nebo jiného ohrozeni staveb byla umoznéna bezpelna evakuace osob, zvifat a véci, bylo
zabranéno Sifeni mezi jednotlivymi useky a mimo stavbu, byl umoznén ucinny zasah pfi likvidaci
pozaru a zachrannych pracich.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH A
STANOVENIi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN_ A PODOBNE

E.1) Koncepce usporadani krajiny
Koncepce uspofadani krajiny je patrna v grafické ¢asti (vykres €.1.2). Na zakladé vyhodnoceni
krajiny je nezastavéné uzemi v Uzemnim planu vymezeno plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti:
» plochy vodni a vodohospodarské - VV
Nové plochy se nenavrhuji.
» plochy zemédélské — orna puda - NZo
Nové plochy se nenavrhuiji.
» plochy zemédélské — trvaly travni porost -
NZt
Navrhuje se plocha retenénich opatfeni K5 zapadné od sidla MalCice
» plochy lesni - NL
Nova plocha zalesnéni K4 se navrhuje jihovychodné od Mirkovic.
» plochy smisené nezastavéného uzemi— NS
Nové plochy se nenavrhuiji.
- UP stanovuje podminky pro &innosti hlavni, pfipustné, podmin&né a nepfipustné v
jednotlivych plochach — viz kap. F.
- UP vymezuje ptirodni hodnoty Gzemi a stanovuje zasady ochrany — viz kap. B. V
nezastavéném uzemi je nepfipustné umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

E.2) Vymezeni ploch zmén v krajiné

porad. Cislo zplsob vyuziti k.u. ; lokalita rozloha podminky vyuZiti
plochy (i.¢€.)
K1 oS - Jihovychodné od | 1,62 ha | - travnata plocha
sportovni Zahradek
letisté
K2 20 k.u. Mirkovice 0,32 ha - OP silnice, OP VN 22kV
zelen u silnice 11/157
ochranna
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K3 Z0 k.d. Mirkovice 0,05 ha - OP vodovodu
zelen vychodni okraj
ochranna u autoservisu

Homolka

K4 NL k.u. Mirkovice 0,38 ha - v biokoridoru
Plochy lesni | vychodni okraj-

K5 NZt Plochy k.u. MalCice - meliorace
zemeédélské |zapadné od sidla - retencni opatfeni — suché poldry
Trvaly
travni
porost

K6 Vv k.u. Mirkovice- - LBC 21
Plochy severovychodné - OP VVN
vodni od sidla

E.3) Uzemni systém ekologické stability

Cilem vymezeni USES v feSeném Uzemi je ochrana pfirodnich spolegenstev pred lidskou &innosti

(odlesnénim, odvodnénim, regulacemi a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se

zejména o upravu hospodareni na nékterych pozemcich.

PFi rozhodovani o zpUsobu vyuziti ploch zahrnutych do skladebnych &asti USES je nutné
vychazet z nezbytnosti jejich ochrany. Minimalni a maximalni prostorové parametry, nesmi byt
naruseny. Skladebné &asti USES nelze zrusit bez nahrady.

- Uzemni systém ekologické stability (USES) v feSeném Uzemi je stabilizovan — je prebran ze
stavajiciho UPO (1993 ing.Emanuel Matous$ek a ing.Irena Sokolova, 2000 ing. Vaclav Skopek)
byl pfedan pofizovatelem. Poskytovatelem je MU C. Krumlov odbor ZP — 3/2013; USES je
Castecné prizpusoben méfitku mapového podkladu. Je vyznaden v grafické €asti hranici, ktera
ma piekryvnou funkci - je vymezena na plochach: lesnich - NL, smiSenych nezastavéného uzemi
— NS, vodnich a vodohospodaiskych — Vv, (vykres €.1.2). Pfekryvna funkce ma pfednost.

V ramci $ir§ich vztah( byl dofes$en soulad vedeni USES se sousednimi obcemi.

- V lokalité parc. €..533/1 v Mirkovicich je pfipustné provozovat sezénni tabofisté Skautl, pokud
nedojde k naruseni nebo ovlivnéni zakonem chranénych zajma v RBC (regionalnim biocentru)
ZalCice

biocentra

Biocentrum je zakladni skladebnou soucasti USES, ktera je, nebo cilové ma byt tvofena
ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych podminek
umoznuje trvalou existenci druht i spolecenstev pfirozeného genofondu krajiny. Jedna se o biotop
nebo soubor biotopl, ktery svym stavem a velikosti umozriuje trvalou existenci pfirozeného ¢i
pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.
podminky pro vyuziti ploch biocenter hlavni
VyuZiti:

- vyuziti, které zajiStuje ochranu a trvalou existenci spole€enstev organismd vazanych na
trvalé stanovistni podminky (pfirozené biotopy) pfipustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorSi stavajici uroven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti ploch nebo zhorSeni pfirozeného zpusobu vyuziti sou¢asnych
ploch USES podminé&né pfipustné vyuZiti:
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- pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni,
COV atd. Umistény mohou byt jen pii co nejmensim zasahu a naru$eni funk&nosti biocentra
nepripustné vyuziti:

- zmeény zplUsobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$8im stupné&m ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
t&chto ploch v USES

- jakékoli zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, t€Zba nerostnych surovin
apod., mimo Cinnosti pfipustnych a podminéné pfipustnych.

Biokoridor je skladebnou soudasti USES, ktera je, nebo cilové ma byt tvofena ekologicky
vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umozriuje a podporuje migraci, Sifeni
a vzajemné kontakty organismu. Na rozdil od biocenter nemusi umoznovat trvalou existenci vSech
druhl zastoupenych spole€enstev. Funk&énost biokoridort podmiriuji jejich prostorové parametry,
stav trvalych ekologickych podminek a struktura i druhové sloZeni biocendz.
podminky pro vyuziti ploch biokoridort
hlavni vyuZiti:

- vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhd organismO odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZzném extensivnhim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipustné vyuZiti:

- jiné (napf. rekreacni plochy pfirozeného charakteru, stavajici stavby pro rodinnou rekreaci),
jen pokud nezhordi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirozeného zpusobu vyuziti sou€asnych funkénich  biokoridorq,
podminéné pripustné vyuZziti:

- nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor, vodohospodarska zafizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru. Umisténi
pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu, nepfipustné €innosti:

- zmeény zpusobu vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na
druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s
funkci biokoridoru,

- jakékoli zmény zplUsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a
zalozZeni chybéjicich Casti biokoridora,

- ruSivé cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, tézba nerostnych
surovin, intenzivni hospodareni apod., mimo &innosti pfipustnych a podminéné pfipustnych.

NADREGIONALNI SYSTEM:

NBK 170 | Zofin — K174

NBK 174 Vlitavska niva — Divéi kdmen

REGIONALNIi BIOCENTRA:

RBC11 Zaltice

RBC580 Pfise¢na

LOKALNI BIOCENTRA:

LBC O LBC 870 Mojné
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LBC7 K Cernici — LBC 869 Mojné
LBC32 Zubgice 15

LBC27 Zubgice 3

LBC 21 Na Jileckém potoku
LBC24 Hamr 5

LBC12 V lese

LBC14 rybniky Cikan a Koutecky
LBC16 Na Chabicovickém potoce
LOKALNI BIOCENTRA NAVRZENA:
LBC9 Chabicovske liskovce

LOKALNi BIOKORIDORY:

LBK8 Haje

LBK31 Zubcicky potok

LBK34 Zubcicky potok

LBK35 Zubcicky potok

LBK11 Mirkovického potoka

LBK15 Chabicovicky potok — Mirkovicky rybnik
LBK17 Chabicovicky potok

LOKALNI BIOKORIDORY NAVRZENE:

LBK10 Haje — Mirkovicky potok

LBK15 ChabiCovicky potok — Mirkovicky rybnik
LBK30 potok u Mal€ic jizné

LBK93 Jizné od Kouteckého rybnika

linterakéni prvky]|

Kromé biocenter a biokoridord jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lok&lni Grovni i
interak¢ni prvky. Interakéni prvky jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna
liniova spoleCenstva, vytvarejici existenéni podminky rostlinam a ZzivoCichlm, vyznamné
ovliviiujicim fungovani ekosystému kulturni krajiny. V mistnim tzemnim systému zprostfedkovavaji
interakéni prvky pfiznivé plsobeni biocenter a biokoridord na okolni, ekologicky méné stabilni
krajinu.

INTERAKCNI PRVKY

IP10, 11 — U Kopfivl

IP86 — MalCice — jizni okraj podél cesty

IP87 — MalCice — vychodni okraj k rybniku

IP88 — MalCice — severni okraj podél cesty

IP92 — Mirkovice — podél rybnika zap. okraj sidla

IP94 — Mirkovice —ChabiCovice podél silnice 11./157

IP96 — alej podél cesty k rybniku Cikan v Zahradkach

E.4) Prostupnost krajiny

Dopravni prostupnost krajiny — stabilizovat a doplfiovat sit’ mistnich a ucelovych komunikaci:
polnich a lesnich cest, péSich tras a cyklotras, které zajistuji prostupnost krajiny, dostupnost vSech
mistnich Casti a sousednich sidel (viz kap. D) — koncepce dopravni infrastruktury).
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InZenyrskeé sité jsou propojeny a navazuji na sousedici katastralni uzemi.
Navrzeny USES zajistuje prostupnost Gizemim pro drobné Zivogichy, je propojen na sousedici
katastralni uzemi.

E.5) Ochrana lozisek nerostnych surovin
Geologické stavby uzemi - v feSeném uzemi se nenachazi.
Ochrana loZisek nerostnych surovin

-chranéna loziska nerostnych surovin, ani dobyvaci prostor se v feSeném uzemi

nenachazi

-Uzemi se nachazi v radonovém riziku stupen €. 2 = stfedni

V feSeném uzemi jsou dle registru Geofondu evidovana nasledujici poddolovana uzemi:

- v feSeném uzemi se nachazi: poddolované uzemi ¢. 1873 Malcice ryzovisté po tézbé
rud je jihozapadné od sidla MalCice pobliz Jiloveckého potoka. Staré duini dilo — odval
vysypka je registrovana zapadné od ChabiCovic po tézbé nerud poddolované uzemi_ ¢.
1841 Chabicovice 1 .a jizné od ChabiCovic v lese Pahorek je poddolované uzemi €. 1851
Chabicovice 2 . - Uvedena poddolovana uzemi jsou Uzemnim planem respektovana.

Moznost ekologické zatéZe jsou je v misté stavajici skladky pro Cesky Krumlov- zapadni

okraj feSeného
uzemi — navrhem UP jsou tyto jevy respektovany.

E.6) Ochrana pred povodnémi a protierozni opatreni

Vitava ma vyhlaseno zaplavoveé uzemi. Dale je zde stanoven rozliv zvlastni povodné pfi
poruse vodniho dila Lipno | a Lipno Il. Na mistnich tocich se vyrazné povodnové stavy
nevyskytuji. Na Vltavé je uvazovana vyhledova vodni nadrz Rajov — prevazuijici ucel E
(hydroenergetika), uzemni hajeni C (hajené — Uzemni ochrana vyhledové sledovanych
zaméru.)

Zajmové uzemi patfi do povodi Vltavy, ktera tvofi jeho severozapadni hranici, a jejich
pravostrannych pfitokd. Jedna se o:
» Chabicovicky potok pro Svachovu Lhortu, ChabiCovice a zapadni ¢ast Zahradek
« Zahradecky potok jako levostranny pfitok Jileckého potoka — pro vychodni ¢ast
Zahradek
« Jilecky potok s pritokem Mirkovického potoka pro Mirkovice a Zaltice, ktery dale
tvofi severni hranici zajmového uzemi
« Jilecky potok pro Malcice, ktery tvofi jihovychodni hranici zajmového uzemi
» ZubcCicky potok jako pravostranny pfitok Jileckého potoka — pro vychodni Cast
zajmového uzemi.

V zajmovém Uzemi v&. na Uzemi sidel (mimo osady Zaltice) je cela fada mensich
rybnickd, jejichz vyznam je pouze mistni. Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou
zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace zejména v okoli
vodnich tokd. Dale se doporucuji vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy. Na
zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy. podminky pro celé feSené
uzemi:

- udrzovat stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zelen

- dle moznosti provadét protipovodiiova opatfeni a krajinna revitalizacni opatfeni ke
zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy,
provadét revitalizaci toku a rybnikd
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- v blizkosti tokd a melioranich stok (do 8 m od bifehové &ary) je pfipustné zfizovani
staveb pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tok( (udrzba a Cisténi
vodoteci — alespon jednostranny volné pfistupny pruh)

- pfed zahgjenim vystavby v zastavitelnych plochach, které jsou navrzeny na plochach s
ploSnym odvodnénim pozemkl (meliorované plochy), je nutné zajistit Upravami
meliora¢niho systému jeho funkénost

Severozapadné pod Zalticemi je navrzena nova vodni plocha (rybnik).

V ramci protipovodfiovych a protieroznich opatfeni se navrhuje zapadné od Malcic

vystavba soustavy suchych poldra.

UP nefesi konkrétni protipovodiiova opatfeni. V pfipustnych &innostech je umoznéno
provedeni staveb dle podrobnéjSi dokumentace napf. dle studie protipovodfiovych
opatfeni Ci studie odtokovych poméru apod.

F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Celé uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

B BYDLENI — nizkopodlazni

RI REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
oV OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura
oM OBCANSKE VYBAVENI — komeré&ni zafizeni mala
(o] OBCANSKE VYBAVENI — télovychovna a sportovni zafizeni
PV VEREJNA PROSTRANSTVI

rAY, VEREJNA PROSTRANSTVI — vefejna zelefi

ZS ZELEN SOUKROMA

ZO ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni doprava
TI TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vs VYROBA A SKLADOVANI

\"AY; PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE - orna

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE — trvaly travni porost NL
PLOCHY LESNI

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

\Pro vSechny plochy s rozdilnym vyuzitim plati:

- Respektovana budou ochranna pasma veskerych stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych
siti, objektd dopravni a technické infrastruktury, veSkeré limity.

- Ve v8ech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti je pfipustné umistovani technické a dopravni
vybavenosti nevykazujici atributy nadmistniho vyznamu.

- V blizkosti tokl a melioraénich stok (8 m od bfehové &ary) je pfipustné zfizovani staveb pouze
tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokd (udrzba a CciSténi vodote€i — alespor
jednostranny volné pfistupny pruh).

- Pfed zahajenim vystavby v zastavitelnych plochach dotéenych investicemi do pldy je nutné
zajistit upravami melioracniho systému jeho funkénost: Pokud je plocha odvodnéna (= jsou zde
provedené meliorace), budou tyto meliorace pfi zastavéni nahrazeny tak, aby nedoslo k pferuseni
systému melioraci a bylo zajisténo nahradni svedeni pfivalovych destovych vod.

- Samotna vystavba jednotlivych objektd v zastavitelnych plochach nesmi byt zahajena pred
vybudovanim souvisejicich inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury.
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- Pro zastavitelné plochy navrzené ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa dodrzovat podminky vyuziti
uzemi - min. vzdalenost od hrany lesa pro umisténi staveb (hlavni objekty umistovat min. 20m
od hranice lesa).

- Prekryvna funkce USES ma v podminkach vyuziti pfednost (napt. na plochach: lesnich - NL,
smiSenych nezastavéného uzemi — NS, vodnich a vodohospodaiskych — Vv...)

- Nové objekty nesmi prevySovat okolni zastavbu — (tj.: pokud je v okruhu do 100m: pfizemni
zastavba s podkrovim, pak je max. vysSka cca 8,5 m; pro dvoupodlazni zastavbu s podkrovim je
max. vySka cca 12 m, ).

- Oploceni v nezastavéném Uzemi je nepfipustné, pfipustné je pouze ohrazeni pastviny nebo
ohrazeni obory a vybéhu zvifat za pfedpokladu zachovani prichodu krajinou. Je rovnéz pripustné
oploceni k ochrané sadu a zahrad.

- Na vSech plochach je umoznéno provadét protipovodriova opatfeni dle podrobnéjsi dokumentace
— napf. dle studie protipovodriovych opatreni ¢i studie odtokovych pomérd apod.

- Je mozno provadét opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny na plochach bfehovych partii vodnich
ploch a vodoteéi, plochach v uzemi ohrozeném vodni erozi, plochach naletovych porostd,
vzrostlé zelené, mezi a ostatnich plochach.

V nezastavéném uzemi, v souladu s charakterem Uzemi a v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny je mozné zalesnovani pozemku, zakladani vodnich ploch umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi charakterizovanych zvlastnimi pravnimi predpisy, je mozné
umistovani staveb pro lesnictvi charakterizovanych zvladtnimi pravnimi predpisy, vodni
hospodafstvi ve formé vodnich nadrzi, studni a COV, staveb pro ochranu pfirody, cyklistickych
stezek, staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury, staveb a opatfeni pro sniZzovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a odstraniovani jejich nasledkad.

V nezastavéném uzemi je mozné umistovani staveb a opatfeni zlepSujicich podminky vyuZziti

uzemi pro Ucely cestovniho ruchu ve formé: hygienickych zafizeni, vefejné pristupnych pfistfeski

pro odpocinkova sezeni, ekologicka a informacéni centra do max. 16m? zastavéné plochy. Tyto
stavby budou mit vySku max. 4,5m, (s vyjimkou rozhledny).

B Bydleni nizkopodlazni

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech izolovanych, pfipadné dvojdomech -
zahrady rodinnych dom

Pripustné vyuziti:

- mistni a ucelové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky

- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené

- prvky drobné architektury a mobiliaf pro relaxaci - détska hfisté a plochy sportovist o
vymeéie do 500 m2.

- ochranna a izolacni zelef

pozemky dalSich staveb a zafizeni lokalniho vyznamu, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu

bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto

vymezené plose:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi

Podminéné pripustné vyuziti (max. 50% veskeré podlazni plochy):

- obcanské vybaveni do vyméry 500 m2 podlahové plochy:
stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pe€ovatelskou sluzbou,
domovy ddchodcu), zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a
zarizeni pro kulturu a cirkevni ucely, maloobchodni sluzby
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- chov doméciho zvifectva — samozasobovaciho charakteru, pokud hranice negativnich vliva
nepfekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky

- drobné femesiné dilny jako soucast objektl pro bydleni — pokud hranice negativnich vlivu
neprekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky

Nepfripustné vyuziti:

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz negativni
ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo reZzim stanoveny
v prislusnych predpisech, obecni vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména: stavby a Cinnosti naro€né na dopravni obsluhu, stavby pro vyrobu,
fotovoltaické a vétrné elektrarny (pfekracujici vlastni spotiebu)

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

pro celé fedené uzemi

- pro novou zastavbu a pfiméfené i pro prestavby stavajicich objektl bude dodrzovan princip
kontextuality - tj. respektovat plvodni urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla
(tradi¢ni situovani objektt na pozemcich, hustotu zastavby, vySkovou uroven, stavebni formy)
— tzn.1 NP a podkrovi

- soucet veSkerych zastavénych ploch na stavebnim pozemku bude &init max. 30% plochy pro
hlavni objekty; max. 50% plochy pro veskeré stavby v€etné nepropustnych zpevnénych ploch
pfijezdovych cest Ci teras

- minimalné dvé parkovaci stani na vlastnim pozemku

- minimalni plocha nové vymezeného stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu: v
zastavéném Gzemi mimo vesnickou pamatkovou zénu 650 m?; v zastavitelném Gzemi 800 m?

- pro zastavitelnou plochu Z34 vy3e uvedené podminky prostorové regulace neplati, pro tuto
plochu plati zvlastni podminky prostorové regulace uvedené v kapitole C.2)
regulace pro Uzemi zpfisnéné ochrany (vesnickd pamatkova zéna) pro nové stavby: -
minimalni plocha nové vymezeného pozemku pro stavbu rodinného domu — 1000

m2

- obdélny pldorys: pomér stran — 1 : min.1,5

- stfecha hlavniho objektu osové soumérna, sedlova (vyjimecné polovalbova), se sklonem 33 —
45°, nevnaset neplvodni a cizi architektonické a urbanizaéni prvky

Konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vyc€et jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C) textové

casti.

IRI REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich a ucelovych komunikaci, pésich a cyklistickych cest a
ploch vefejné zelené, pfirodnich koupalist

- plochy ochranné a izola¢ni zelené

- nezbytna technicka vybavenost a liniové sité technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:

- sezonni obcerstveni — pouze za podminky vyfeSeni likvidace odpadnich vod zakonnym
zpusobem (max. 50% veSkeré podlazni plochy)

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
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- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou
mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfislusnych pfedpisech, obecni vyhlaskou a
pfisluSnymi hygienickymi normami

- v plochach USES jsou neptipustné veskeré stavby a &innosti, které jsou v rozporu s
podminkami stanovenymi pro uzemni systém ekologické stability

podminky prostorového uspoiradani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- nepovolovat jakékoliv nové stavby, pfistavby (vyjma feSeni likvidace odpadnich vod), nastavby
a oploceni

- nezvySovat intenzitu rekreacniho vyuzivani parkovanim obytnych pfivésu a mobilheimu

IRN rekreace na plochach pfirodniho charakteru

Hlavni vyuziti:

- docCasné tabofisté pro skautsky tabor

Pripustné vyuziti:

- souvisegjici ¢innosti sezénniho charakteru

Nepfripustné vyuziti:

- naruseni nebo ovlivnéni zakonem chranénych zajmu v
RBC (regionalnim biocentru) Zalgice.

|OV OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:

- nekomeréni ob&anska vybavenost slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

Pripustné vyuziti:

- komeréni ob¢anska vybavenost

- kultovni stavby

- rozhledny

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, mistni a
ucelové komunikace, pési a cyklistické cesty

- liniové sité technické infrastruktury

- plochy vefejné zelené

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim dzemi

Podminéné pripustné vyuziti:

- byt majitele, spravce — za podminky splnéni hygienickych limitd (max. 50% veskeré podlazni
plochy)

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na zZivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfisluSnych predpisech, obecni vyhlaskou a
pfislusnymi hygienickymi normami

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V pripadé prestavby musi byt respektovany podminky ochrany hodnot (viz kap.B)

|OM OBCANSKE VYBAVENI — komeréni zafizeni mala

Hlavni vyuziti:

- komeréni obfanska vybavenost slouzici pro maloobchodni prodej, sluzby, ubytovani,
stravovani apod.

Pfripustné vyuziti:
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- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, mistni a
ucelové komunikace, pési a cyklistické cesty

- liniové sité technické infrastruktury

- plochy vefejné zelené

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi

Podminéné pripustné vyuziti:

- byt majitele, spravce — za podminky splnéni hygienickych limitd (max. 50% veSkeré podlazni
plochy)

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zplsoby mozného
vyuziti

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou
mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfisluSnych pfedpisech, obecni vyhlaskou a
pfisluSnymi hygienickymi normami

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V pfipadé pfestavby musi byt respektovany vyskova hladina a méfitko okolni zastavby

|0S OBCANSKE VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti:

- pozemKky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hristé

Pripustné vyuziti:

- stavby slouzici jako zazemi pro sportovni aktivity — sklady sportovnich potfeb, zafizeni pro
udrzbu arealu, Satny, toalety

- plochy zelené — verfejné, ochranné a izolaéni

- nezbytna technicka a dopravni vybavenost -  liniové sité technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostredi, pfipadné na sousedni
plochy obytné zastavby, pfekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v
prislusnych pfedpisech, obecni vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vyCet jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C)
textové Casti

PV VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:

- navsi, mistni a ucCelové komunikace, trzisté, chodniky a dalSi prostranstvi pfistupna bez
omezeni

Pripustné vyuziti:

- parky, vefejna zelen v&etné ochranné a izolacni

- dopravni a technicka infrastruktura a obCanské vybaveni, slucitelné s uCelem vefejnych
prostranstvi (parkovisté apod.)

- prvky drobné architektury, détska hfisté

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou
mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, obecni vyhlaskou a
pfisluSnymi hygienickymi normami

podminky prostorového uspoiradani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Veskeré stavby a vegetaCni upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,
zpevnovani povrchll nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen.

Zv VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelen

Hlavni vyuziti:

- plochy verejné pristupné zeleng, parky

Pripustné vyuziti:

- pési, cyklistické stezky

- drobna hristé

- vodni plochy, lesni plochy

- prvky drobné architektury

- plochy ochranné a izolacni zelené

- opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny na plochach bfehovych partii vodnich ploch a vodoteci,
plochach v izemi ohrozeném vodni erozi, plochach naletovych porostd, vzrostlé zeleng, mezi
a ostatnich plochach.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni a sité technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro provoz obce - za pfedpokladu,
Ze budou citlivé zac¢lenény do téchto ploch

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zZivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou
mez limity zatéZze, nebo reZzim stanoveny v prislusnych predpisech, obecni vyhlaSkou a
pFislusnymi hygienickymi normami

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

VeSkeré stavby a vegetani upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,
zpevhovani povrchl nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen.

‘DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni doprava

Hlavni vyuziti:

- pozemKky silnic a mistnich komunikaci v€etné souéasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty apod.)

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni - odstavné a parkovaci plochy

Pripustné vyuziti:

- chodniky

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury - ochranna a izolacni zelen, aleje

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

TI TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:

- arealy technické infrastruktury

- zafizeni na sitich technické infrastruktury
Pfripustné vyuziti:

- plochy souvisejici dopravni infrastruktury
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- plochy ochranné a izolacni zelené

- shérné dvory, sbérna mista tfidéného odpadu

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

IVS VYROBA A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti:

- stavby vyroby a pfidruzené drobné vyroby v€etné skladovacich zafizeni

- stavby vyroby v zemédélstvi - zemédélska vyroba rostlinna a zivoCisna vcetné skladovacich
zarizeni

- skladovani Pripustné vyuziti:

- plochy ochranné a izola¢ni zelené

- nezbytna technicka a dopravni vybavenost

- liniové sité technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:

- rekonstrukce, zmény ustdjeni, rozSifeni €i pfistavby arealu zemédélské vyroby jsou podminény
tim, Ze celkova zatéz provozu nepiekroli vyhlaSené PHO (pasmo hygienické ochrany),
pfipadné Uzemnim planem stanovenou maximalni hranici negativnich vlivd zemédélského
arealu, provoz nebude naruSovat stavajici a navrhované plochy bydleni (smiSené obytné
plochy)

- zfizeni sluzebniho bytu — pfi spInéni hygienickych limitd (max. 25% veskeré podlazni plochy)

Nepfripustné vyuziti:

- Nové bioplynové stanice a roz8ifovani kapacity stavajici bioplynové stanice

- veSkeré stavby a Cinnosti (v€etné souvisejici dopravni obsluhy), jejichz negativni uc€inky na
zivotni prostfedi pFekraCuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v
pfislusnych pfedpisech, obecni vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami, zejména
stavby a zafizeni pro té€zbu, téZké strojirenstvi, chemii, stavby s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu, logisticka centra, vétrné elektrarny

- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Neumistovat vySkové nepfiméfené stavby (nové nezadouci dominanty) na mistech, kde by se
nevhodné pohledové uplatfiovaly a naruSily tak krajinny raz. Negativni vlivy arealld eliminovat
vysadbou pasu izolacni zelené po obvodu zejména smérem k osadé.

V lokalité zemédélského arealu severné od Malcic je novy rozvoj plochy podminén dostate¢nou
kapacitou a prujezdnosti silnice I11/1579; celkovy rozsah vyrobniho arealu a souvisejici stavby a
zafizeni nebudou mit negativni dusledky pro okoli - mimo vymezenou hranici maximalnich
negativnich vliva.

1ZS ZELEN soukroma

Hlavni vyuziti:

- plochy zeleng, obvykle oplocené (zejména sady a zahrady nezahrnuté do jinych druhu ploch)

Pripustné vyuziti:

- drobné zahradni stavby: objekty pro uloZeni zahradnickych potfeb a vypéstkd, foliovniky,
skleniky, altany, pergoly,

- vodni plochy, bazény

- nezbytné liniové sité a zafizeni technické infrastruktury
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Nepripustné vyuziti:

jakékoliv stavby na plochach pfedzahradek, které jsou soucasti navesnich prostranstvi
veskeré stavby a Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz negativni
ucinky na zivotni prostredi pfekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny
v prislusnych pfedpisech, obecni vyhlaskou a pfisludnymi hygienickymi normami

vesSkeré stavby a C&innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejmena: objekty pro bydleni nebo rekreaci, vSechny druhy vyrobnich innosti a zafizeni vé.
opravarenstvi a dopravnich sluzeb, skladovani (mimo materialu pro udrzbu zahrady), parkovaci
stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, fotovoltaické a vétrné elektrarny

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Stavby v€etné oploceni nebudou svym charakterem, proporcemi, tvarovym a materialovym
feSenim naruSovat charakter sidla a krajinny raz. Stavebné technické provedeni musi vychazet
z mistné tradi¢nich zpusobu.

|20 ZELEN ochranna a izolaéni

Hlavni vyuziti:

plochy ochranné a izolaéni zelené v sidlech nebo v nezastavéném uzemi

Pfipustné vyuziti:

pési, cyklistické stezky
liniové sité technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového uspoiradani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu Pro vysadby vyuZivat mistné typické druhy listnatych dfevin

[VV PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarskeé vyuziti

Pripustné vyuziti:

doprovodna zelen - bfehové porosty

nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni

¢innosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich pomérl v Uzemi, revitalizaci vodnich ploch,
obnové a zkvalitnéni bfehovych porostu, pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného
prostiedi, zaClenéni plochy do uzemniho systému ekologické stability

zarizeni pro chov ryb

protipovodiova opatfeni

Nepripustné vyuziti:

vesSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Veskeré stavby musi respektovat charakter zastavby a krajinny réz. Stavebné technické

provedeni musi vychazet z mistné tradi€nich zplsobU, stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny.

PFekryvna funkce USES méa v podminkéach vyuZiti pfednost.
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[NZo PLOCHY ZEMEDELSKE — orna puda

Hlavni vyuziti:

- pozemky zemeédeélského pudniho fondu — orna plida

Pfipustné vyuziti:

- mistni a ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu uzemi

- cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro pési, hipostezky

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury

- izola¢ni a doprovodna zelen

- protipovodiiova a protierozni opatfeni - retencni opatieni

- revitalizace vodnich ploch a toku

Podminéné pripustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v€eliny, baZantnice, posedy,
krmelce) — pokud nenarusuiji krajinny raz

- zmény zpusobu vyuziti na lesni pozemky — nejedna-li se o ptdy I. nebo Il. tfidy ochrany

- zakladani vodnich ploch — do rozlohy 2 000 m2, nejedna-li se o pudy I. nebo Il. tfidy ochrany

Nepfripustné vyuziti:

- zména druhu pozemku z trvalého travniho porostu na ornou pldu v ploSe zaplavového uzemi

- jind neZ hlavni, pfipustnd a podminéné pfipustna vyuZiti: zejména fotovoltaické a vétrné
elektrarny, parkovani obytnych pfivést a umisténi mobilheimd

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Veskeré stavby musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz. Stavebné technické
provedeni musi vychazet z mistné tradi¢nich zpUlsobu, stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny.
Podél vodnich tokl a jinych vodnich utvar( je nutné zachovat bfehové porosty a tam, kde se
bfehové porosty nenachazeji, zachovat ochranny pas nezornéné pudy v Sifce nejméné 2 m od
bfehové Cary.

[NZt PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost

Hlavni vyuziti:

- pozemky zemédeélského pudniho fondu — trvaly travni porost Pripustné vyuziti:

- mistni a u€elové komunikace nezbytné pro obsluhu uzemi

- cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro pé&si, hipostezky

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury

- izolagni a doprovodna zelen

- protipovodnova a protierozni opatfeni

- retencni opatfeni

- revitalizace vodnich ploch a toki Podminéné pripustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v€eliny, bazantnice, posedy,
krmelce) — pokud nenarusuji krajinny raz

- zmény zpusobu vyuziti na lesni pozemky — nejedna-li se o pudy I. nebo Il. tfidy ochrany

- zakladani vodnich ploch — do rozlohy 2 000 m2, nejedna-li se o pldy I. nebo Il. tfidy ochrany

- pastevni arealy — za podminky zajis§téni ochrany vyznamnych krajinnych prvkud, rybnikd,
remiz, mimo plochy ohrozené erozi

- ohrazeni pastevnich arealll — za podminky zachovani prichodnosti krajiny

- zména druhu pozemku z trvalého travniho porostu na pidu ornou — pouze za podminky, Ze se
nejedna o plochu v zaplavovém uzemi a o svazité pozemky ohroZené vodni erozi nebo plochy
pFirodé blizkych ekosystému) - za spInéni vSech zakonnych podminek Nepfipustné vyuziti:

- zména druhu pozemku z trvalého travniho porostu na ornou pldu v plo$e zaplavového tuzemi
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- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti, zejména: fotovoltaické a vétrné
elektrarny, tabofristé, kempinky, parkovani obytnych pfivésl a umisténi mobilheim(
podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
Veskeré stavby musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz. Stavebné technické
provedeni musi vychazet z mistné tradi€nich zplUsobu, stavby musi byt citlivé za¢lenény do krajiny.
Podél vodnich tokl a jinych vodnich utvarl je nutné zachovat bfehové porosty a tam, kde se
bfehové porosty nenachazeji, zachovat ochranny pas nezornéné pudy v Sifce nejméné 2 m od
bfehové cary.
Pfekryvna funkce USES méa v podminkéach vyuZiti pfednost.

INL PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti:

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy

- UcCelové cesty, pési a cyklistické cesty, hipostezky Podminéné pripustné vyuziti:

- zfizovani vodnich ploch - do 2 000 m2, nejedna-li se o lesy ochranné

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména: fotovoltaické a vétrné elektrarny, vystavba objektd rodinné rekreace
(chaty), tabofristé, kempinky, parkovani obytnych pfivéstd a umisténi mobilheim

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- Prekryvna funkce USES ma v podminkach vyuziti pfednost

[NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti:

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému: plochy bfehovych partii vodnich ploch a
vodoteci, plochy v Uzemi ohrozeném vodni erozi, plochy biokoridord a biocenter, plochy
interak&nich prvkd, louky, ostatni plochy, naletovy porost, vzrostla zelen, aleje, remizy, meze

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkl Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim a s pfipustnym vyuzitim,
zejména: fotovoltaické a vétrné elektrarny, vystavba objektl rodinné rekreace (chaty), taboriste,
kempinky, parkovani obytnych pfivésu a umisténi mobilheimu

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- Ptekryvna funkce USES ma v podminkach vyuziti prednost

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit
oznaceni: V = vyuziva se pouze institut vyviastnéni

D - doprava

oznaceni | popis
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VD 01 | D01 — zlepseni tseku silnice 11/157 v lokalité Pinskrtv dvir
T - technicka infrastruktura
oznaceni popis

VT 01 RozSifeni vodovodni sité ChabiCovice

VT 02 |COV Chabiéovice

VT 03 |Kanalizace Zaltice

VT 04 |COV Zaltice

VT 05 Nové vedeni VN a trafostanice T10 Zahradka

VT 06 Nové vedeni VN Mirkovice

VT 07 VVN 110 kV Dasny - Vétini, (zamér nového vedeni VVN dle ZUR Ee 12)

G.2) Verejné prospésna opatreni, pro ktera lze vyvlastnit

R - opatireni ke zvySovani retenénich schopnosti izemi
a snizovani ohrozeni izemi povodnémi

oznacCeni |popis

VR 01 | Protipovodnova opatieni MalCice

VR 02 |Vodni plochy Zaltice

H) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Nevymezuji se.

I) STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nevymezuji se.

J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni studie (US) budou zpracovany pro plochy: Z4

, 211, Z28.

V téchto plochach nelze zahdjit jakoukoliv stavebni &innost (v€etné terénnich uUprav) do doby
schvaleni moznosti vyuziti zpracované uzemni studie zastupitelstvem obce. Povinnost provéreni
t&chto lokalit Uzemni studii plati po celou dobu platnosti UP. Uzemni studie (US) musi fesit vymezeni
vefejnych prostranstvi pro komunikace (v€etné chodniku), fesit zakladni inzenyrskeé sité, fesit plochu
vefejného prostranstvi dle novely vyhl. 501/2009 Sb §7 odst.2. Smérné bude feSena parcelace.
Podminky pro pofizovatele: Pofizovatel Uzemni studii projedna s vlastniky, se zastupci obce,
dot&enymi organy a s vlastniky (pfipadné provozovateli) inzenyrskych siti. Lhuta pro vloZeni dat o této
studii do evidence Uuzemné planovaci Cinnosti (v€etné navrhu zastupitelstva pro vioZeni dat do
evidence pofizovateli) je 4 mésice od vyhotoveni gistopisu US.

K) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY WZNAMNYCHv
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

- V pfipadé stavebnich uprav, které maji vliv na vzhled objektu nemovité kulturni pamatky, je nutné,
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aby architektonickou &ast projektové dokumentace zpracoval autorizovany architekt.

L) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

1. Textova &ast Gplného znéni po zméné &.2 UP Mirkovice obsahuje 30 stran

2. Graficka 6ast GpIného znéni po zméné &.2 UP Mirkovice obsahuje celkem &tyfi vykresy:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I.2 Hlavni vykres 1:5000
1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 :5 000

I1.1 Koordina&ni vykres 1:5000
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