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IDENTIFIKACNI UDAJE STAVBY

Uzemni studie Mirkovice - zastavitelna plocha Mirkovice Z15. Uzemni studie je zpracovana pro Gzemi vyznacené
v UP jako plocha 715 - bydleni v rodinnych domech v sidle Mirkovice - zdpadni okraj s podminkou zpracovani
Uzemni studie.

Obec Mirkovice na pozemku parc.¢. 209/2, 192/7, 192/6, 192/10, 192/15, 192/56, 207, 701/1, 701/4, 713/2,
705/3, 89/2, 89/5, 699/1 v k.U. Mirkovice.

INVESTOR

Obec Mirkovice

Mirkovice 19, Velesin 382 32
tel: +420 380 711 914
oumirkovice@seznam.cz
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VYROKOVA CAST UZEMNIi STUDIE

1. VYMEZENIi RESENE PLOCHY

Zastavitelnad plocha byla vymezena v Uzemnim planu Mirkovice, vydaném opatfenim obecné
povahy dne 9.6.2015, ktery nabyl uCinnosti dne 2.7.2015 jako Cisté obytné Uzemi, vyznacené jako plocha
715 - bydleni v rodinnych domech v sidle Mirkovice - Zapadni okraj s podminkou zpracovani Uzemni studie.

Re$ené Uzemi se nachazi na okraji obce Mirkovice na pomezi historické zastavby navsi a polnich
zemédélskych ploch. Re$ené Uzemi je vymezeno v souladu se zaddnim a je mistné upfesnéno dle
aktudlniho mapového podkladu, skutec¢ného stavu a konkrétniho feseni dopravniho propojeni a napojeni
technické infrastruktury. Hranice rfeSeného Uzemi je vyznacCena ve vSech grafickych pfilohach této
dokumentace. Jedna se o doplnéni zastavby Uzemi obce Mirkovice na Uzemi o ploSe cca 24 500m2.
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2. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU
Vymezuji se plochy pro:

e B- BYDLEN| — nizkopodlaini
e ZV-VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelefi
e 70 - ZELEN - ochranna a izola¢ni

B - BYDLENI - nizkopodlazni

Vymezuji se plochy pro bydleni - B Bydleni nizkopodlazni - bydleni v rodinnych domech, Mirkovice -
Zapadni okraj

Hlavni vyuZziti:
e pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech izolovanych, pfipadné dvojdomech

e zahrady rodinnych dom

Pfipustné vyuziti:

e mistni a ucelové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky
e vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené

e prvky drobné architektury a mobiliar pro relaxaci

e détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500m2

e ochrannd aizolacni zelen

pozemky dalSich staveb a zafizeni lokalniho vyznamu, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuziti Gzemi

Podminéné pripustné vyuziti (max. 50% veskeré podlazni plochy):

e obcanské vybaveni do vyméry 500 m2 podlahové plochy: stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni
sluzby (penziony, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dichodct), zafizeni péce o déti, Skolska
zarizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, maloobchodni sluzby

e chov domaciho zvifectva — samozdsobovaciho charakteru, pokud hranice negativnich vliv(
neprekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky

e drobné remesiné dilny jako soucast objektl pro bydleni - pokud hranice negativnich vlivl
neprekroci vlastni pozemek a nebude narusovat sousedni pozemky
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Nepfripustné vyuziti:

e jinad neZ hlavni, pfipustna a podminéné pripustna vyuziti

e veskeré stavby a Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz negativni ucinky
na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity zatéZze, nebo rezim stanoveny v
prislusnych predpisech, obecni vyhlaskou a pfislusSnymi hygienickymi normami

e veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména: stavby a ¢innosti naro¢né na dopravni obsluhu, stavby pro vyrobu, fotovoltaické a vétrné
elektrarny (prekracujici vlastni potrebu)

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

pro celé resené Uzemi:

e pro novou zastavbu a pfiméfené i pro prestavby stavajicich objektli bude dodrzovan princip
kontextuality - tj. respektovani plvodni urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla
(tradi¢ni situovani objektd na pozemcich, hustotu zastavby, vySkovou uroven, stavebni formy) -
tzn. 1.NP a podkrovi

e soucet veSkerych zastavénych ploch na stavebnim pozemku bude Cinit max. 30% plochy pro hlavni
objekty; max. 50% plochy pro veskeré stavby véetné nepropustnych zpevnénych ploch
prijezdovych cest Ci teras

e minimalni dvé parkovaci mista na vlastnim pozemku

e minimalni plocha nové vymezeného stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu: 800m?2.

ZV - VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelef

Hlavni vyuZiti:

e plochy verejné pristupné zelené, parky

Pfipustné vyuziti:

e pési a cyklistické stezky

e drobnad hristé

e vodni plochy, lesni plochy

e prvky drobné architektury

e plochy ochranné aizolacni zelené

e opatreni pro ochranu pfirody a krajiny na plochach brfehovych partii vodnich ploch a vodotedi,
plochach v Uzemi ohrozeném vodni erozi, plochach naletovych porostt, vzrostlé zelené, mezi a
ostatnich plochach.
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Podminéné pripustné vyuziti (max. 50% veskeré podlazni plochy):

e zafizenia sité technické infrastruktury nezbytné pro provoz obce - za pfedpokladu, Ze budou citlivé
zaclenény do téchto ploch

Nepfripustné vyuziti:

e veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
e veskeré stavby a Cinnosti jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfistupnou
mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, obecni vyhlaskou a pfislusnymi

hygienickymi normami

v

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

Veskeré stavby a vegetacni Upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny rdz, zpeviovani
povrchl nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen.

ZO - ZELEN - ochranna a izolaéni

Hlavni vyuZiti:
e plochy ochranné aizolacni zelené v sidlech nebo v nezastavéném Uzemi

Pripustné vyuziti:

e pési, cyklistické stezky
e liniové sité technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

e veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

Pro vysadby vyuZivat mistné typické druhy listnatych drevin.
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3. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Navrhem je vymezen prostor pfipojeni nové mistni komunikace na mistni komunikaci obce
Mirkovice pro zpfistupnéni zény rodinnych domU v severni ¢asti obce. Pfipojeni je navrieno jako dva
sjezdy do obytné zény.

Na stavajici komunikaéni sit prilehlého Uzemi je nové navrhovana vétev napojena ve dvou bodech
- sjezdech do obytné zony. Oba sjezdy leZi na parc. ¢. 701/6 v k.4. Mirkovice.

Navrzeny komunikacni skelet tvofi jedna komunikacni vétev. Komunikace je navrzena jako mistni
komunikace IV. ttidy, kterou je komunikace nepfistupna provozu silni¢énich motorovych vozidel nebo na
které je umoZnén smiSeny provoz. Komunikace je obousmérna s Sirkou 5,5 m. Komunikace je misty
doplnéna podélnymi parkovacimi stani o Sifce 2,0m a vtéchto mistech zuzend na jednosmérnou
komunikaci sitrky 3,5m a ma celkovou délku 308,50 m.

Dale je navrzen novy chodnik podél stavajici mistni komunikace, ktery povede od sjezdu ke sjezdu
v Sifce 2,25m s celkovou délkou cca 190 m. A také chodniky (pé&Siny) propojujici dil¢i ¢asti obytné zény
délce cca 180m a Sifce 1,5m.

Celkova Sirka uli¢niho vefejného prostoru je proménna. Spliiuje minimalni pozadavky stanovené
UP tj. 9m a dodrzuje princip kontextuality tj. respektuje pdvodni urbanistické a architektonické znaky
zastavby sidla.

7 s v

InZzenyrské sité

V predmétné lokalité — v komunikaci parc.¢. 701/6 v k.U. Mirkovice se nachazi verejny vodovod a
splaskovd kanalizace, dale sit elektro a verejné osvétleni. Veskera napojovaci mista jsou patrnad z
vykresové ¢asti této dokumentace.

Stdvajici nadzemni vedeni VN elektro - ochranné pasmo je v navrhu respektovano a neni pocitano
s nutnosti pfeloZeni vedeni VN. Veskeré nové navrzené inzenyrské sité jsou reseny v komunikacich popfr.
v pfilehlych zelenych plochach.

Napojeni na verejny vodovod bude provedeno na stavajici vodovodni fad v misté pred objektem
obecniho Ufadu a nasledné s novym rozvodem v nové lokalité bude provedeno zokruhovanim se
stavajicim rozvodem vodovodu v obci.

Napojeni nové vybudovaného kanalizacniho fadu bude provedeno gravitatné na stavajici
kanaliza¢ni fad na stdvajici Sachtu rovnéz v misté pred objektem obecniho Ufadu.

Na sit elektro bude cela lokalita napojena ze stdvajiciho vedeni NN na zdpadni strané lokality.
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4. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Urbanistické a kulturni hodnoty

Pro navrhovanou zastavbu je dodrzovan princip kontextuality - tj. respektovany plvodni
urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla. Jedna se predevsim o navaznost na urbanistickou
hodnotu sidla, kterou je ndvesni prostor plvodnich usedlosti.

Urbanisticka koncepce zastavby tak vychazi z predstav vesnického bydleni a celd lokalita by méla
pUsobit jednoticim dojmem.

Urcujicim typem zastavby v plochach bydleni jsou rodinné domy s mozZnosti spojeni s objekty pro
garazovani OA, hospodarskymi objekty (nikoliv pro zemédélstvi), dvory a zahradami. Urc€ujicimu typu
zastavby se musi svym charakterem pfizpUsobit i stavby uréené pro jiné pripustné Cinnosti. Stavebni
navaznost hlavnich objektd na sousednich pozemcich (fadové RD nebo dvojdomy) se neptipousti. A pravé
osazeni domu na parcelu je hlavnim urcujici parametrem vysledného charakteru nové lokality. Ve
vykresové casti této dokumentace jsou stanoveny stavebni ¢ary vymezujici mozné umisténi a orientaci
navrhovanych doma.

Uzemi s archeologickymi nélezy

Zastavéné Uzemi sidla Mirkovice spada do Uzemi s archeologickymi nalezy lll. stupné. Pfi pfipravé
vykopovych praci je nutno se spojit s pfislusnym archeologickym pracovistém Pamatkového ustavu, ktery
specifikuje pripadny rozsah archeologické pomoci.

Hodnoty krajinného razu

Cilova charakteristika krajiny - lesopolni krajina ObKr 24 Trhosvinensko, ObKr 25 Ceskokrumlovsko.

Pfirodni hodnoty

V navrhu se vymezuji pozemky pro vzrostlou zelen - zelen verejnou a zelen ochrannou a izolac¢ni
pfi severni hranici Uzemi. Konkrétni podoba vysadby a skladba jednotlivych druhl bude respektovat
mistné typickou druhovou skladbu (béZné druhy listnatych strom0 a kef(). Ve verejné prostranstvi - ndvsi
se predpokladd s vysadbou drobné zelené - kera.

Civiliza¢ni hodnoty

V lokalité se navrhuje verejné prostranstvi formou navsi s odpovidajicim mobiliafem lavicek,
drobnych prvk( charakteru détského hfisté aj. Prostor vefejného prostranstvi by mél napomoci potkavani
stdvajicich obyvatel Mirkovic s obyvateli nové navrhované lokality.
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5. PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNiHO PROSTREDI

Navrhované reseni pro 18 rodinnych doma v maximalni mife respektuje dosavadni katastralni ¢lenéni
a majetkopravni vztahy. Stavajici hranice KN naznacily zakladni kostru, tvary a proporce pozemk(l. Navrh
se tak snazi zamezit rozsifeni obce kobercovou zastavbou rodinnych domi ne zcela odpovidajici
charakteru uzemi v tésném sousedstvi vesnické navsi.

Polohy pro umisténi domu jsou zamérné orientovany k uliénimu prostoru, aby vznikl dojem malé ndvsi.
Zaroven se objekty v severni ¢asti lokality nachdazeji v dostatecné odstupové vzdalenosti od silnice 11./157,
které budou navic odclonény pasem ochrannych dfevin - zelené. Reeni této lokality mdze ukdazat
modelovy vztah mezi novou a stavajici zastavbou, vyuZit potenciadlu infrastruktury lokality a doplnit
chybéjici drobna verejna prostranstvi.

6. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi

Na feseném Uzemi se nenavrhuji Zadné stavby, které by byly zdrojem latek znecistujicich ovzdusi a
prirodni prostiedi prekracujici limity uvedené v pfislusnych predpisech. Re$enou plochou neprochazi
zadnd komunikace vyznamnéjsiho automobilového provozu - jedna se pouze o komunikaci slouzici
navrzené lokalité pro 18 RD. V lokalité se nevyskytuje Zzadny zdroj nadmérného hluku.

Nové navrhovana zastavba je navrzena takovym zplisobem, aby neohroZovala Zivot, zdravi, zdravé Zivotni
podminky jejich uZivatell ani uZivatel(l okolnich staveb, a aby neohroZovala Zivotni prostredi

Objekty v severni ¢asti lokality se nachazeji v blizkosti silnice 11./157. Aby byly dodrZzeny hygienické
podminky a pohoda bydleni, je vymezena poloha domu pfi jizni hranici parcel, ¢imz dojde k dostatec¢né
odstupové vzdalenosti. Severni ¢ast lokality bude odclonéna pasem ochrannych drevin, které budou
osazeny podél silnice 11/157 - plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO). Pasmo ochranné a izolacni zelené
bude provedeno vysadbou drevin geograficky plvodnich. Navrhuje se kombinace vysokych stromi a
nizkych keru - vegetace s pomérem 70/30. Jak u vysoké tak u nizké vegetace projektant doporucuje stredni
aZz drsnou texturu, ktera je charakterizovana velkymi listy, silnymi jehlicemi, hrubou kdrou, masivnimi
vétvemi (napfr. dub).

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENi POZEMKU PRO
SANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V feSeném Uzemi se nevyskytuji Zadné vymezené plochy pro verejné stavby Ci opatreni, které by byly
vymezeny zavaznou UPD.

~ TOMAS NOVAK PROJEKTOVA CINNOST VE VYSTAVBE
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8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

V fe$eném Uzemi se 74dné takové plochy vymezené nadfazenou UPD nenavrhuiji.

TOMAS NOVAK PROJEKTOVA CINNOST VE VYSTAVBE
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9. DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Rodinné domy

Nova parcelace 18 rodinnych dom( v maximalni mite respektuje dosavadni katastralni ¢lenéni a
majetkopravni vztahy. Stavajici hranice KN naznadily zakladni kostru, tvary a proporce pozemkd. Navrh se

tak snazi zamezit rozsiteni obce kobercovou zastavbou rodinnych dom( ne zcela odpovidajici charakteru
Uzemi v tésném sousedstvi vesnické ndvsi.

Jako stavby hlavni se v tomto pripadé rozumi izolovany rodinny diim vesnického charakteru,
samostatné stojici, bez navaznosti na Zadnou ¢asti na sousedni rodinny dim s vyjimkou pevného oploceni.
Nejedna se tedy o navrh dvojdomu nebo domu fadovych. Navrhované rodinné domy miiZou mit nejvyse
tfi samostatné byty, rodinné domy maji vice jak jednu polovinu podlahové plochy ur¢enou pozadavkim
na trvalé rodinné bydleni, kterd je k tomuto ucelu urcena. Soucasti stavby rodinného domu mohou byt
prostory pro garazovani OA — tedy jako soucast hlavniho objektu RD. Pro garazovani OA mohou byt na
vymezenych plochach pozemkd umistovany i samostatné stojici objekty pro garazovani OA. Pro tyto
samostatné objekt pro gardzovani OA se uplatiuji stejnd pravidla a pozadavky jako na stavby hlavni.

Na plochach pozemkd RD je moZno umistovat déale doplikové stavby ke stavbé hlavni.
Doplrikovymi stavbami se rozumi stavby souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podminujici, terénni Upravy
potfebné k radnému zabezpeceni uzivani pozemkd, a zafizeni tj. veskerd stavebni ¢innost nevyZadujici
stavebni povoleni ani ohlaseni.

Pro tuto lokalitu se vzhledem k jeji rozloze nenavrhuji vlastni samostatné objekty obcanského
vybaveni. Pfipadnda obsluznd zafizeni lze v ramci regulativi umistovat v objektech pro bydleni. Této
moznosti vSak dosud nebylo vyuZivano ani v potencidlné vhodnéjsich prostorach Mirkovic.

Dopravni plocha

77

Jedna se o plochu vymezenou pro mistni obsluznou komunikaci. Navrhovanou lokalitou prochazi
mistni obsluzna komunikace ve formé obytné zény, ktera napojuje novou lokalitu dvéma sjezdy na uli¢ni
sit Mirkovic, konkrétné parc. ¢. 701/6. Zéna bude jasné definovana zpomalovacimi pficnymi prahy. Tato
komunikace umoznuje jak vlastni napojeni novych RD, tak zptistupnéni pro tézkou pozarni techniku.
Komunikace je obousmérna o Sifi 5,5m. Je misty stfidavé lemovana podélnymi parkovacimi stanimi o Sifce

2,0m pro navstévnické automobily, kde je zdZena na jednosmérnou komunikace Sifky 3,5m.

Dale je podél jizniho okraje lokality navrzen chodnik lemujici mistni komunikaci, ktery povede od sjezdu
ke sjezdu se Sitkou 2,25m a délkou cca 190m. Do této lokality Usti pési chodniky (pésiny) Sife 1,5m,
umozniujici lepsi pési prostupnost pro uZivatele SirSiho izemi véetné napojeni na zastavku AD.

TOMAS NOVAK PROJEKTOVA CINNOST VE VYSTAVBE
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Verejna prostranstvi

V lokalité se navrhuje verejné prostranstvi pfi jizni ¢asti predmétné lokality a to v rozsahu vyse
uvedeného chodniku lemujici stdvajici - mistni komunikaci. Ddle se pak verejné prostranstvi navrhuje
uvniti predmétné plochy a to formou navsi s odpovidajicim mobilidafem lavicek, popf. prvki typu détskych
hrist.

Plochy zelené

V navrhu se vymezuji pozemky pro vzrostlou zelen v rdmci vefejného prostranstvi na jihu lokality,
dale pak v prostoru navsi a to jako zelen vefejna. Ddle pak zelert ochrannou a izolacni pfi severni hranici
Uuzemi. Konkrétni podoba vysadby a skladba jednotlivych druhl bude respektovat mistné typickou
druhovou skladbu (bézné druhy listnatych strom( a kef(). Ve verejné prostranstvi - navsi se predpoklada
s vysadbou drobné zelené - kerda.

TOMAS NOVAK PROJEKTOVA CINNOST VE VYSTAVBE
Rozmberska 287, Horni Brana, 381 01 Cesky Krumlov, gsm: +420 605 584 268, tel: +420 380 716 251, ICO 87 26 87 28, e-mail: info@tomasnovak.cz, www.tomasnovak.cz
bankovni spojeni 393 241 3001 / 5500 Raiffeisen BANK



13

10. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY
DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK OCHRANY NAVRZENEHO

CHARAKTERU UZEMi, ZEJMENA OCHRANY KRAJNEHO RAZU (ULICNi A STAVEBNI CARY,
PODLAZNOST, INTENZITA VYUZITi POZEMKU)

Urbanismus - izemni regulace, kompozice prostorového reseni

Nova parcelace 18 rodinnych dom( v maximalni mife respektuje dosavadni katastralni ¢lenéni a
majetkopravni vztahy. Stavajici hranice KN naznacily zakladni kostru, tvary a proporce pozemku. Navrh se
tak snazi zamezit rozsiteni obce kobercovou zastavbou rodinnych dom( ne zcela odpovidajici charakteru
Uzemi v tésném sousedstvi vesnické navsi.

V lokalité se navrhuje verejné prostranstvi formou navsi s odpovidajicim mobiliafem lavicek, popf.
drobnych prvk( charakteru détského hristé. Prostor verejného prostranstvi by mél napomoci potkavani
stavajicich obyvatel Mirkovic s obyvateli nové navrhované lokality.

Umisténi jednotlivych domU je navrzeno s maximalnim ohledem na orientaci ke svétovym stranam
s vyuzitim slunecni energie a také s respektovani daného charakteru uzemi.

Polohy pro umisténi domu jsou zdmérné orientovany k uli¢cnimu prostoru, aby vznikl dojem malé
navsi. Zaroven se objekty v severni ¢asti lokality nachazeji v dostatecné odstupové vzdalenosti od silnice
I1./157, od které budou navic odclonény pasem ochrannych drevin - zelené.

Jako stavby hlavni se v tomto pfipadé rozumi izolovany rodinny diim vesnického charakteru,
samostatné stojici, bez navaznosti na Zadnou ¢asti na sousedni rodinny diim s vyjimkou pevného oploceni.
Nejedna se tedy o navrh dvojdom0 nebo domu fadovych. Soucasti stavby rodinného domu (stavby hlavni)
mohou byt prostory pro garazovani OA —tedy jako soucast hlavniho objektu RD. Pro garazovani OA mohou
byt na vymezenych plochach pozemkd umistovany i samostatné stojici objekty pro garazovani OA. Pro
tyto samostatné objekt pro gardZovani OA a nebo s funkci souvisejici s bydlenim (pfipustné nebo
podminéné pripustné vyuZiti) se uplatiuji stejna pravidla a poZadavky jako na stavby hlavni.

Na plochach pozemkd RD je moZno umistovat dale dopliikové stavby ke stavbé hlavni.
Doplnkovymi stavbami se rozumi stavby souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podminujici, terénni Upravy
potfebné k radnému zabezpeceni uZivani pozemk(, a zafizeni tj. veSkera stavebni ¢innost nevyZadujici
stavebni povoleni ani ohlaseni.

A pravé osazeni domu na parcelu je hlavnim urcujici parametrem vysledného charakteru nové
lokality. V navrhu jsou pfesné stanoveny stavebni ¢ary vymezujici mozné umisténi a orientaci
navrhovanych domd. Jsou stanoveny 2 typy stavebni ¢ary.

~ TOMAS NOVAK PROJEKTOVA CINNOST VE VYSTAVBE
Rozmberska 287, Horni Brana, 381 01 Cesky Krumlov, gsm: +420 605 584 268, tel: +420 380 716 251, ICO 87 26 87 28, e-mail: info@tomasnovak.cz, www.tomasnovak.cz
bankovni spojeni 393 241 3001 / 5500 Raiffeisen BANK



14

Uzemni studie stanovuje pro fe$ené Gzemi v souladu s UP nasledujici prostorové regulativy:

v

Stavebni ¢ara zavazna - uliéni ¢ara

je zavazna, neprekrocitelnd ani nepodkroditelnd hranice zastavéni v pfislusném rozsahu plochy
uréené k zastavéni. Cara je pouZita v mistech, kde je 7addouci zarovnana zastavba na hrané pozemku.
Vymezuje verejné prostranstvi, tzn. stanovuje rozhrani soukromych (zastavitelnych) a verejnych pozemkd.
Stavby hlavni musi respektovat stavebni uliéni ¢aru minimalné v rozsahu 1/8 obvodu objektu (od této
podminky lIze upustit v pfipadé umistovani samostatného objektu pro gardzovani OA na parceldch pouze
pokud bude prokdzano opodstatnéni tohoto reSeni napf. pfi stisnénych podminkdach na uzké parcele).

Podstatna je souvislost zastavby na stavebnim pozemku vzhledem k vefejnému prostoru. Stavebni
uliéni ¢ara proto rovnéz definuje umisténi plného oploceni v pfipadé rozdéleni hlavniho objektu na objekt
RD a objekt pro garazovani OA a nebo objekt s funkci souvisejici s bydlenim (pfipustné nebo podminéné
pfipustné vyuziti) — v pfipadé takového rozdéleni objektu na dva samostatné je poZadovano tyto dvé ¢asti
propojit plnym oplocenim vysky 2 m.

Pozn.: Pfikladem dvou spravnych feseni je umisténi objektl na naroznich parcelach ¢. 9 a 18 zakreslené v situacnim
vykrese. Objekt na parcele €. 9 je navrZen jako jeden objekt, ktery respektuje stavebni uli¢ni ¢aru v jeji plné délce. Na parcele

€. 18 je uveden priklad feseni dvou objektl, které je pozadovano vtomto pripadé propojit plnym oplocenim s vjezdovou
branou.

Stavebni ¢ara volna

je neprekroditelnd, ale podkrocitelna hranice zastavéni v pfislusném rozsahu plochy uréené k
zastavéni. Cara je pouzita v mistech, kde neni podstatnd zarovnana zastavba na hrané pozemku a neni
podstatna jeji souvislost. Umoznuje stavebnikovi vétsi variabilitu vyuziti pozemku. Stavebni ¢ara volna
vymezuje prostor pro zastavbu na prislusném stavebnim pozemku a definuje tak predevsim vzajemné
odstupy navrhovanych staveb.
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Architektura

Pro novou zdstavbu bude dodrZovan princip kontextuality - tj. respektovani plvodni urbanistické
a architektonické znaky zastavby sidla (tradi¢ni situovani objektd na pozemcich, hustotu zdastavby,
vySkovou Uroven, stavebni formy). Pfi dodrieni hmotovych regulativ je pfipustné a Zadouci pouziti
soucasnych materialQ a architektonickych prvkd viz obrazova ¢ast této Uzemni studie.

Architektonicka koncepce feseni rodinnych domud by méla vychazet z pfedstav vesnického bydleni
a celd lokalita by méla pusobit jednoticim dojmem. Uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem
prizplsobit i stavby urcené pro jiné pripustné ¢innosti.

Nové navrhovana zastavba bude realizovdna jako nizkopodlazni. Vyska a hmota objektd bude
respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vyskové a hmotové dominanty narusujici architektonicky
charakter Gzemi a vyznamné prahledy.

Stanoveny jsou nasledujici podminky architektonického reseni:

e Celkovou vysku staveb 8,5 m je mozno vyuzit pro 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi.

e Podsklepeni objektl je mozné.

e Obdélny pldorys s pomérem stran 1 : min.1,5.

e Akceptovany jsou stavby padorysného tvaru ,,L“, obé ¢asti musi splfiovat podminku poméru stran.

e Stfecha hlavnich objektd musi byt osové soumérna, sedlova, se sklonem 30 - 45°.

e Orientace hiebene hlavnich objektd musi byt vedena rovnobézné nebo kolmo k uli¢ni ¢are (nebo
jeji casti).

e Na hlavnich objektech jsou nepfipustné ploché, pultové, mansardové aj. tvary strech, které by
nekorespondovaly se sousednimi tradi¢nimi jiho¢eskymi stavenimi.

e Nepfipustné jsou rovnéz vikyre vyrazného tvaru, zastfeSené valbou ¢i jinak ¢lenénou konstrukci,
dale pak zmnozené vikyre.

e Doporucuje se jednoduché nejlépe pultové - dlatkové vikyre.

e Akceptovana jsou stieSni okna i umisténi fotovoltaickych a solarnich panell na stfechy objektd.

e Nepfipustné jsou velké presahy stfech ve stité o vice nez 20cm a okapovych hranach o vice nez
60cm.

¢ Nadoplikovych stavbach (mimo stavby hlavni) je pfipustna, sedlova, pultova nebo plocha stfecha.

e Nepfipustnd je vyrazna, kriklavd a neptirozena barevnost odstin(i omitek, které neodpovidaji
jihoCeskym plvodnim venkovskym stavenim.
e Nepfripousti se srubové stavby.

e Materidlové reseni stavebnich konstrukci se doporucuje z pfirodnich materidld v tradi¢nim
ztvarnéni, napriklad omitané zdivo, palena stresni taska, kamenné a mlatové zpevnéné plochy,
drevo. Jedna se zejména o reseni komintl, okennich a dvernich otvoru, vrat, oploceni, apod. viz
priklady v obrazové casti této Uzemni studie.
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Akceptovany jsou i moderni materidly pouzité v prosté a pfirozené podobé, napriklad plech bez
povrchové Upravy (nebo v prirozenych Sedych odstinech), jiné kovy v pfirozené podobég,
pohledovy beton, plasty aj. viz pfiklady v obrazové ¢asti této Uzemni studie.

Neprihledné oploceni orientované do vefejnych prostranstvi bude vyzdéno v mistech
vyznacenych v situacnim vykrese a dle pravidel uvedenych vyse viz stavebni ¢ara zavazna — uli¢ni
¢ara. To bude realizovano vzdy soubéiné s prislusnou stavbou RD na dané parcele. Naslednd
povrchova Uprava bude v barveé fasady prislusného RD. Vyska tohoto oploceni bude 2m.
Materidlové provedeni oploceni mezi soukromymi pozemky je navrieno bez podezdivky s
prahlednosti min 20% (nevztahuje se na Zivé ploty) v provedeni viz ptiklady v obrazové ¢asti této
dokumentace.

Podél navrzenych komunikaci bude do vzniklych zakouti navsi doplnéna vysadba drobnych drevin
a kefovych porostl nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZzenim
mistnich inZenyrskych siti. Doplnéni dfevin do verejného prostoru bude zdlrazfovat i kompozi¢ni
vyznam v mistech usti pésich chodnik.

Soukromé zahrady budou doplnény o dalsi solitéry a skupiny drevin v navaznosti na puvodni
sadové zvyklosti.

Vlastni navrh je individudIiné navrzen dle pozadavkud a narok( investora, dle OTP na vystavbu a dle

Uzemniho planu obce Mirkovice.

Jakakoli jind forma navrhu jednotlivych RD mimo predepsany regulativ bude konzultovana a

individudlné posouzena projektantem uzemni studie Mirkovice.

Navrh byl v ramci pred-projektovych pfiprav konzultovan s DOSS. Veskeré podminky stanovené

stanovisky a vyjadifenimi DOSS jsou zakotvena a prevzata do této projektové dokumentace - Uzemni
studie Mirkovice.
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11. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU A DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Napojeni staveb na verejnou dopravni infrastrukturu bude vzdy z pfilehlé obsluzné komunikace
vedené prislusSnym Gzemim. Konkrétni usporadani komunikace véetné vjezdi na pozemky a umisténi
vefejného osvétleni budou pfedmétem samostatného rozhodnuti. US navrhuje polohu a $ifku sjezd(l na
jednotlivé stavebni pozemky. Poloha piistupovych chodnikd k jednotlivym RD neni US stanovena. Ty
budou feSeny jako soucast navrhu jednotlivych RD s mozZnosti rozsifeni nékterych sjezd( (specifikovano
v situacnim vykrese) na stavebni pozemky. Jak u pfistupovych chodnikd, tak u rozsifenych vjezdd bude
pouzity material na zpevnéné plochy korespondovat s celkovym feSenim zpevénych ploch v uzemi.
Chodniky pro pési v provedeni kamennych odsekd, sjezdy a parkovaci stani v provedeni kamenné kostky.

Dlouhodobé parkovani je navrzeno v poctu dvé parkovaci mista na jeden RD - bude vzdy reSeno
na vlastnim pozemku jako nekryté nebo gardzové stani, garaze budou soucasti rodinného domu nebo
samostatné stojici. Parkovani navstévnik(i jednotlivych RD je zajisténo na vymezenych podélnych
stanovistich dopravné zklidnéné komunikace.

Pfipojovaci body technické infrastruktury — elektro, kanalizace a vodovod budou pfipraveny na
naklady zfizovatele — obce Mirkovice. Napojeni bude provedeno vidy po dohodé a dle podminek spravce
sité.

Odpadové hospodarstvi — sbérné nadoby budou umistény na vlastnim pozemku, umisténi
stanovisté pro sbér tfidéného odpadu se predpoklada v zapadni ¢asti vymezené lokality.
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12. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

V feSeném uUzemi se nachazi ochranné pasmu nadzemniho vedeni VN, které je v ndvrhu
respektovano. Podminky pro ¢innost v ochranném pasmu stanovi spravce sité.

13. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Nevymezuiji se.

14. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Porfadi zmén v Uuzemi se nestanovuje. Kontinuita vystavby dopravni a technické infrastruktury
s vystavbou rodinnych dom{ je ponechana na prislusném uradu.

Zpracovatel US doporuduje v prvni etapé majetkopravni vyporadani vlastnikd dotéenych pozemk(i
a obce Mirkovice. V nasledné etapé vybudovani dopravni a technické infrastruktury. Do takto
pripraveného Uzemi lze nasledné umistovat rodinné domy.

s,

15. VYMEZENIi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RiZENI PODLE § 17 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA

Nevymezuji se v nadiazené UPD.
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16. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova Cast obsahuje:

24 stran formatu A4 ve vyrokové ¢asti.
2 strany formatu A4 v odvodnéni.

Graficka ¢ast obsahuje:

Vymezeni fedené plochy — UP 1:2000
Vymezeni fesené plochy — ortofoto

Vymezeni reSené plochy — katastralni mapa 1:1000
Doporuceny navrh zastavby

Nevhodny navrh zastavby

Doporucena architektura staveb CZ

Doporucena architektura staveb zahranici

Doporucené materidlové feseni a detaily

. Nevhodné materidlové reseni a detaily

10. Prostorova regulace — urbanisticky vykres zastavby 1:1000

11. Prostorova regulace a technicka infrastruktura 1:500

12. Vizualizace moznych pftiklad(i feseni zastavby
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ODUVODNENi UZEMNIi STUDIE

1. UDAIJE O PORIZENi UZEMNI STUDIE

Iniciatorem pofizeni a zaroven pofizovatelem Uzemni studie Mirkovice v ki Mirkovice je Obec
Mirkovice.

Nutnost pofizeni této studie prfed zahdjenim jakékoli investi¢ni Cinnosti v této lokalité je uvedena
v Gzemnim planu obce Mirkovice — zpracovatel Ing. arch. Stépanka Tukalova. O pofizeni této studie
rozhodlo zaatupitelstvo obce Mirkovice.

2. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU, VEETNE VYHODNOCEN{ SOULADU UZEMNI STUDIE S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE
KRAJE

Funkéni a a prostorové reseni je v souladu s Uzemnim planem obce Mirkovice, vyuziti predmétné
plochy je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

3. UDAJE O SPLNENi ZADANi UZEMNi STUDIE

Navrh feSeného Uzemi je vsouladu se zadanim zpracovanym pofizovatelem a schvalenym
zastupitelstvem obce. Rozsah reseného Uzemi je dodrzen, stejné tak funkéni vyuZiti pozemka.

Hlavnim vyuZitim je bydeni vrodinnych domech pfi stanoveni maximalni plochy zastavénosti
pozemkU a jejich velikosti. Vystavba na jednotlivych stavebnich pozemcich je podminéna splnénim
regulativil uvedenych ve vyrokové casti.

4. KOMPLEXNi ZDUVODNENI RESENi, VEETNE ZDUVODNENiI NAVRZENE URBANISTICKE KONCEPCE

Pro novou zastavbu bude dodrZovan princip kontextuality - tj. respektovat pavodni urbanistické a
architektonické znaky zastavby sidla (tradi¢ni situovani objektl na pozemcich, hustotu zastavby, vyskovou
uroven, stavebni formy).

Architektonickd koncepce reseni rodinnych dom0( vychazi z predstav vesnického bydleni a celd
lokalita by méla pUsobit jednoticim dojmem. Polohy pro umisténi dom{ jsou zamérné orientovany k
uliénimu prostoru, aby vznikl dojem malé navsi. Zaroven se objekty v severni ¢asti lokality nachazeji v
dostatecné odstupové vzdalenosti od silnice I1./157, které budou navic odclonény pasem ochrannych
dfevin - zelené&. Redeni této lokality mGze ukazat modelovy vztah mezi novou a stavajici zastavbou, vyuzit
potencidlu infrastruktury lokality a doplnit chybéjici drobna verejna prostranstvi.
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5. VYSLEDEK POSUZOVANI VLIVO NA ZIVOTNi PROSTREDI

Uzemni studie nebyla posuzovana z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi vzhledem ktomu, Ze
pfedmétem je nizkopodlazni obytna zastavba, kterd nema negativni vliv na Zivotni prostredi.

6. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Pfedmétné Uzemi se nachazi na pozemcich ZPF. Veskera stavebni Cinnost vtomto Uuzemi bude
podléhat souhlasu organu ochrany ZPF a s tim souvisejicich odvodu.

7. VYHODNOCENi SOULADU SE STAVEBNiIM ZAKONEM, OBECNYMI POZADAVKY NA VYUZiVANi
UzZEMi S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S CHARAKTEREM UZEMi A S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi

Uzemni studie je zpracovéna v souladu se zédkonem 183/2006 Sb. v platném znéni. Splfiuje hlavni
cil Uzeniho planovni tj. vytvari predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj obce v slouhodobé
perspektivé, spliuje véskeré pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi.

Pozadavky na ochranu architektonicych a urbanistickych hodnot v izemi jsou hlavnim cilem a
tématem navrZeného prostorového usporadani a regulativa.
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GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE 1

VYMEZENi RESENE PLOCHY -UP -M 1 :2 000

Zastavitelna plocha byla vymezena v Uzemnim planu Mirkovice, vydaném opatfenim obecné povahy dne 9.6.2015, ktery nabyl G&innosti dne 2.7.2015 jako &isté obytné uzemi, vyzna&ené jako plocha Z15 - bydleni v rosdinnych domech v sidle Mirkovice
- Zapadni okraj s podminkou zpracovani Uzemni studie.
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GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

VYMEZENiI RESENE PLOCHY - ORTOFOTO
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GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE 3

VYMEZENi RESENE PLOCHY - KATASTRALNI MAPA-M 1 : 1 000

Resené Gzemi se nachazi na okraji obce Mirkovice na pomezi historické zastavby navsi a polnich zemédélskych ploch. Re$ené Uzemi je vymezeno v souladu se zadanim a je mistné upfesnéno dle aktualniho mapového podkladu, skutecneho stavu a
konkrétniho FfeSeni dopravniho propojeni a napojeni Uzemi. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vSech grafickych pfilohach této dokumentace. Pfedmétna plocha se nachazi se v zastavitelném Uzemi obce v Uzemi uréeném UP pro bydleni v
rodinnych domech. Jedna se o doplnéni zastavby Uzemi obce Mirkovice. Zastavitelné tzemi o ploSe cca 24 500m?2.
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GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE 4

DOPORUCENY NAVRH ZASTAVBY

Pro novou zastavbu bude dodrzovan princip kontextuality - tj. respektovani plavodni urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla (tradi¢ni situovani objektd na pozemcich, hustotu zastavby, vySkovou Uroven, stavebni formy). Pfi dodrzeni
hmotovych regulativ je pfipustné a Zadouci pouziti sou¢asnych material(l a architektonickych prvkl viz obrazova ¢ast této uzemni studie.

Architektonicka koncepce feseni rodinnych domu by méla vychazet z predstav vesnického bydleni a cela lokalita by méla pusobit jednoticim dojmem. Ur€ujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizplsobit i stavby uréené pro jiné pfipustné
¢innosti.

Nové navrhovana zastavba bude realizovana jako nizkopodlazni. VySka a hmota objektu bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter Gzemi a vyznamné pruhledy.

TOMAS NOVAK PROJEKTOVA CINNOST VE VYSTAVBE, RoZmberska 287, 38101 Cesky Krumlov, mobil: +420 605 584 268, ICO: 87 26 87 28, e-mail: info@tomasnovak.cz, www.tomasnovak.cz



GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE 5

NEVHODNY NAVRH ZASTAVBY
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GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

DOPORUCENA ARCHITEKTURA STAVEBCZ

TOMAS NOVAK PROJEKTOVA CINNOST VE VYSTAVBE, Rozmberska 287, 38101 Cesky Krumlov, mobil: +420 605 584 268, ICO: 87 26 87 28, e-mail: info@tomasnovak.cz, www.tomasnovak.cz



GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

DOPORUCENA ARCHITEKTURA STAVEB ZAHRANICI
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GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE 8

DOPORUCENE MATERIALOVE RESENi A DETAILY

Materialové feSeni stavebnich konstrukci se doporucuje z pfirodnich materialt v tradiénim ztvarnéni, napfiklad omitané zdivo, palena stfeSni taSka, kamenné a mlatové zpevnéné plochy, dfevo. Jedna se zejména o feSeni komind, okennich a dvefnich
otvor(, vrat, oploceni, apod. viz uvedené priklady.

Akceptovany jsou i moderni materialy pouzité v prosté a pfirozené podobé, napfiklad plech bez povrchové Upravy (nebo v pfirozenych Sedych odstinech), jiné kovy v pfirozené podobé, pohledovy beton, plasty aj. viz uvedené pfiklady.
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GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

NEVHODNE MATERIALOVE RESENi A DETAILY

Nepfipustné jsou vikyfe vyrazného tvaru, zastfeSené valbou &i jinak ¢lenénou konstrukci, dale pak zmnozené vikyife. Nevhodné jsou velké presahy stfech ve §tité o vice nez 20cm a okapovych hranach o vice nez 60cm.
Nepfipustna je vyrazna, kfiklava a nepfirozena barevnost odstina omitek, které neodpovidaji jiho¢eskym puvodnim venkovskym stavenim. Navrh nepfipousti srubové stavby.
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GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

PROSTOROVA REGULACE - URBANISTICKY VYKRES ZASTAVBY-M 1 : 1 000
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GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE
PROSTOROVA REGULACE A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

LEGENDA:

HRANICE A ZNACENi
® ® ® ZAJMOVE - RESENE UZEMI

HRANICE POZEMKU KN, PARC. CiSLA

L . fmt  STAVEBNI CARA ZAVAZNA - NEPREKROCITELNA, NEPODKROCITELNA HRANICE
- - STAVEBNI CARA VOLNA - NEPREKROCITELNA, PODKROCITELNA HRANICE
= || KOMUNIKACE OBYTNA ZONA - ASFALT
KOMUNIKACE PRO PESIi - KAMENNE ODSEKY
SJEZD NA POZEMEK A PARKOVACI STANI - KAMENNE KOSTKY 10x10cm
MOZNOST ROZSIRENI VJEZDU
PLOCHA POZEMKU PRO VYSTAVBU RD

PLOCHA VEREJNYCH POZEMKU

PEVNE OPLOCENI VY$KA 2,0m - PLOTOVA ZED
< PRUHLEDNE OPLOCENI

M. NAVRH UMISTENI RD - MOZNE RESENI

19259 | S e . | @ | VYSADBA ZELENE, ZELEN VEREJNA, OCHRANNA A IZOLAGNI

OZNACENI A VYMERA STAVEBNICH POZEMKU

192/15

TECHNICKA VYBAVENOST
———  ELEKTRICKE VEDENI NN
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“O—;1  REVIZNi SACHTA SPLASKOVE KANALIZACE PROFIL 600
——  KANALIZACNi RAD DESTOVE KANALIZACE, KG DN 300

DRENAZ - ODVODNENI KOMUNIKACE

"O—;]  REVIZNIi SACHTADESTOVE KANALIZACE PROFIL 600

loys ==  ACO-DRAIN - LINIOVE ODVODNENi KOMUNIKACE

VODOVODNI RAD - PE 90x8,2mm
229/3

VODOVODNI PRIPOJKA - PE 32x4,4mm

M 1:500 FORMAT A1

il T

£
S
W
&

192/66

192/10

——eaa

-
~~~---~~
-

713/14

701/10

17/2

CisLO ZAKAZKY
55/2012

DATUM
BREZEN 2019

ZPRACOVATEL UZEMNI STUDIE

Tomas Novak Projektova €innost ve vystavbé
Rozmberska 287, C.Krumlov 381 01

mobil: 605 584 268

info@tomasnovak.cz

www.tomasnovak.cz

AUTORIZACE UZEMNi STUDIE

Ing. Pavel Novak

Staroméstska 2261/6 Ceské Budéjovice
tel: +420 603 441 778

V Ceském Krumlové info@novakpavel.com



GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

VIZUALIZACE MOZNYCH PRIKLADU RESENi ZASTAVBY
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