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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pofrizeni a zpracovani uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Pfise¢na rozhodlo svym usnesenim €. 21 ze dne 19. 3. 2014 - bod ¢&.8a) o pofizeni
nového Uzemniho planu. Zaroven rozhodlo svym usnesenim ¢. 21 ze dne 19. 3. 2014 - bod ¢&.8c), ze
porizovatelem nového zemniho planu bude Méstsky ufad Cesky Krumlov, Odbor tfad Gzemniho planovani
a urCenym zastupitelem pro uzemni planovani uréilo a zmocnilo starostu obce Ing. Jifiho NetuSila
usnesenim €. €. 21 ze dne 19. 3. 2014 - bod ¢.8b). Usnesenim ¢&. 21 ze dne 19. 3. 2014 - bod ¢.8d) byl
schvalen zhotovitel UP Pfiseéna — Projektovy ateliér AD s.r.o., IC 25194771, se sidlem Husova 4, 370 01
Ceské Budgjovice. Dne 29. 4. 2014 byla uzaviena dohoda o pofizeni této lzemné planovaci dokumentace
mezi obci PFise¢na, zastoupené starostou Ing. Jifim Netusilem a Méstskym ufadem Cesky Krumlov,
zastoupenym tajemnikem Mgr. Radimem Rouem. Na zakladé usneseni &. 5/4/2015 ze dne 20. 5. 2015 byl
zvolen uréenym zastupitelem pro uzemni planovani pan Jaroslav Beran. Na zakladé vyhodnoceni uzemné
analytickych podkladi a rozboru udrzitelného rozvoje pro feSenou oblast pofizovatel vypracoval navrh
zadani Uzemniho planu Pfiseéna, ktery byl dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona projednan s dotéenymi
organy, krajskym ufadem, obcemi a vefejnosti. Toto projednani bylo pofizovatelem oznameno dne 22. 6.
2015 pod ¢.. MUCK 34546/2015/0UPPP/DP a soucasné bylo vystaveni navrhu zadani k vefejnému
nahlédnuti oznameno verejnou vyhlaskou na vefejné desce Obecniho Ufadu Pfisec¢na a Méstského Urfadu
Cesky Krumlov. Do 30 dnii od obdrzeni navrhu zadani mohly dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny
organ uplatnit k navrhu zadani vyjadfeni s pozadavky na obsah uzemniho planu obce vyplyvajici z pravnich
predpisti a uzemné planovacich podkladu. PoZadavky dotéenych organl a vefejnosti uplatnéné k navrhu
zadani byly pofizovatelem vyhodnoceny a upravené zadani bylo pfedlozeno zastupitelstvu k projednani a
schvaleni. Na jednani ZO PFise¢na dne 14. 11. 2017 byl navrh zadani Uzemniho planu PFise¢na usnesenim
€. 19 ze dne 14. 11. 2017 - bod &.5), schvalen. Schvalené zadani bylo poté dne 5. 12. 2017 pfedano
projektantovi k vypracovani navrhu.

Vypracovany navrh UP byl odevzdan pofizovateli a nasledné bylo dne 24. 1. 2022 oznameno konani
spole¢ného jednani navrhu Uzemniho planu Pfiseéna dotéenym organdm, KU J&. kraje, sousednim obcim a
vefejnosti, které se uskuteénilo dne 15. 2. 2022 v budové Méstského ufadu Cesky Krumlov.

K navrhu UP Pfiseéna po spole¢ném jednani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd, viz. niZe
v kapitole ,f) soulad tzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych
organu podle zvilastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem feSeni rozpor(”. Na zakladé vysledku
spole€ného jednani o navrhu a nékolika jednani mezi zhotovitelem a urenym zastupitelem pofizovatel
vypracoval pokyny k upravé navrhu. Navrh UP byl upraven dle pozadavk( stanovisek dotéenych organd.

Na zakladé usneseni €. 2022/1/9 ze dne 20. 10. 2022 byl zvolen urenym zastupitelem pro uzemni
planovani pan Jifi Némecek.

Pofizovatel vyhodnotil a projednal véechna uplatnéna stanoviska dotéenych organd a predlozZil navrh UP
Pfisecna Krajskému ufadu JihoCeského kraje k posouzeni z hledisek uvadénych podle § 50 odst.
7 stavebniho zakona. Krajsky Ufad ve stanovisku €. j. KUJCK 103257/2023 ze dne 29. 8. 2023 souhlasi se
zahéjenim fizeni o UP Pfiseéna podle §§51 aZ 53 stavebniho zakona za podminky, Ze pokyn pofizovatele
v oblasti zajm0 hajenych krajskym Ufadem bude ze strany projektanta plné dodrzen a dojde pfed zahajenim
uvedeného Fizeni k pfepracovani navrhu UP PFise&na dle tohoto pokynu. Navrh UP byl upraven dle pokynd.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaht v izemi

Obec PriseCna lezi v JihoCeskeém kraji, cca 3 km severovychodné od Ceského Krumlova a cca 30 km od
Ceskych Budgjovic. LeZi na bfezich Feky Vitavy v nadmoiské vySce 535 mn.m. Obec se nachazi
v Chranéné krajinné oblasti Blansky les.



Pocet trvale Zijicich obyvatel se pohybuje kolem 203 s priimérnym vékem 41,2 let.

Dostupnost feSeného uzemi obce Prise¢na je zajisténa individualni nebo linkovou autobusovou dopravou
a zelezni¢ni dopravou. Dale uzemi protind nékolik cyklotras.

Spravnim uzemim obce prochazi silnice I. tfidy — 1/39, silnice Ill. tfidy - 111/1439 a Zelezni¢ni trat ¢. 194.
Funkci obce s rozsSifenou pusobnosti pro obec Pfise¢na vykonava mésto Cesky Krumlov, jeho odbory
vykonavaji funkce povérenych organu statni vefejné spravy i na Useku izemniho planovani.

Uzemi FeSené uzemnim planem je vymezeno velikosti spravniho Uzemi obce Priseéna, které se sestava
z jednoho katastralniho uzemi (dale jen ,k.0.“) Pfise€na, s celkovou rozlohou 629 ha.

NAVAZNOST NA SOUSEDNi SPRAVNI UZEMi

Z hlediska SirSich uzemnich vztah(i sousedi obec Pfise¢na s obcemi:
»  Mirkovice - k.u. Chabi€ovice; vychodni a jihovychodni ¢ast hranice feSeného uzemi,
+  Mojné, k.u. Rajov - Cernice; vychodni ¢ast hranice feSeného tzemi,
» Zlata Koruna, k.U. Rajov; severovychodni ¢ast hranice feSeného uzemi,
*  Srnin, k.. Srnin; severni ¢ast hranice feSeného tzemi,
*  Kajov k.U. Kfenov u Rajova; zapadni ¢ast hranice feSeného uzemi,
+  Cesky Krumlov k.u. Pfiseéna - Domoradice; zapadni &ast hranice feSeného tzemi,
+  Cesky Krumlov, k.u. Vy$ny; jizni 8ast hranice fe$eného Gzemi,
«  Cesky Krumlov, k.u. Cesky Krumlov; jizni &ast hranice fe$eného tuzemi,

Navrh uzemniho planu je koordinovan s uzemnimi plany, popf. zménami téchto obci a je zpracovan tak, ze
respektuje a soucasné zajistuje navaznost dopravni a technické infrastruktury. Nové zastavitelné plochy jsou
navrzeny uvnitf spravniho uzemi obce v pfimém sousedstvi zastavéného Uzemi a nezasahuji do spravnich
uzemi okolnich obci.

stability na nadregionalini a regionalni urovni, ktery byl prebiran z AZUR. Prvky USES vymezené na lokalni
urovni jsou vymezeny v navaznosti na nadfazeny USES a na prvky vymezené v platnych Uzemné
planovacich dokumentacich sousednich obci.

Uzemni plan Priseéna koliduje s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci Srnin a Zlata Koruna.
Jedné se o navaznost prvkd USES, které jsou v UP Priseéna vymezeny na zakladé aktualizace téchto prvka
v CHKO Blansky les. Obec Srnin a Zlata Koruna pfi nejbliz8i zmé&né musi zajistit navaznost prvki USES.
Veskeré navaznosti jsou zobrazeny ve Vykrese SirSich vztahu.

Reseni UP Priseéna nebude mit z hlediska $irSich vztahG zadny negativni dopad na sousedici
spravni uzemi.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

| VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (déle jen ,APUR*) uzemi feSené UP PFisecna lezi v rozvojové
oblasti, ale nelezi v rozvojové ose, ani ve specifické oblasti. Pro obec Pfise¢na vyplyvaji pouze obecné
republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 ve znéni platnych aktualizaci.

Republikové priority izemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje Gizemi - viz kap. 2. APUR

bod (14) APUR
e UP Priseéna vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot,
véetné architektonického a archeologického dédictvi. Z divodu zachovani jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi jsou navrhové plochy vymezeny pfevazné v navaznosti na zastavené uzemi,
pfipadné do proluk nebo uvnitf zastavéného Uzemi. UP stanovuje podminky pro zmény jednotlivych
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ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, které zajiStuji zachovani volné krajiny a hodnot Uzemi.
Ochrana pfirodnich hodnot je zaméfena pfedevS§im na ochranu Uzemi CHKO Blansky les,
pfirodnich pamatek a rezervaci, soustavy Natura, zvlasté chranénych uzemi a na Uzemni systém
ekologické stability.

bod (14a) APUR
e Uzemni plan zajistuje ochranu zemédélské a lesni pidy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou
miru. Rozvojové plochy vymezuje pfednostné mimo lesni pozemky a mimo 1. a Il. tfidu ochrany
zemeédélského pudniho fondu, pokud se nejedna o ¢asti Uzemi, kde se nachazi vyluéné pozemky
s témito kvalitnimi padami.

bod (15) APUR
o V feSeném uzemi se nevyskytuji Zadné znaky socialni segregace s negativnim vlivem na socialni
soudruznost obyvatel.

bod (16) APUR

e UP uprednostiiuje komplexni fe$eni pred uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavk.
Omezuje se expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot.
S pfihlédnutim k jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a prostorové
usporadani, ¢imz je zpétné ovliviiovana kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba musi respektovat
zastavéné uzemi s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje
se soutasnym stavem zastavby a uplatfiovat prvky doprovodné zelené.

bod (16a) APUR

e UP Prise¢na vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery predstavuje objektivni,
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

bod (17) APUR

e Uzemni plan vytvafi podminky pro nové pracovni prileZitosti formou vymezeni ploch ob&anského
vybaveni vefejného i komeréniho, ploch vyroby lehké a vyroby zemédélské a lesnické. Dale jsou
umoznény provozovny ob&anského vybaveni a sluzeb, zejména pro malé a stfedni podnikatelské
subjekty v plochach smisenych obytnych venkovskych.

bod (18) APUR

e UP napliiuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim
podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefejné
infrastruktury i koncepce usporadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj bydleni, a rozvojem
sluzeb spojenych s témito ¢innostmi.

bod (19) APUR

o K zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi dochazi navrhem ploch pfestavby, vyuzitim proluk
a vyuzitim uzemim, které bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi. Hospodarnému vyuzivani
zastavéného uzemi UP pfispiva i stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti, které umoznuji polyfunkéni vyuziti opusténych areall a ploch (zejména vyrobniho puvodu).

bod (20) APUR

e UP vychazi ze zjisténého stavu v Gzemi a pozadavk( na jeho vyuziti, které byly vyhodnoceny
a komplexné zapracovany do této vysledné dokumentace. Uzemni plan respektuje a dale rozviji
stabilizované urbanizované struktury feSeného uzemi. Uzemni aktivity jsou soustfed&ny tak, aby
nedochazelo k vyraznému ohrozZeni krajinného razu a dale zlstala zachovana charakteristika a typ
krajiny a nebylo omezeno vyuziti pfirodnich zdrojli. Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby
nedochazelo ke snizeni biologické rozmanitosti a funkénosti ekosystém(, s ohledem na trvale
udrzitelné Ziti. V rdmci koncepce uspofadani krajiny jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny plochy
vodni a vodohospodarské vSeobecné, lesni vSeobecné, a pfirodni vSeobecné.



bod (20a) APUR
e Stanovené podminky tykajici se zachovani pésich a cykloturistickych komunikaci, lesnich a polnich
cest podporuji zajisténi prostupnosti krajiny. UP zajiStuje podminky pro migracni propustnost krajiny
pro volné Zijici zivoCichy vymezenim prvk( USES.

bod (21) APUR
e Plochy zelené jsou v sidle Pfise¢na koncipovany tak, aby vytvofily spojity systém, ktery zajisti
propojeni zelené v urbanizovaném a neurbanizovaném Uzemi a zapoji ho do systému ekologicke
stability. Uzemni plan vymezuje sidelni zelefi jako souCast ploch vefejnych prostranstvi
vSeobecnych a ploch zelen sidelni ostatni.

bod (22) APUR
e Stavajici p&si komunikace na Uzemi obce jsou Uzemnim planem respektovany. UP vytvafi
podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu pfi zachovani
a rozvoji hodnot uzemi.

bod (23) APUR

e UP respektuje zaméry na rozvoj dopravni infrastruktury. Jedna se zejména o preloZeni trasy silnice
I/39 mimo zastavéné uUzemi obce z dlvodu zmirnéni nezadouciho plsobeni negativnich ucinkd
provozu dopravy na zdravi obyvatel. Pfelozka je v feSeném uUzemi vedena vychodné od sidla
Pfise€na. V severni Casti sidla PfiseCna je vymezena plecha—koridor pro dopravni propojeni
navrzené silnice 1/39 se stavajicim dopravnim systémem obce.

bod (24) APUR

o UP Pfiseéna vymezuje plochu-koridor dopravni infrastruktury pro obchvat sidla. Plecha-Koridor je
vymezena v dostateCné vzdalenosti od sidla, zaroven v8ak zachovava prostupnost krajiny a
funkénost USES. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je v rozvojovych
lokalitach umoznéno rozsifeni &i vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s
pFislusnymi normami dle dlivodu vzniku komunikace.

bod (24a) APUR

o Nové zastavitelné obytné plochy jsou vymezeny v dostateéné vzdalenosti od zemédélskych Ci
vyrobnich areald. Z divodu dal$iho snizeni negativnich vlivl vyroby na sousedni plochy je u areall
doporucena vysadba izola¢ni zelené. Vystavba objektl pro bydleni v blizkosti arealu je podminéna
prokazanim nepfekroCeni hygienickych limitd. Stejna podminka plati i pro vystavbu areall
v blizkosti obytnych ploch. Pfipadna vystavba v blizkosti komunikaci vy$Sich tfid je podminéna
dodrzenim hygienickych hlukovych limitd v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Pro snizeni negativnich vlivli z dopravy je vymezena pielozka
silnice 1/39 vedena mimo sidlo Pfise¢na.

bod (25) APUR

e UP vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim,
vyuzivanim destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinku povodni.

bod (26) APUR

o UP Priseéna nevymezuje zastavitelné plochy do zaplavového Gzemi.

bod (27) APUR

e UP Priseéna umoziiuje umistovat stavby a zafizeni technické infrastruktury ve vSech plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuzitim. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné
zohledhovan stavajici stav verejné infrastruktury, a to pfedevS§im z d{vodl jejiho mozného
hospodarného a ucelného vyuziti pfi dalSim rozvoji obce.

bod (28) APUR
e Koncepce rozvoje uzemi je FeSena dle konkrétnich pozadavkil obce Pfiseéna a vytvafi do
budoucna dobré a dostate¢né vyvazené podminky pro kvalitni zivot trvale Zijicich obyvatel i pro
navstévniky uzemi. Pro zkvalitnéni podminek obyvatel je navrzena vefejna infrastruktura, plochy



obc¢anského vybaveni vefejné i komeréni pro zvyseni standardu kvality a pohotovosti sluzeb, a také
plochy vefejnych prostranstvi vSeobecna a zelené sidelni ostatni a ochranna a izolaéni.

bod (29) APUR
o Dopravni spojeni je vieSeném Uzemi FfeSeno individualné. Obec je z hlediska SirSich vztahd
obslouZena linkovou autobusovou dopravou a Zelezniéni dopravou. UP stanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti vytvafi predpoklady pro vybudovani dopravni infrastruktury
a nasledné vyuzivani vhodné sité pésich i cyklistickych cest. Nové je vymezena sit péSich
propojeni v€etné pfemosténi.

bod (30) APUR

o Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, aby odpovidala ménicim se potfebam
a budoucim standardim kvality Zivota. Koncepce likvidace odpadnich vod je vedena snahou pfivést
co nejvétsi mnozstvi odpadnich vod na COV.

bod (31) APUR
e Stavajici situace je povazovana za stabilizovanou a rozSifovani stavajici vyroby energie
z obnovitelnych zdroju se v sou¢asnosti nepfedpoklada.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy- viz kap. 3 APUR

OB10 Rozvojova oblast Ceské Budéjovice

Spravni Gzemi obce Pfiseéna se nachazi v OB10 - Rozvojova oblast Ceské Budgjovice, dale je dle AZUR
zpfesnéna mimo Uuzemi obce PfiseCna.

UP Prise&na rozvojovou oblast OB10 respektuje.

Uzemni plan Priseéna je zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
platnych aktualizaci.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeskeho kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen LAZUR*) vyplyva pro
uzemi feSené Uzemnim planem Pfise€na nasledujici:

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udriitelnéhp rozvoje Uzemi vcetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Uzemni plan zohledfuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi ptiznivého Zivotniho prostredi.
K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje
ochranu zemédélské a lesni pudy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného
razu a dalSich hodnot uUzemi jsou uzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani
urbanizovanych ploch.

Uzemni plan PFise¢na zohlediuje priority Gzemniho planovani kraje pro zaji$téni hospodafského rozvoje
kraje. UP dba na vyuZiti ploch a objektl vhodnych k podnikani v zastavéném tzemi. Uzemnim planem je
navrzena v severni ¢asti sidla PfiseCna plocha pfestavby z nevyuzitého objektu pro zemeédélskou vyrobu na
plochu smiSenou obytnou venkovskou, tudiz je podporovano Ucelné&jsi vyuziti zastavéného uzemi. Rozvoj
vyroby bude zajistén zastavitelnou plochou pro vyrobu a skladovani zapadné od sidla Pfise¢na.

Uzemni plan Prise¢na zohledriuje priority Uzemniho planovani kraje pro zaji§téni socialni soudrznosti
obyvatel kraje. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky pro uspokojeni
poptavky obyvatel po bydleni. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla v maximélni mozZzné mife
zohlednéna navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova zastavba je prevazné
situovana v navaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a stavajicich i navrzenych
inzenyrskych siti. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich
pozemk(l nebo k nemoznosti i ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. Uvazlivym navrhem
zastavitelnych ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je
minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty uzemi zejména na venkovsky raz sidla a pohledové
vyznamna panoramata sidla v krajiné. Je respektovana stavajici vefejna technicka i dopravni infrastruktura
a vybavenost fe§eného tuzemi. UP predklada Feseni infrastruktury, které otevira prostor pro dal$i rozvoj obce
a ke zvySeni kvality Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.



Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice uzemniho rozvoje
avymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym V\'/znamgm presahuji
uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Spravni Uzemi obce se nachazi se v Rozvojové oblasti N-OB5 Ceskokrumlovsko. UP Pfiseéna je
podporovan rozvoj hospodarskych aktivit zejména v zapadni Casti sidla PfiseCna a rozvoj obytnych,
sportovné rekreacnich a socialnich funkci obce. Zohlednény jsou také kulturni a pfirodni hodnoty uzemi se
zachovanim pfiméfené prostupnosti krajiny, upfesnéni koridoru prelozky silnice 1/39.

UP Pfise&na zasady pro Gzemné planovaci &innost a rozhodovani v izemi N-OB5 respektuije.

Zpresnéni_vymezeni_specifickych oblasti vymezenych v politige uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. ¢) AZUR

Obec Prise€na nelezi v specifické oblasti.

Zpiesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridorii nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv_stanoveni vyuziti, které ma byt
provéieno - viz kap. d) AZUR

Vymezeni ploch a koridort dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu

Na tuzemi feSeném UP Pfiseéna se nachazi plochy a koridory nadmistniho vyznamu — CPZ.D13/2, jedna se
o prelozku silnice 1/39 v iseku Rajov — Cesky Krumlov, vedenou po jihovychodnim okraji sidla. Obchvat je
navrzena z ddvodu odleh&eni obce od silniéni dopravy. Silnice 1/39 je hlavnim tahem mezi Ceskymi
Budsgjovicemi a Ceskym Krumlovem. V budoucnu by se méla napojovat na dalnici D3 a-rychlestni-silnici-R3
s vazbou na specifickou oblast Sumava.

UP PFise¢na plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené v AZUR respektuje. Uzemnim planem jsou
koridory zpfesnény.

Uzemni rezervy pro zeleznici

Na uzemi feSeném UP se nachazi Gzemni rezerva pro Zeleznici R.1 - dle AZUR D/J - budouci napojeni
mésta na IV. tranzitni Zel. koridor, Sife koridoru 200 m.

V platnych zasadach uzemniho rozvoje kraje je plocha Uzemni rezervy zanesena jako plocha D/J, ktera je
uzemni rezervou pro dopravni infrastrukturu. Do této plochy vSak zasahuje plocha D13/2 jakozto koridor
silniéni dopravy. V misté pfekryvu je zajisténi koordinace obou zamér( velmi problematické.

NavrZzena silni¢ni pfelozka je napojena na stavajici komunikaci ve stejném misté jako uvaZovany koridor
Zeleznice. V navrhu byla provéfena moznost zpfesnéni obou koridorua tak, aby se oba koridory mohly minout,
ale z divodu, Ze souCasny nezastavény prostor je pfiliS maly a nenabizi moznost posunu, to neni mozné
zrealizovat.

Mimourovriové feSeni je rovnéz velmi problematické z dlvodu, Ze silniéni koridor je nezbytné napojit na
stavajici niveletu komunikace, ktera je v navazujicich &astech obestavéna zastavbou a Zelezni¢ni koridor je
nezbytné napojit vySkové na nedalekou ZzZelezniCni zastavku. PuUjde tedy o pomérné slozité FeSeni
a posouzeni investic, kde bude nezbytné zvazit moznosti vySkového posunu Zeleznicni zastavky oproti
pfemosténi ¢i zahloubeni silni€niho koridoru.

Z tohoto d{ivodu bylo pfistoupeno k feSeni a koordinaci obou zamérl pomoci rozdilnych ¢asovych horizontd.

Z navrzeného feSeni je ziejmé, ze az po realizaci silniéniho koridoru D13/2 bude nasledovat realizace
zelezni¢niho koridoru. Obé dopravni stavby jsou vi&i sobé pfipravovany s velkym Casovym odstupem,
zatimco pro prelozku silnice 1/39 je jiz vydano Uzemni rozhodnuti, ve véci napojeni IV. TZK na Cesky
Krumlov pfedpoklada Ministerstvo dopravy, Ze bude teprve v fadu nasledujicich let zpracovavat studie
proveditelnosti.

Po této dobé bude v ramci stavby Zelezni¢niho koridoru upravena sou€asné niveleta i silni¢niho koridoru
s predpokladem, ze €ast vybudovaného koridoru bude muset byt pfestavéna.

V navrhu byly zvdZeny mozZnosti:
a) upravy navrzené nivelety silni¢niho koridoru, zejména v &asti napojeni na stavajici komunikaci jiZ dnes,
ale tato varianta by vyraznym zplsobem prodrazila stavbu silni€niho koridoru v sou¢asné dobé.

b) ponechani nivelety silniéniho koridoru podle pfipravené projektové dokumentace k Uzemnimu fizeni
s védomim, Ze nékdy po letech bude nezbytné v misté kfizeni silniéniho a Zelezniéniho koridoru provést
Upravy.
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Zvolené navrzené feSeni dodatecné upravy silni€niho koridoru nelze povazovat za nekoordinovani obou
koridort, ale za kompromisni feSeni pomeérné slozitého dopravniho problému.

Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

Ve spravnim Uzemi obce Priseéna se nachazi tyto prvky USES vymezené AZUR:

nadregionalni biocentrum:

- NBC.51 - Klet —Bulovy

nadregionalni biokoridor:

- NBK.174 - Vitavska niva — Div¢i kamen

regionalni biocentrum:
- RBC.580 - Prise¢na

UP Priseéna vymezeny tizemni systém ekologické stability respektuije.

Upresnéni Uzemnich podminek kqncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi kraje - viz kap. e) AZUR

Uzemni plan Pfiseéna respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych ploch
zpravidla v navaznosti na jiz urbanizované Uzemi chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zZivota
obyvatel.

Uzemni plan respektuje kulturné historické hodnoty (pfedevdim hodnoty urbanistické a architektonické)
a stanovuje takové podminky, aby nedoslo ke stfetlim s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Uzemi |ze povazovat vytvofeni podminek pro rozvoj
vefejné infrastruktury, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, obytné funkce a pracovnich pfilezitosti
v uzemi.

Stanoveni cilovych cha,rakteristik krajin, véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni - viz kap. f) AZUR

Zakladni typy krajiny podle zptsobu vyuzivani

Krajina feSeného Uzemi je dle Zasad uzemniho rozvoje SK klasifikovana jako krajina s prepokladanou
vy$Si mirou urbanizace NR krajina s vys$Si mirou urbanizace a s tim spojenym vy$Sim podilem
zastavénych uzemi vhodné zakomponovanych do krajiny. Uzemni plan respektuje zasady stanovené AZUR
pro vyuzivani uzemi s danymi cilovymi charakteristikami krajiny. Nové plochy uréené pro zastavbu jsou
navrzeny s ohledem na okolni krajinu a se zachovanim krajinného razu. Jsou navrzena opatfeni, jako napf.
udrzba kolem vodnich tokd nebo hospodareni za ucelem snizeni padni eroze, zvysujici retenéni schopnost
krajiny.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a opatieni
k zajiStovani_obrany a bezpecnosti statu a vyrr!ezem'/ch asanacnich uzemi, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit - viz kap. q) AZUR

Re$enym Uzemim prochazi vefejné prospé&sna stavba — koridor silniéni dopravy (D13/2) vymezena v AZUR.

Stanoveni pozadavkl na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na Peéenj v UPD obci, zejména
s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury - viz kap. h) AZUR

Koridory nadmistniho vyznamu véetng USES byly v souladu s AZUR uzemnim planem zpfesnény dle
konkrétnich podminek. Pfi upfesfiovani ploch a koridorl nadmistniho vyznamu byla zajiSténa navaznost
presahujicich jevl na spravni Gzemi sousednich obci.

Koridor dopravni infrastruktury je trasovan prednostn& mimo biocentra. Stanovenim podminek je UP
zachovana prostupnost krajiny, jak pro jeho obyvatele, tak pro migrujici zivoCichy.

UP vytvafi podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuZivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u&inku povodni.

V zaplavovych Uzemich 100leté vody je omezen vznik novych zastavitelnych ploch, resp. podminky pro
vznik nové zastavby v téchto Uzemich jsou stanoveny v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Prozmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Q1oo je stanovena podminka, Ze vedkeré stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby
nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném
profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.
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VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Ve spravnim Uzemi obce Pfiseéna je dle Uzemni studie krajiny JihoSeského kraje (dale jen ,USK JEK®)
vymezena krajinna oblast €. 06 — Blanenska, €. 10 - Krumlovska a €. 16 - Kfemzska.

UP Priseéna svou koncepci i stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
naplnuje principy stanovené pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti.

Na Gzemi obce Prise¢na jsou dale dle USK J&K vymezeny krajinné typy:
- Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemeédélska krajina (13)

- Vyrazné zvinéna az Clenita leso-zemédélska krajina (17)

- Vyrazné zvinéna az &lenita lesni krajina (19)

- Vyrazné zvinéna az Clenita méstska a pfiméstska krajina (20)

- Udoli zemé&délsky - lesni krajina (21)

UP zohledfuje celkovy charakter sidel a navazuje na jejich historicky vyvoj. Zastavitelné plochy zachovavaji
kompaktnost sidel.

UP Priseéna je v souladu s Gizemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

| VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANIi PODLE § 18 SZ

Uzemni plan PFise¢na je zpracovan v souladu s § 18 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon, SZ“). Je vypracovan s ohledem
na vytvareni predpoklad(l pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci
budoucich.

Pro vSechny pilite byla provedena analyza stavajicich silnych a slabych stranek Uzemi, prilezitosti a hrozeb.

Naplnéni priorit pro zajiSténi pfiznivého zivotniho prostredi:

« UP je koncipovan se snahou o zachovani nezastavéného Gzemi a pFirodnich hodnot Gizemi;

* ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuzitim: plochy vodni a vodohospodarské vseobecné, plochy pfirodni vSeobecné,
plochy lesni vSeobecné a podminky vyuziti pro prvky USES;

+ zastavitelné plochy jsou umistény hlavné v pfimé vazbé na zastavéna uzemi a pfiméfené rozSifuji
velikost a vyznam sidel s ohledem na miru vyuZiti zastavéného tuzemd;

* jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, s pfihlédnutim
na charakter feSeného Uzemi, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty;

+ ke zlepSeni Zivotniho prostiedi dojde i postupnym odstrafiovanim zdrojd znegisténi ovzdusi (UP
zachovava stavajici provozy, dalSi zdroje znediSténi ovzduSi eliminuje — v uzemi nebudou
pripustné zarizeni pro likvidaci a vyuziti spalitelného odpadu).;

* v Uzemi nebudou zakladany skladky odpadu.

Naplnéni priorit pro zajisténi pfiznivého hospodarského rozvoje:

* navrZzené feSeni umozZiuje na plochach uréenych k bydleni mimo bydleni i moZnosti podnikani
(provozovny sluzeb, zafizeni pro obchod, podnikatelské aktivity a vyroba mistniho vyznamu), &imz
je vytvoren pfedpoklad pro mozné zvySeni po&tu pracovnich pfileZitosti pfimo v feSeném Uzemi;

+ velky prostor pro podnikani nabizeji plochy obCanského vybaveni a plochy vyroby (lehka a
zemédeélska a lesnicka);

* v ramci rozvojovych ploch je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury;

» koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu s ozna¢enim CPZ.D13/2, uréenych pro
prelozku silnice 1/39 a navrZzenou cyklostezku, ktera je vedena z k.U. Rajov a pokraduje pFes
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jihovychodni ¢ast sidla PfiseCna a dal pokracuje podél lesa vychodné od sidla az do k.u Pfise¢na
— Domoradice;

+ FeSené uzemi ma vSechny predpoklady, aby se stalo pro turisty vyhledavanou lokalitou zejména
v oblasti cykloturistiky a turistiky.

Naplnéni priorit pro zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel:

+ dojizdéni za praci vétSiny obyvatelstva je vyvazeno moznosti bydleni v pfiznivém Zivotnim
prostfedi a krasné pfirodé;

* jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pfedpoklady pro mistni pracovni pfilezitosti;

* vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostfedi je v uzemnim planu podpofen pFedevSim rozvoj
bydleni.

VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNiHO PLANOVANIi PODLE § 19 SZ

Uzemni plan Pfiseéna je vypracovan v souladu s Ukoly izemniho planovani podle § 19 zakona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu v platném znéni. Uzemni plan napliuje udkoly Uzemniho
planovani tim, ze:
+ stanovuje celkovou koncepci rozvoje uUzemi véetné urbanistické koncepce, kterou zachovava
a rozviji s ohledem na okolni krajinu a hodnoty Uzemi;
+ uplatiiuje poznatky z obord architektury, urbanismu, tzemniho planovani, ekologie a pamatkové
péce pfi stanoveni podminek na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi;
* vnezastavéném uUzemi vytvaii podminky pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpusobem (zatravnéni, plan
USES);
» rozsah zastavitelnych ploch je FeSen umérné velikosti Uzemi a kapacité jeho vefejné infrastruktur;
» stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti;
+ vytvafi podminky pro ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérd na uzemi;
+ provéfuje hospodarné vynakladani prostfedkd na zmény v Uzemi (navrhované lokality Ize vhodné
napojit na dopravni systém i na technickou infrastrukturu);
+ stabilizuje v Uzemi konkrétni plochy s hospodarskym vyuzitim (plochy vyroby zemédélské
a lesnicke, plochy vyroby lehkeé, plochy  ob&anského vybaveni komer&ni
i vefejné). Ekonomické aktivity jsou dale umoznény v ramci pfipustného a podminéné pfipustného
vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych.
+  UP stanovuje podminky pro zajisténi civilni ochrany.
Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot a nezastavéného Uzemi - viz kapitola k) Komplexni
zd({vodnéni...
Uzemni plan PFiseéna koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné &innosti
ovliviujici rozvoj Uuzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmud vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpist. Lze konstatovat, Ze Uzemni plan je pro obec Pfise¢na pfijatelny, a Ze pfinos navrzeného feseni
pfevazi nad jeho mozZné negativni dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohroZeny podminky Zivota
budoucich generaci.

e) soulad navrhu uUzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsSich predpisl, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebniho zékona), ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasek.

V Uzemnim planu P¥iseéna byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi POUZITE | NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
V UpP VYUZITI DLE VYHLASKY 501/2006 Sb.
Smisené obytné venkovské (SV) Plochy smiSené obytné (§ 8)

Bydleni hromadné (BH) Plochy bydleni (§ 4)

Obcanské vybaveni vefejné (OV) Plochy ob¢anského vybaveni (§ 6)
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Obcanské vybaveni komeréni (OK)

Obcanské vybaveni - sport (OS)

Vyroba tézka a energetika (VT)
Vyroba lehka (VL)

Vyroba drobna a sluzby (VD)
Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
Vodni hospodéaistvi (TW)
Energetika (TE)

Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Plochy vyroby a skladovani (§ 11)

Plochy technickeé infrastruktury (§ 10)

N . - Plochy zelené (§ 3)
Zelen — ochranna a izola¢ni (ZO)

Vefejna prostranstvi vdeobecna (PU)

Plochy verfejnych prostranstvi (§ 7
Zelen sidelni ostatni (ZS) Y jnyenp &7

SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU) Smisené nezastavéného Uzemi (§ 17)

Doprava silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktur 9
Doprava drazni (DD) y dop y(§9)

Vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU) Plochy vodni a vodohospodarskeé (§ 13)
Lesni vSeobecna (LU) Plochy lesni (§ 15)

Pole a trvalé travni porosty (AP) Zemédélske (§ 14)

Pfirodni vSeobecna (NU) Plochy pfirodni (§ 16)

f) soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé
s vysledkem FeSeni rozport

UP PFise&na je zpracovan podle zakona &. 350/2012 Sb., ze dne 19. zafi 2012, kterym se méni zakon
€. 183/2006 Sb. a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona),
ve znéni pozdéjSich pfedpist, a vyhlasek €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni.

Uzemni plan respektuje pozadavky vyplyvajici ze spravniho Fadu (zakon &. 500/2004 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu), textova €ast je délena na €ast vyrokovou a ¢ast oddvodnéni. Do oduvodnéni budou
zaClenény vSechny uplatnéné pfipominky dle ust. § 50 a namitky dle § 52 stavebniho zakona. Jejich
nasledné vyporadani bude obsahovat dil¢i vyrok o jejich vypofadani a odlvodnéni tohoto vyporfadani.
Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

Respektuje zejména pozadavky:

- zékona ¢&. 114/1992 Sb., Zakon Ceské narodni rady o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisl, zejména z hlediska ustanoveni §45i tykajici se evropsky vyznamnych lokalit a ptadich oblasti
NATURA 2000, kdy bylo vydano stanovisko, které vylougilo negativni vliv navrhu UP na EVL a ptagich
oblasti soustavy NATURA 2000,

- zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a zméné nékterych souvisejicich zakonda,

- dalSich specialnich zakonu, jako napf. silniéni zakon (€. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich
komunikacich), zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zdkon (zakon €. 254/2001 Sb.
o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist), lesni zakon (zakon ¢. 289/1995 Sb.
o lesich a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisll), horni zakon (zakon ¢. 44/1988 Sb.
0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich predpist), zakona &. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, a dalSich.
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Béhem spoleéného jednani navrhu Uzemniho planu Priseéna (spoleéné jednani se konalo dne 15. 2.

2022) byla uplatnéna nasledujici stanoviska:

Dotéeny organ / ¢.j. stanoviska / datum uplatnéni
Text kracen porizovatelem

Zpusob vyporadani

Ministerstvo primyslu a obchodu CR
stanovisko €. j. MPO 11016/2022 ze dne 24. 1. 2022

Z hlediska pusobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve véci
ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni §
15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisi a podle
ustanoveni § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich
predpistu vydavame k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci
néasledujici stanovisko: S navrhem UP Pfiseéna souhlasime.

Bez narokl na zmény v projednaném
navrhu.

Obvodni bansky uarad pro uzemi Plzefiského a

Jihoceského
stanovisko &. j. SBS 04632/2022/0BU-06 ze dne 1. 2. 2022

Obvodni barsky ufad pro Uzemi kraji Plzeriského a Jiho¢eského
(dale jen ,OBU"), jako dotSeny organ statni spravy, zajistujici pii
Uzemné planovaci ¢innosti ochranu nerostného bohatstvi podle § 15
zakona €. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,horni zakon*),
vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
,Stavebni zakon*), souhlasné stanovisko k navrhu Uzemniho planu
Pfise¢na.

kraja

Bez narokl na zmény v projednaném
navrhu.

Sprava zeleznic
stanovisko &. j. 11741/2022-SZ-GR-06 ze dne 2. 2. 2022

Sprava Zzeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zakona ¢.
77/2002 Sb., hospodafi s majetkem statu, ktery tvofi predevSim
Zelezniéni dopravni cesta a pini funkci vlastnika drahy, zajistuje
provozovani, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj Zelezni¢ni
dopravni cesty. Vyjadfeni Spravy zeleznic, statni organizace, se
zaroven stava podkladem pro zpracovani koordinovaného
stanoviska Ministerstva dopravy, které je v procesu uzemniho
planovani dotéenym organem podle § 4 zakona ¢. 183/2006 Sb. Z
hlediska koncepce rozvoje Zelezniéni infrastruktury Vam davame
nasledujici vyjadfeni: Redenym Uzemim je vedena jednokolejna
neelektrizovana Zelezniéni trat &. 194 Ceské Budé&jovice — Cerny
KFiz, ktera je ve smyslu § 3 zakona &. 266/1994 Sb., o drahach,
zafazena do kategorie drahy regionalni. Pozadujeme respektovat
ochranné pasmo drahy dle vySe uvedeného zakona o drahach.

V platnych ZUR Jihogeského kraje je vymezen koridor Gzemni
rezervy D/J pro napojeni Ceského Krumlova na IV. tranzitni
Zelezniéni koridor. Uzemni rezerva je v navrhu Gzemniho planu obce
Pfise€na zapracovana. Pro Zelezni¢ni zamér byla v roce 2008
zpracovana TES (technickd a ekonomicka studie). Zadna dalsi
dokumentace nebyla prozatim zpracovana. V navrhu tGzemniho
planu se uvadi, ze by tento zelezni¢ni zamér mél byt realizovan
za 30 nebo vice let. Uvadény €asovy horizont pozadujeme z
uzemniho planu odstranit. Termin realizace neni znam, proto
povazujeme uvedeny ¢asovy horizont za zavadéjici informaci.

Dale uvadime, ze na pfedmétné ZelezniCni trati se bude provéfovat
mozna elektrizace. Jiné pfipominky k navrhu uzemniho planu
nemame.

Podminky stanoviska jsou spinény,
v projednaném navrhu bylo
provedeno doplnéni dle pozadavku
Spravy zeleznic.

V grafické &asti a v textové &asti UP
Pfise€na je respektovano ochranné
pasmo drahy, viz zakres
v koordinaénim vykrese, viz text str.
8 ...V pfipadé stretu navrhovanych
ploch s ochrannymi pasmy je nutné
fedit vyjimku ztéchto ochrannych
pasem (dale jen ,,OP*) v navazujicich
fizenich. Navrzenou  zastavbou
budou respektovana ochranna
pasma veSkerych stavajicich i nové
navrzenych inZenyrskych siti, objektu
dopravni a technické infrastruktury,
vymezena ochranna pasma
zemédélskych a vyrobnich arealt
apod.”

str. 74 ,Vstupni limity uzemi ...V UP
jsou respektovana v8echna ochranna
pasma vyskytujici se v rfeSeném
tzemi. Limity vyuZiti Gzemi jsou
zakresleny v Koordinacnim vykresu.*

Ministerstvo obrany, Sekce spravy a fizeni organizaci

stanovisko sp. zn. 124774/2022-7460-OUZ-BR ze dne 8. 2. 2022
Odbor ochrany uzemnich zajm0 a statniho odborného dozoru, Sekce
spravy a fizeni organizaci, Ministerstvo obrany, v souladu se

zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona €. 222/1999 Sb., o
zajiStovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjSich predpisu

Bez narokl na zmény v projednaném
navrhu.
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(dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR") a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uuzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfislusné
ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem
ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve
vécech uUzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni,
vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zakona souhlasné stanovisko k predlozené
uzemné planovaci dokumentaci.

KU Jé. kraje - OZPZL
stanovisko &. j. KUJCK 24574/2022 ze dne 18. 2. 2022

Krajsky ufad po posouzeni pfedlozenych podkladi a na zakladé
dostupnych informaci ze spole¢ného projednani, které probé&hlo dne
15. 2. 2022, v ramci své mistni a vécné pfislusnosti podle zakona o
ochrané pfirody a krajiny sdéluje nasledujici: V uvodu krajsky urad
upozorfiuje, ze spravni Uzemi obce Pfisecna se cca z 40 % nachazi
na Uzemi Chranéné krajinné oblasti (dale jen ,CHKO*) Blansky les,
kde krajsky ufad neni vécné ani mistné pfislusny, protoZze na uzemi
CHKO a ochrannych pasem téchto zvlasté chranénych uzemi
vykonavaiji statni spravu v ochrané pfirody a krajiny podle § 78 odst.
1 zakona o ochrané pfirody a krajiny spravy CHKO, v tomto pfipadé
Sprava CHKO Blansky les.

[1] - Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny

Krajsky ufad jako pfisluSny spravni organ podle ustanoveni § 67
odst. 1 pism. g) zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpis(, a dale dle ustanoveni § 77a
odst. 4 pism. o) zakona o ochrané prirody a krajiny, vydava
v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody
a krajiny a na zékladé predlozenych podkladii k danému navrhu UP
toto stanovisko: souhlasi s navrhem tzemniho planu Prise¢na.

Uvedeny navrh Uzemniho planu PFiseéna nemiize mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny
vliv na pfedmét ochrany nebo celistvosti EVL nebo PO lezicich na
uzemi v pusobnosti krajského ufadu.

[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zajmu chranénych
zakonem o ochrané prirody a krajiny

Krajsky urad jako prislusny organ podle ustanoveni § 77a odst.
4 pism. z) zadkona o ochrané prirody a krajiny a na zakladé
predloZenych podkladti k danému navrhu UP toto stanovisko:
souhlasi s navrhem uzemniho planu Pfise¢na.

Z navrhu Uzemniho planu PfiseCna je mozné se domnivat, ze
nedojde k dotéeni & naruSeni zajml ochrany pfirody v daném
uzemi, u nichZz je k vykonu statni spravy pfislusny zdejSi organ
ochrany pfirody a krajiny ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o
ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému krajsky urad nema
zadné vyhrady.

Bez narok(l na zmény v projednaném
navrhu.

Ministerstvo Zivotniho prostredi
stanovisko €. j. MZP/2022/510/263 ze dne 24. 2. 2022

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il, jako
dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, a § 13 odst. 2 zakona ¢&. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpist, obdrzelo dne
25.01.2022 navrh Uzemniho planu PFise¢na. K predloZzenému
navrhu Uzemniho planu Pfiseénd nema Ministerstvo Zivotniho
prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il, z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi, zadné pripominky. U navrzené zastavitelné
plochy Z3, ktera zasahuje do poddolovaného uzemi, doporucujeme
provést inZenyrsko-geologicky priizkum pfi zakladani staveb v tomto
uzemi.

Bez narok(i na zmény v projednaném
navrhu. Uvedené doporuceni je nad
podrobnost stanovenou Uzemnim
planem.

Reditelstvi silnic a dalnic
stanovisko ¢&. j. RSD-37070/2022-2 ze dne 9. 3. 2022

Podminky stanoviska jsou splnény,
v projednaném navrhu bylo
provedeno doplnéni dle pozadavku
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Spravnim Uzemim obce PFise€na prochazi stavajici silnice 1/39. Dle
platnych ZUR Jiho&eského kraje, ve znéni aktualizace &. 8, zasahuje
do feSeného Uzemi koridor dopravni infrastruktury (dale jen ,DI*) pro
stavbu prelozky silnice 1/39. Na tuto pfelozku byla zpracovana
aktualizace dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ,I/39 PFisecng"
(PRAGOPROJEKT, a.s., 09/2020). V unoru roku 2022 bylo na tuto
stavbu vydano uUzemni rozhodnuti. K navrhu uUzemniho planu
PFise¢na zasilame néasledujici pfipominky:

- V koordinaénim vykrese pozadujeme vyznacit ochranné pasmo
prelozky silnice 1/39 v §ifi 50 m od osy komunikace na kazdou stranu,
které vzniklo na zakladé nabyti pravni moci a platnosti Uzemniho
rozhodnuti.

- V navrhu UP pozadujeme koridor DI pro planovanou prelozku
silnice 1/39 vymezit v minimalni Sifce ochranného pasma dle vyse
uvedené dokumentace (viz pfiloha). V pfipadé kolize rozsifeného
koridoru se stavajici zastavbou je mozné koridor lokalné zuzit. K
navrhu UP PFiseéna nemame dal$i pfipominky.

Reditelstvi silnic a dalnic.

Do navrhu UP Prise&na byly prevzaty
podklady z dokumentace pro uzemni
rozhodnuti /39 Pfisecna“.

Jihocesky vodarensky svaz
stanovisko €. j. 2022/251 ze dne 10. 3. 2022

Stanoviskem JVS byly uplatnény pozadavky na obsah navrhu
uzemniho planu Pfisecna:

V zajmovém Uzemi navrhu UP Piseéna se nachazi zafizeni ve
vlastnictvi a provozovani JihoCeského vodarenského svazu (dale
JVS), tj. dalkovy vodovodni fad CS Bukovec VDJ Domoradice z oceli
prdméru DN 400 mm. Vodovod je aktivné katodicky chranén.
Uvedeny vodovod je vyznamny vodohospodafsky objekt, ktery slouzi
k zasobovani mést a obci jihogeského kraje pitnou vodou (Cesky
Krumlov, Vétini, Pfise¢na atd..,).

JVS nesouhlasi s predloZzenym navrhem UP Prise¢na, konkrétné
s feSenim ploch Z.2 a CPU.D3, které se dotykaji vySe uvedeného
zafizeni ve vlastnictvi a provozovani JihoCeského vodarenského
svazu. JVS pozaduje predlozit k odsouhlaseni pfepracovany navrh
Uzemniho planu Pfiseéna, ktery bude respektovat uvedené
podminky pro ochranu zafizeni JSV.

Z davodu zachovani trvalého pfistupu k tomuto vodovodu pro udrzbu
a opravy vodovodu provadéné téZkou technikou poZadujeme tyto
plochy Fesit tak, aby byly dodrzeny zakladni technické pozadavky na
ochranu zafizeni JVS, tzn.:

- zachovani minimalni Sife, volné pfistupného, vystavbou
nezasazitelného uzemi v §ifi 14,0 m nad vodovodnim potrubim, a to
po celé délce potrubi prochazejiciho feSenym uzemim

Al

- vylou€eni jakychkoliv zpevnénych ploch a komunikaci nad
vodovodnim potrubim v jeho podélném sméru v Sifce vykopu plus
v Sifce obou pfilehlych bezpec€nostnich pruhd (dle vzorového
pFicného Ffezu, viz vySe). Pfipadné komunikace v pficném sméru na
potrubi musi byt navrzeny zjednoduSe rozebiratelnych prvkd
(zédmkova dlazba, kamenna dlazba apod.).

- navrzeni usporadani pfipadnych novych siti technického
vybaveni v ramci investitniho zaméru Zadatele tak, aby udrzba &i
oprava vodovodu JVS byla snadno proveditelna, s odvolanim na
CSN73 6005 Prostorové uspofadani siti technického vybaveni,
kapitolu 4. Zakladni pokyny pro navrhovani. To znamena navrhnout
vSechny nové sité tak, aby pfi nutnosti kfizeni, prechazely stavajici
vodovod JVS pouze v jednom koncentrovaném misté.

ohradnich zdi a obdobnych konstrukci byly navrzeny v takové
vzdalenosti, aby pfi udrzbé ¢i opravé vodovodniho potrubi nebyla
ohrozena stabilita téchto objektl, ohradnich zdi a obdobnych
konstrukci.

Podminky stanoviska jsou splnény,
v projednaném navrhu bylo
provedeno doplnéni dle pozadavku
JVS.

Do navrhu UP Priseénd byly
dopinény podminky pro vystavbu
vplose Z2 vmisté vodovodniho
fadu, a to ,....Podle Zakona 274/2001
Sb. o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o0 zméné
nékterych  zakonu (zékon o
vodovodech a kanalizacich) plati §
23 ochranna pasma vodovodnich
fadd a kanalizacnich stok. Na plose
Z.2 je umoznéna vystavba pouze za
podminky, Ze bude zachovana
minimalni $ife OP vodovodu v $ifi 14
m a volny pfistup k vodovodu.

Viystavbou nesmi byt ohroZen
technicky  stav.  nebo  plynulé
provozovani vodovodu.*“

Na jednani 9. 11. 2022 bylo

dohodnuto, ze se trasa cyklostezky
posune z pozemku parc. ¢. 1521/1
k.u. PfiseCha na pozemek ve
vlastnictvi obce parc. ¢. 551/33 k.u.
Pfise€na tak, aby se minimalizovala
kolize navrhované VPS s dalkovym
vodovodnim fadem. ,V koridoru
CPU.D3 je umozZnéna vystavba
pouze za podminky, Ze bude
zachovana minimalni  Sifre  OP
vodovodu v Sifi 14 m a volny pristup
k vodovodu. Vystavbou nesmi byt
ohrozen technicky stav nebo plynulé
provozovani vodovodu.*“

Pozadavky oznacené bodem A/ nize
jsou nad podrobnost uzemniho planu
a budou zohlednény pfi dalSich
navazujicich  fizenich  pfislusnych
dotéenych organd.

Krajska hygienicka stanice
stanovisko €. j. KHSJC 06521/2022/HOK CB-CK ze dne 10. 3. 2022
S navrhem UP Pfise&na pro spoleéné jednani, predloZenym orgéanu

Podminky stanoviska jsou spinény,
v projednaném navrhu bylo
provedeno doplnéni dle pozadavku
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ochrany vefejného zdravi dne 25. 1. 2022 Zadatelem Méstskym
ufadem Cesky Krumlov, odborem Gzemniho planovani, nameésti
Svornosti, 381 01 Cesky Krumlov se souhlasi za téchto podminek:

1. KHS J¢. kraje pozaduje v souvislosti s umistovanim nové
chranéné zastavby respektovat jednotliva ochranna pasma (napf.
OP silnice I. a lll. tfidy, OP drahy, OP trafostanic, OP el. vedeni VN a
VVN, OP vyrobny elektfiny, OP telekomunika¢nich kabell, OP RR
tras, OP plynovodu, OP vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok, OP
zemédélskych a vyrobnich aredlt apod.), hranice negativnich vlivd,
hlukové izofony dopravnich cest apod.

2. KHS J¢. kraje pozaduje provéfit moznost umisténi chranéné
zastavby v Uzemi podél stavajicich dopravnich cest se zvySenou
hlukovou zatézi a v uzemi, navazujicim na plochy, které vyvolavaji
negativni vlivy. Tato Gzemi jsou z hlediska zajmud ochrany vefejného
zdravi pouze podmine¢né vhodna pro umisténi objektd vyZzadujicich
ochranu pfed hlukem. Mistné pfislusny organ ochrany vefejného
zdravi bude vyzadovat dodrzeni hygienickych Ilimitd hluku v
chranéném venkovnim prostoru staveb. Zaroven je nezbytné vytvofit
dostateCnou Uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych
opatfeni.

KHS.

V grafické &asti a v textové &asti UP
Prise€na jsou respektovana
ochranna péasma, viz zakres

v koordinaénim vykrese, viz text str.
8 ...V pfipadé stfetu navrhovanych
ploch s ochrannymi pasmy je nutné
redit vyjimku ztéchto ochrannych
pasem (dale jen ,OP“) v navazujicich
fizenich. NavrZzenou  zastavbou
budou respektovana ochranna
pasma veSkerych stavajicich i nové
navrZenych inZenyrskych siti, objektu
dopravni a technické infrastruktury,
vymezena ochranné pasma
zemédélskych a vyrobnich arealu
apod.”

str. 74 ,Vstupni limity uzemi ...V UP
Jsou respektovana v8echna ochranna
pasma vyskytujici se v feSeném
tzemi. Limity vyuZiti Gzemi jsou
zakresleny v Koordinacnim vykresu.“
V UP Pfiseéna jsou nové navrhované
plochy SV odclonény od silnice I.
tfidy a pfelozky silnice 1/39 pasem
navrzené zeleng, stejné tak jsou
odclonény od ploch VZ.

V textové &asti UP Pfise¢na je mimo
jiné uvedeno: ,...Nové zastavitelné
obytné plochy jsou vymezeny
v dostateéné vzdalenosti od
zemédélskych ¢&i vyrobnich areald.
Z ddvodu dalsiho sniZzeni negativnich
vlivh vyroby na sousedni plochy je
u arealt doporucena vysadba
izolacni zelené. Vystavba objekt( pro
bydleni v blizkosti  areald  je
podminéna prokazanim neprekroceni
hygienickych limitd. Stejna podminka
plati i pro vystavbu areal( v blizkosti
obytnych ploch. Pripadna vystavba
v blizkosti komunikaci vy$$ich tfid je
podminéna dodrzenim hygienickych
hlukovych limitd v  chranénych
vnitrnich i venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich
prostorech. Pro sniZeni negativnich
vlivil z dopravy je vymezena preloZka

silnice  1/39 vedena mimo sidlo
Prise¢na.”
Podminky viz jednotlivé plochy
vymezené v UP.

Sprava CHKO Blansky les Podminky stanoviska byly

stanovisko €. j. 312/JC/22 ze dne 11. 3. 2022

Agentura uplatriuje stanovisko k ¢asti uzemi obce Pfise¢nd, ktera
lezi v CHKO Blansky les. S navrhem souhlasi za pfedpokladu
splnéni téchto podminek:

1.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrana hodnot

- urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty, podminky ochrany:
Bude dopInén text: ,V zastavéném uzemi Ize podminky ochrany
krajinného razu dohodnout v podrobnosti Uzemniho planu, krajinny
réaz se zde jiz nebude posuzovat ve smyslu § 12 odst. 4 zakona. V
ostatnich plochach je nutno vzdy individualné posoudit vliv staveb na
krajinny raz dle § 12 zakona, pfitom budou respektovany regulativy
pro umistovani a vzhled staveb v CHKO Blansky les.”

1.e) koncepce usporadani krajiny

projednany se zastupcem CHKO
Blansky les a text navrhu byl na
zakladé dohody upraven.

K bodu 1.b) text vlozen — str. 6

K bodu 1.e) Z hlediska $irSich vztahu
v krajiné je respektovana navaznost
na uUzemni systém ekologické
stability na nadregionalni a regionalni
arovni, ktery byl prebiran z AZUR.
Prvky USES vymezené na lokalni
urovni jsou vymezeny v navaznosti
na nadfazeny USES a na prvky
vymezené v platnych uzemné
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- Uzemni systém ekologické stability: Bude doplnén text: ,V
souvislosti s probihajici aktualizaci planu USES (dokon&eni v srpnu
2022) na uzemi CHKO Blansky les muze dojit ke zméné vymezeni
prvkd USES na Uzemi obce Piseéna. Tyto pfipadné zmény je
potieba prevzit do UP PFisedna.”

- prostupnost krajiny: Cyklostezky a cyklotrasy v nezastavéném
uzemi v CHKO Blansky les budou zfizovany pouze v trasach
stavajicich cest, pfi zachovani stavajiciho propustného povrchu.

- Protipovodfiova opatieni: Agentura doporuCuje vymezit plochy
protipovodnovych opatfeni v prostoru severné od pramyslové zény
Domoradice na ochranu pfed pfivalovymi vodami.

1.f) stanoveni podminek vyuziti ploch

- SmiSené obytné venkovské SV: V lokalité Z2 |ze umistit jeden
nadzemni objekt ve vychodni poloviné pozemku, pfitom je nutno
respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, tj. vy8ka stavby bude
maximalné 7 m. VySkova hladina u ostatnich ploch bude max.1
nadzemni podlazi s moznosti vyuZziti podkrovi, vySka stavajici nebo
max. 9,0 m.

- Obcanské vybaveni komercni OK: VVyskova hladina zastavby bude
pouze stavajici nebo nizsi.

- ObcCanské vybaveni — sport OS: VySkova hladina zastavby bude
max. 9 m.

- Vyroba lehka VL: Hromadné parkovani a odstavovani osobnich a
nakladnich automobill a mechanizaénich prostfedkd a motoristické
sluzby neuvazovat v lokalité Z1.

- Vyroba drobna a sluzby VD: VySkova hladina zastavby bude
stavajici nebo max. 9 m.

- Vyroba zemédélska a lesnicka VZ: VVySkova hladina zstavby bude
stavajici.

planovacich dokumentacich

sousednich obci.
K bodu 1.f)

Vyskova hladina byla upravena dle
pozadavku:

Pro plochy SV, OS —max. 9 m
Pro plochy OK, VD, VZ —max. 10 m
Lokalita Z.2 — max. 8 m

V lokalit¢ Z.1 je nepfipustné
hromadné parkovani a odstavovani
osobnich a nakladnich automobild a
mechanizacénich prostredki;

Dohoda ze dne 14. 12. 2022 (Ing.
arch Ziféakova):

Vyskové regulativy by 8lo mirné
upravit. Vychazim z toho, ze vySka
staveb v Pfise¢né je pfevazné nizsi
nez 9 m, pouze nékolik staveb ma
vySku 10 m nebo o malo vyssSi (2
bytovky, penzion).
U ploch SV by tak méla zlstat
maximalni vySka 9 m. Stavba v
lokalité Z2 by mohla mit maximalni
vySsku 8 m — méla by byt niz8i nez
sousedni stavba penzionu, ktera ma
ze zapadni strany cca 9 m po hfeben
stfechy. Plochy OK, VD a VZ by
mohly mit  maximalni  vySku
upravenou na 10 m, plochy OS 9 m —
v okoli jsou samé nizké stavby.
Tyka se to pouze ploch na uzemi
CHKO.

Dohoda ze dne 5. 6. 2023 (Ing. arch
Ziféakova):

Zména vyuziti na plochu OK by byla
mozna ve stavajicim  rozsahu
zastavitelného Uuzemi, ale musely by
tam byt  doplnény  podminky
prostorového a plosného vyuZiti a
ochrany krajinného radzu - 1 stavba
do 500 m?, vy$ka do 8 m, intenzita
vyuziti pozemku 35 % - jako
u stavajiciho vyuziti. Zbytek pozemku
by maximalné mohl byt
v zastavitelném Uzemi jako plocha
ZS."

Ministerstvo dopravy
stanovisko €. j. MD-9373/2022-910/2 ze dne 16. 3. 2022

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g)
zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpist, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb., o
drahach, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle § 88 odst. 1 pism. k) a
I) zédkona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdé&jSich
predpisu a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé,
ve znéni pozdéjsich predpis,

k navrhu uzemniho planu Pfiseéna vydava stanovisko podle § 4
odst. 2 pism. b) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen
~stavebni zakon®), obdobné podle § 149 odst. 2 zdkona ¢&. 500/2004
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisui:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych
dalnic a silnic I. tfidy souhlasime s projednavanym navrhem
uzemniho planu Pfise¢na za nasledujicich podminek:

Podminky stanoviska jsou splnény,
v projednaném navrhu bylo
provedeno doplnéni dle pozadavku
Ministerstva dopravy.

Do navrhu UP Pfiseéna byly prevzaty
podklady z dokumentace pro uzemni
rozhodnuti ,1/39 Pfisecna“.
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1) Koridor dopravni infrastruktury pro planovanou pfelozku silnice
1/39 poZadujeme vymezit v minimalni Sifce 100 m, tj. od osy vozovky
50 m vpravo i vlevo dle aktualizované dokumentace pro uzemni
rozhodnuti ,I/39 Pfise¢nd“ (PRAGOPROJEKT, a.s., 09/2020), s tim,
Ze v pfipadé kolize rozSifeného koridoru se stavajici zastavbou Ize
koridor lokalné zuzit.

2) V koordinaénim vykrese pozadujeme vyznaclit ochranné pasmo
prelozky silnice 1/39, tj. od osy vozovky 50 m vpravo i vlevo.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem
uzemniho planu Pfise¢na a pozadavky neuplatfiujeme.

Z hlediska letecké a vodni dopravy souhlasime s projednavanym
navrhem Uzemniho planu PfiseCna a pozadavky neuplatiujeme,
jelikoz nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

MéU CK Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
stanovisko &. j. MUCK 10136/2022/0ZPZ/Vo ze dne 17. 3. 2022

Po prostudovani a posouzeni predloZeného navrhu UP Pfiseéna a
na zakladé informaci ze spoleéného projednani, které probéhlo dne
15.2.2022 VVam dotcené useky zdejSiho odboru Zivotniho prostiedi a
zeméd@lstvi sdéluji nasledujici stanoviska:

1/ Ochrana pfirody a krajiny

Méstsky Gfad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostfedi a
zemeédélstvi, jako pfisluSny organ ochrany pfirody podle § 77 odst. 1
pism. q) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpist (nadale jen zakon), vydava toto
stanovisko:

Organ ochrany pFirody souhlasi s predlozenym navrhem UP
Prise€na.

Odudvodnéni:

Vzhledem ke skute¢nosti, ze pozadavku na vypusténi plochy OV31 a
OV32 z navrhu UP bylo vyhovéno, organ ochrany piirody s
pfedloZzenym navrhem souhlasi. V dalSich &astech organ ochrany
pFirody souhlasi s predlozenym navrhem UP Ptiseéna. Cast spravni
Uzemi obce PFise¢na se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Blansky
les, kde je podle § 78 zakona organem ochrany pfirody pfisluSnym k
vydani stanoviska Sprava CHKO Blansky les.

2/ Ochrana zemédélského pldniho fondu (ZPF)

Méstsky afad v Ceském Krumlové, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi, jako pfislusny organ ochrany zemédélského padniho
fondu podle § 13 odst. 1 pism. a) zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,zakona o ZPF*), vydava toto vyjadreni:

Z hlediska zajmU chranénych zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, sdélujeme, Ze spravnim organem pfislusnym k uplatnéni
stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci je dle § 17a pism. a)
Krajsky dfad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi,
zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské
Budéjovice.

3/ Statni sprava lesl

Méstsky afad v Ceském Krumlové, odbor Zivotniho prostiedi a
zemeédélstvi, jako pfisluSny organ statni spravy lest dle ust. § 48
odst. 2 pism. b) zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist, vydava toto stanovisko: Organ statni spravy lesu
s predlozenym navrhem Uzemniho planu Pfiseéna souhlasi.

4/ Vodopravni ufad

Z hlediska zajmu chranénych zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a
zméné neékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisU, a zakonem €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu a zméné nékterych zakona (zakon o
vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisl
s predlozenym navrhem Uzemniho planu Pfiseéna souhlasime.

Bez narokl na zmény v projednaném
navrhu.

KU Jé. Kraje — OZPZL - ZPF

Bez narokl na zmény v projednaném
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stanovisko €. j. KUJCK 22927/2022 ze dne 18. 3. 2022

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi
a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany zemédélského puadniho
fondu (ZPF) podle § 17a zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve
znéni pozdéjSich predpisi (zakona) posoudil pFedloZzenou
dokumentaci navrhu Uzemniho planu PFiseéna a vydava ve smyslu §
5 zakona toto stanovisko, kterym udéluje souhlas s predlozenym
navrhem Uzemniho planu Priseéna, s predpokladanym
celkovym zaborem ZPF 12,35 ha.

navrhu.
Dohoda ze dne 7. 6. 2023 jako

reakce na pozadavek vlastnika
pozemku parc. €. 804/7 k..
Prise¢na:

Vtomto pfipadé navrhovd plocha
(p-€. 804/7 k.u. Prise€na) zasahuje
na zemédélskou pldu s I. tf ochrany,
kde je nezbytné v souladu s ust § 4
odst. 3 zdkona prokazat prevazujici
vefejny zajem na jejim zastavéni pro
komercni vyuZiti. Na zakladé tohoto
posouzeni orgdn ochrany ZPF
sdéluje, Ze v pfedloZzeném néavrhu
postrada vyhodnoceni
predpokladanych dasledku na
zemédeélsky pudni fond pfi
zpracovani navrhu UP Pfiseéna.

Pro vyhodnoceni dusledk( v ramci
navrhu Uzemniho planu je zasadni,
7e se jedna o zménu parametrl
navrhové plochy (funkéni a plosné
vyuziti). V pfipadé dotéeni
nejkvalitnéj§i  zemédélské  pudy
zafazené do I|. a Il. tfidy ochrany je
nutné aplikovat ust. § 4 odst 3
zakona. Jakykoliv jiny vyklad by ved|
k tomu, Ze by zastavitelna plocha
vymezena na nejkvalitngjsi
zemeédélské pldé vramci navrhu
nebyla pfedmétem posouzeni ze
strany organu ochrany ZPF. Takovy
postup by predstavoval zasadni
rozpor se smyslem a ucelem zakona
o ochrané zemédélského pudniho
fondu.

Nelze proto  povazovat tento
pozadavek vlastnika predmétného
pozemku o zafazeni do navrhu UP
za vyhovujici pozadavkim dle § 5
odst. 1 zakona.

KU Jé. kraje - ORRUPSR
stanovisko €. j. KUJCK 103257/2023 ze dne 29. 8. 2023

Krajsky Gfad vydava na zakladé § 50 odst. 7 stavebniho zakona
nasledujici stanovisko k navrhu UP Pfise&na, v némz posoudil navrh
UP Zlata Koruna z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim
zakonem v ramci pofizovani uzemné planovaci dokumentace na
urovni obce.

Krajsky ufad na zakladé provedeného posouzeni konstatuje, ze
navrh UP Pfise¢na:

a) je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni
(dale jen ,PUR®). Do spravniho GUzemi obce Pfiseéna dle PUR
zasahuje rozvojovd oblast OB10 Rozvojova oblast Ceské
Budéjovice, ktera byla Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje upfesnéna mimo Uzemi obce. Uzemi obce neni sougasti
rozvojové osy, specifické oblasti ani neni dot€¢eno zaméry dopravni a
technické infrastruktury. Navrh rovnéz respektuje a zohlednuje
stanovené republikové priority Gzemniho planovani.

V navrhu UP je sice uvedeno, Ze Gzemi obce leZi v rozvojové oblasti,
nicméné nic bliz§iho uvedeno neni, krajsky ufad tedy pozaduje
doplnit informaci, Ze se jedna o rozvojovou oblast OB10 Rozvojova
oblast Ceské Budg&jovice, ktera byla upfesnéna Zasadami Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje mimo uzemi obce.

b) je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v

K upravé navrhu UP doSlo na
zakladé pokyn( ze dne 4. 9. 2023, a
to:

- upravit text Uzemniho planu dle
pozadavki stanoviska KU JC. kraje —
ORRUPSR.

Navrh UP byl upraven dle pozadavki
stanoviska KU J¢. kraje -
ORRUPSR.

Dale byly zajistény pisemné souhlasy
obci:

Zlata Koruna (€. j. 0ZK-0711/2023 ze
dne 15. 9. 2023):

Obec Zlata Koruna se zavazuje, Ze
pfi ~ pofizovani nové  Uzemné
planovaci dokumentace (zmény UP,
pFip. pofizeni nového UP) budou
provéfeny a upraveny prvky lokalniho
uzemniho systému ekologické
stability tak, aby byla zajisténa
navaznost téchto prvk USES na
Uzemi sousedni obce Pfiseéna.
Tento zavazek se netyka soucasné
projednavané Zmeény €. 1 uzemniho
planu Zlata Koruna, ktera je jiz pred
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platném znéni (dale jen ,ZUR®). Uzemi obce se nachazi v rozvojové
oblasti N-OB5 Ceskokrumlovsko, kterou respektuje. Obec
nezasahuje do rozvojové osy ani specifické oblasti.

Na uzemi obce se nachazi plochy a koridory nadmistniho vyznamu
pro zaméry verejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu —
konkrétng D13 silnice 1/39 — Gsek D13/2 Usek Rajov — Cesky
Krumlov (vychod), vychodni obchvat obce Pfise¢na, Sife koridoru
200 m, Uvedeny koridor je v UP Prise&na zpfesnén a je respektovan.

Dale je v na Uzemi obce vymezena Uzemni rezerva pro zameér
vefejné dopravni infrastruktury D/J — napojeni Ceského Krumlova na
IV. TZK, ktera je navrhem UP Pfiseéna respektovana.

Prvky Guzemniho systému ekologické stability, které jsou vymezeny
v ZUR jsou navrhem respektovany. Do spravniho Uzemi zasahuiji:
nadregionalni biocentrum NBC.51 Klet — Bulovy, nadregionalni
biokoridor NBK.174 Vltavska niva — Div&i kdamen a regionalni
biocentrum RBC.580 PFisecna.

Obecné priority jsou v navrhu zohlednény.

Krajsky Gfad v &asti posouzeni souladu se ZUR pozaduje
nasledujici doplnéni:

- v mezidobi (konkrétné 14. 7. 2023) nabyla ucinnosti aktualizace ¢.
11 ZUR, je tedy nutné upravit informaci o tom, Ze navrh byl
posuzovan s touto aktualni verzi dokumentace,

- v navrhu je chybné uvedeno oznaceni nadregionalniho biocentra
NBC.51 Klet' — Bulo (v navrhu je uvedeno oznaceni NBK.51).

c) koliduje z hlediska SirSich uUzemnich vztahll s uUzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci, a to konkrétné:

- Obec Srnin: UP Pfise¢na navrhuje prvky lokalniho Gzemniho
systému ekologické stability, které prechazeji na uzemi obce Srnin,
aniz by byly vymezeny v UP Srnin. Vzhledem k nutnosti zajisténi
navaznosti, krajsky urad pozaduje, v dalSich fazi projednani
zajistit pisemny souhlas - obce Srnin s navrhovanym fesSenim,
ve kterém bude deklarovano, ze pfi nejblizSi zméné UP bude
tato navaznost na jejich uzemi zajiSténa. Pokud tento souhlas
zajistén nebude, je nutné tyto prvky upravit tak, aby respektovali
UP sousedni obce.

- Obec Zlatda Koruna: UP Pfise¢na navrhuje prvky lokalniho
uzemniho systému ekologické stability, které pfechazeji na uzemi
obce Zlata Koruna, aniz by byly takto vymezeny v UP Zlata Koruna.
Vzhledem k nutnosti zajiSténi navaznosti, krajsky ufad pozaduje v
dalSich fazi projednani zajistit pisemny souhlas obce Zlata
Koruna s navrhovanym feSenim, ve kterém bude deklarovano,
Ze pfi nejblizsi zméné UP bude tato navaznost na jejich uzemi
zajiSténa. Pokud tento souhlas zajistén nebude, je nutné tyto
prvky upravit tak, aby respektovali UP sousedni obce.

- Z hlediska sousednich obci dale neni zajiSténa navaznost u
nékterych prvka uzemniho systému ekologické stability, jejichz
existence vyplyvd ze ZUR. Nicméné& vzhledem k tomu, Ze UP
Pfise€nd v téchto bodech vychazi z plathych ZUR je bude toto
feSeno na urovni zmén Uzemné planovaci dokumentace sousednich
obci, a to v souladu s § 54 odst. 6 stavebniho zakona.

- Krajsky ufad dale pozaduje z oduvodnéni kap. b) ¢asti ,navaznost
na sousedni spravni Uzemi“ vypustit vétu, tykajici se koridoru
dopravni infrastruktury CPZ.D13/2 a cyklostezky, nebot pfedmétny
koridor byl upfesnén uvnitf feSeného Uzemi obce a pokracovani
cyklostezky je vzhledem ke zplsobu vymezeni navazujiciho Uzemi
mozné.

d) soulad navrhu UP Pfisedna s Gzemnim rozvojovym planem
nebyl z ddvodu jeho prozatimni neexistence krajskym Gfadem
posuzovan.

Dale krajsky Ufad ve vazbé na § 25 stavebniho zakona posoudil
soulad UP PrFiseénd z hlediska souladu s Uzemni studii krajiny
Jihoéeského kraje (dale t&2 ,USK JCK"), u niZ byla dne 1. 9. 2021
schvélena moznost jejiho vyuZiti a konstatuje, ze UP Ptiseéna neni v
rozporu s USK ]CK.

kone&nym schvalenim.

Srnin (€. j. OUS-91/2023-ML ze dne
25.9.2023):

Obec Smin se zavazuje, ze pfi
pofizovani nové uUzemné planovaci
dokumentace (zmény UP, pfip.
pofizeni nového UP)  budou
provéfeny a upraveny prvky lokalniho
uzemniho systému ekologické
stability tak, aby byla zajisténa
navaznost téchto prvk USES na
Uzemi sousedni obce Pfise¢na.
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Krajsky ufad dale sdéluje, Ze nékteré z uplatnénych stanovisek a
pfipominek k UP Pfiseéna zasahuji do jim chranénych zajmd,
nicméné vzhledem k tomu, Ze v soucasné dobé neni krajskému
Ufadu znamo, k jakému vypofadani pofizovatel pfistoupi, nelze k
tomuto zaujmout stanovisko.

S ohledem na § 6 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad v platném
znéni, krajsky Ufad souhlasi s pokraéovanim v fizeni o navrhu UP
Prise€na podle § 53 stavebniho zakona a nasledujicich za
podminky, ze budou pIlné dodrzeny pozadavky krajského uradu,
které jsou uvedeny vyse.

Béhem spoleéného jednani navrhu Uzemniho planu Pfiseéna (spoleéné jednani se konalo dne 15. 2.

2022) byly uplatnény nasledujici pfipominky verejnosti a obci:

Dotéeny organ / &.j. pfipominky / datum uplatnéni
Text kracen pofizovatelem

Zpusob vyporadani

Vlastnik pozemku parc. ¢. 804/7 k.u. Pfrise€¢na
pfipominka €. j. MUCK 14495/2022 ze dne 14. 2. 2022
€.1 Soucasny navrh nezohlednuje nas$i zadost na vyuziti pozemku 804/7
ze dne 20. 7. 2015, viz. pfiloha ¢€.1, kde Zadame zafazeni pozemku jako
pozemek pro plochu smiSenou pro bydleni a obcanskou vybavenost
komercni, a to pro Uplné celou plochu pozemku. To tento navrh UP
nezohlednuje, zadali jsme o vymezeni CELE PLOCHY POZEMKU p. &.
804/7.
€.2 VznasSime i pfipominku k navrhu zastavénosti-zaboru puady, kdy
navrhovany zabor cca 15 % povazujeme za nedostateCny, kdyz tfeba
podle obecnych pozadavkd na vyuzivani tzemi (vyhl. €. 501/2006) musi
na pozemcich RD zlistat nezastaveéno jen 40 % (min).
Zapracovani pfipominek zadame upravenim navrhu UP Pfiseéna
takto:

A. Zadame o zafazeni celé plochy parcely &. 804/7 jako plocha OK

— OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI.

B. Zadame o zvySeni zastavénosti celé plocha na 50 aZ 60 %.
V ramci pouze nahradni snahy najit spole¢né feseni pfikladame pfipadné
variantni feSeni k bodu A ve dvou navrzich dle priority:

1. varianta — zménit ¢ast plochy AL — louka na OK — obc&anské

vybaveni komeréni

2. varianta — zmeénit ¢ast plochy AL — louka na SV — smiSené
obytné venkovské

Pozadavek byl projednan
s dot€éenymi organy a na zakladé
dohody ze dne 14. 12. 2022, 5. 6.
2023 (Sprava CHKO Blansky les),
dohody ze dne 7. 6. 2023 (KU J&
Kraje — OZPZL — ZPF) viz texty vyse,
dale dle pokynu uréeného zastupitele
ze dne 27. 6. 2023 upraven.

Pokyn ur€eného zastupitele ze dne
27.6.2023:

Po dohodé s vlastnikem pozemku

parc. ¢. 804/7 Kk.u. Prise¢na
poZadujeme od nadzemniho
elektrického vedeni smérem

k nemovitosti €.p. 71 zménu vyuziti
plochy na SV a v opaném sméru na
Cesky Krumlov plochu nezahrnovat
do zastavitelné plochy.

Vlastnik pozemk st. p. €. 236, 390, 207/1 a ¢ast parc. ¢. 788/6 k.u.
Prise€na

pfipominka €. j. MUCK 15218/2022 doru¢ena dne 14. 2. 2022

NaSe spolecnosti, jakozto vlastnici pozemk( parc. €. 788/6, st. 236, st.
390 a st. 207/1, v8e v k.U. Pfise¢na (zemédélsky aredl) timto zadaji u
uvedenych parcel, respektive u parcel st. 236, st. 390, st. 207/1 a
casti parcely 788/6 (viz. Prfiloha ¢.1 pfilozeny plan — ohrani¢eno
Cervenou barvou) o zménu plochy jejich vyuziti z VZ - vyroba
zemédélska a lesnicka na VD - vyroba drobna a sluzby. O uvedenou
zménu zadame z duvodu, Ze naSe spolec¢nosti v nékolika poslednich
letech rozSifily své podnikatelské aktivity, napf. o prodej a servis
zemédélské techniky, kdy provoz a vyuzZiti &asti arealu na vyse
uvedenych pozemcich zac€ina byt odliSny od vyznaleného vyuZiti
v Navrhu uzemniho planu obce Pfise¢na.

Pozadavku bylo vyhovéno, cast
plochy VZ - vyroba zemédélska a
lesnicka byla zménéna na plochu VD
- vyroba drobna a sluzby.

Podatel pfipominky A.M.
pfipominka €. j. 18574/2022 dorucena dne 28. 2. 2022

1/ Ve vykresové &asti navrhu UP PFisedna je vedena trasy cyklostezky v
useku Cesky Krumlov — Pfiseéna po stavajici polni cestd, ktera je
vyuzivana zejména tézkou zemeédélskou technikou. Cyklostezka nebude
urcité konstruovana na provoz této techniky, a tudiz bude poSkozovana a
ni¢ena. Obec Pfise€na ma po vybudovani cyklostezky povinnost ji
udrzovat v provozuschopném stavu a opravovat ji. Bude mit jenom

K bodu 1/ Uzemnim planem Ptiseéna
je navrzen dopravni  koridor
(CPU.D3) pro cyklostezku, ktera je
vedena z k.U. Rajov a pokraduje pres
jihovychodni C€éast sidla PfiseCna a
dal pokracuje podél lesa vychodné
od sidla az do k.u PfiseCna —
Domoradice. Koridor cyklostezky je
veden virase nebo v urcitych
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problémy v budoucnu. Navrhuji vést cyklostezku v jiné trase po polich, &i
podél této polni cesty.

2/ V navrhu UP Ptisedna, v &asti Gzemni plan c) v bod& ,Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby" (str. 9) je uvedeno u oznaleni
plochy u Z 11 SmiSené obytné venkovské (SV), zelefi-zahrady a sady
(Z2) - Obsluha uzemi — obsluzna komunikace.

a) V soucasné dobé vede k danému Uzemi pouze polni cesta pro potfeby
obsluhy lest a poli. Tato cesta, jakoZz i navazujici komunikace
v Domoradicich, nespliiuje parametry dle CSN Projektovani mistnich
komunikaci pro obsluznou komunikaci. Polni cesta vede po hranici
Uzemniho planu Priseéna a zejména je uvedena v UP mésta Cesky
Krumlov. Z navrhu uUzemniho planu Pfisena a ani ze soucCasného
platného Uzemniho planu mésta Cesky Krumlov neni zfejmé, Ze z polni
cesty by se méla stdt do vyhledu obsluzna komunikace, tj. ve
vykresovém navrhu UP Pfise¢na a UP Cesky Krumlov neni vymezena
plocha pro zplsob vymezeni polni cesty jako obsluzné komunikace s
kédem DS.

b) Z vykresovych planu navrhu UP Pfise¢na je patrné, Ze po této
obsluzné komunikaci (mistni komunikace Ill.) ma zaroven vést i
cyklostezka (Cesky Krumlov — Pfise¢nd). V této souvislosti upozoriuiji, Ze
dle zadkona o provozu na pozemnich komunikacich nelze cyklostezku
oznaCenou pfisludSnymi dopravnimi znackami pouzivat pro provoz
silniénich vozidel.

c) U vymezeni této zastavitelné plochy ,SV — se jevi problematické
zajisténi inzenyrskymi sitémi (elektrika, voda, kanalizace) z titulu
osamocenosti uvaZované zastavby u lesa a od dalsich sidel v ramci UP
PFise¢na. Oduvodnéni, ze lokalita slouzi k dal§imu rozvoji sidla v oblasti
bydleni v ramci UP P¥iseéna je ponékud iluzorni.

Z vySe uvedeného pozaduji, aby zejména z titulu obsluzné komunikace
bylo vymezeni této zastavitelné plochy s oznaenim SV zapracovano do
navrhu UP PFise&na aZ po schvaleni navrhu UP mésta Cesky Krumlov.

Usecich podél polnich cest, které
jsou vyuzivané i pro zemeédélskou
techniku. Je tomu tak, z divodu Ze
trasa cyklostezky je pfevzata ze
Studie proveditelnosti  Vltavska
cyklostezka v useku Cesky Krumlov
— Zlata Koruna, se kterou je
v souladu.

K bodu 2a/ Vku. Prisetha -
Domoradice vede po parc. ¢. 1515/3
ucelova komunikace, na kterou se
napojuje navrh dopravniho koridoru
pro cyklostezku s koédem CPU.D3.
Parametry dle CSN navrh UP nefesi,
jsou nad jeho podrobnost.

Kbodu 2b/ Navrzeny dopravni
koridor CPU.D3 v k.U. Pfise¢na neni
navrzen pro pohyb automobilové
dopravy.

K bodu 2¢/ Napojeni plochy Z.11 na
dopravni a technickou infrastrukturu
bude fe$eno pres Cesky Krumlov —
Domoradice, podrobnéji feSi platny
RP Domoradice jih.

Mésto Cesky Krumlov
PFipominka €. j. MUCK 32334/2022 doru¢ena dne 13. 3. 2022

Mésto Cesky Krumlov knavrhu UP Pfise¢na uplatiiuje nasledujici
QFipominkv vyplyvajici _z navrhu aktualné pofizovaného nového UP
Ceského Krumlova: ; ‘

r':; .

severni tangenta - §
A : "

LT

5 af Fe YV _XE ! ) L5 :g
1a) Od jihu se jednd o navrh .vychodniho obchvatu® €. Krumlova
(silnice 11.t.)

Tato nova komunikace by propojovala zapadni kfizovatku obchvatu
obce Pfisecna (silnice 1/39) smérem k jihu pfes spravni uzemi obce
Pfise€na a novy most pres udoli Vitavy, se spravnim uUzemim
Ceského Krumlova v prostoru Pinskrova Dvora a odtud k silnici
11/157.

1b) Od severu se jedna o navrh
Priseénou s Ceskym Krumlovem

Lseverni tangenty” propojujici

Tato nova komunikace by propojovala zapadni kfizovatku obchvatu
obce Prise€na (silnice 1/39) smérem k severu se spravnim Uzemim
Ceského Krumlova, s tim, Ze jeji kratky Gsek by byl umistén na
uzemi obce Pfisetna. Tato komunikace by novy obchvat Pfise€né
propojovala s lokalitou priimyslové zény jak na Uzemi Ceského

Obec PFiseéna zaujala k navrhu UP

Cesky Krumlov a k
vznesené pfipomince tato
stanoviska:

A to namitkou ze dne 7. 11. 2022 a
pfipominkou ze dne 15. 11. 2022.
Parc. & 312/33, 312/34, 312/35,
312/36, 312/37, 312/38, 312/39,
312/40, 312/41, 312/42, 312/43

Z0 Prise¢na nesouhlasi
s vymezenim plochy ,,Z204 propojeni
Priseéna — Tovarni — Nadrazni, DS2
— Dopravni silniéni specificka -
severni tangentaZ204“, ktera je
v sou¢asné dobé& vzoéné krajinné,
pfirodni, zemédélské. Navrhovana
zména je proti prioritdm obce tykajici
se rozvoje a usporadani jejiho uzemi,
vlastnim  zamérdm a hodnotam
uzemi obce. Zménou uzemi by
fakticky doSlo k uzavieni obce ze
zapadni strany a znemoznéni jejiho
dalsiho  mozného rozvoje do
budoucna a v neposledni fadé by
mél planovany obchvat negativni
dopad na podminky pro bydleni
ob¢&an( obce.

Pofizovatel obdrzel dne 14. 2. 2023
jednoznaény pokyn od uréeného
zastupitele k nezapracovani
pozadavku mésta Cesky Krumlov na
tzv. severni tangentu a vychodni
obchvat, kdy ZO rozhodlo, ze
nesouhlasi s vymezenim ploch pro
tyto stavby. Projektant akceptuje
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Krumlov, tak na Uzemi obce Pfisecna. stanovisko obce.

2. Umoznit feSenim nového UP obce Pfisedna realizaci nové
komunikace odbodujici ze ,severni tangenty“ na Gzemi Ceského
Krumlova na sever, cca po hranicich obou obci mezi jejich
pramyslovymi zénami, umozriujici dopravni napojeni prdmyslovych
provozl v Uzemi obou obci se silnici I/39 — viz obr. vyse.

VSechny uplatnéné poZadavky bude nezbytné blize projednat na urovni

vedeni obou obci, zpracovatelll novych Uzemnich pland obou obci a

jejich pofizovateld.

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsaZzen pozadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj
uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Je vS8ak mozné konstatovat, Ze vSechny navrhy maiji za cil
v souladu s principy uzemniho planovani dle platného stavebniho zakona zajistit koordinaci a vécnou
i Gasovou navaznost ¢innosti v Uzemi s cilem nalezeni optimalniho zpusobu vyuziti Uzemi k zajisténi
udrziteIného rozvoje uzemi.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko nebylo vydano, protoze vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diivodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko krajského Ufadu podle § 10g zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
a o zmeéné nékterych souvisejicich zakonu (zadkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi) ve znéni
pozdéjSich pfedpist nebylo vydano.

j)  vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani, popfripadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti ll. bod b)

UP Priseéna je v souladu se zadanim, které bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Pfiseéna. UP
je zpracovan podle osnovy stanovené pofizovatelem dle poZadavku stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek €. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci &innosti, a &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi.
Reseni UP Pfiseéna a jeho spravniho Gzemi vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném
Uzemi a z pozadavkud na rozvoj obce.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZzadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. urbanisticka koncepce, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani zastavéného uzemi
a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

2. koncepce verfejné infrastruktury, zejména provéfeni usporadani vefejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén;
3. koncepce usporadani krajiny, zejména provéreni ploSného a prostorového usporadani nezastavéného

Uzemi a provéfeni moznych zmén, vCetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylougit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona;
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1. urbanistickd koncepce, zejména provéfeni ploSného a prostorového uspofadani zastavéného Uzemi
a provéfeni moznych zmén, v€etné& vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky a Zasad Uzemniho rozvoje
Jiho€eského kraje

Spravni Gzemi obce PFiseéna neni dle APUR soudasti zadné specifické oblasti, rozvojové oblasti ani
rozvojové osy, vymezené v APUR. Z hlediska vymezenych ploch a koridord dopravni a technické
infrastruktury nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné podminky. Obecné republikové priority na zakladé § 18
a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou
uvedené v kapitole 2.2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci, jsou UP
PfiseCna respektovany.

Dle AZUR je spravni uzemi obce PFise¢na dotéeno koridorem nadmistniho vyznamu D13/2 a Gzemni
rezervou D/J, oba zaméry jsou do UP zaneseny. V ramci systému USES jsou do Gzemniho planu prevzaty
nadregionalni a regionalni biokoridory a regionalni biocentra. Je respektovan zakladni typ krajiny a jeho
charakteristika.

Z hlediska $irSich vztahu jsou respektovany veskeré navaznosti, zejména dopravni a technickeé infrastruktury
a systému USES.

Pozadavky na feseni vyplyvajici z UAP

Pozadavky vyplyvajici z aktualizace uzemné analytickych podkladd ORP Cesky Krumlov byly provéreny
a na zakladé posouzeni byly do UP Pfise&na zapracovany problémy k feSeni.

Reseni zemniho planu je s aktualizaci Uzemné analytickych podkladti ORP Cesky Krumlov v souladu.
Pozadavky na rozvoj tizemi obce

Rozvoj uzemi obce je zaméfen zejména na stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném feSeni
jsou zohlednény vSechny hodnoty Uuzemi v€etné kulturnich, urbanistickych a architektonickych zejména pfi
vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach pro realizaci nové vystavby, popf. rekonstrukci stavajicich
budov.

Cilem uUzemniho planu je rozvoj ploch smisenych obytnych venkovskych, zelen — zahrady a sady,
ob&anského vybaveni vefejného i komeréniho, v mensi mife plocha pro vyrobu zemédélskou a lesnickou a
zelen. Rozvojové plochy zpravidla navazuji na zastavéné Uzemi a je respektuji moznosti na zarovnani a
dopInéni zastavby v Uzemi podél stavajicich komunikaci.

Plochy zmén v Gzemi vymezené UP Pfiseéna nejsou v rozporu s cili Gzemniho planovani, tj. chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi, v€etn& urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel s riznorodym charakterem zastavby,
tvofeném prevazné starSi vesnickou architekturou (hospodarska staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé

poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Nova zastavba bude dochovany charakter sidel respektovat,
pfi¢emz nebudou vytvareny nové sidelni utvary.

Nové navrhové plochy jsou pfirozené vymezovany zejména v prolukach, pfipadné v raznych smérech
bezprostfedné navazujicich na jednotliva zastavéna uUzemi. Dlraz je kladen na pfiméfenost rozvoje,
zachovani kvalitniho pfirodniho prostfedi a na pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu zastavby
a krajinného razu. Preferovany jsou obytné funkce formou ploch smiSenych obytnych venkovskych,
umoznujici mimo bydleni i zemédélskou a femesinou vyrobu, ob&anskou vybavenost apod.

Byl posouzen a stanoven rozsah ochrany nezastavéného uzemi pfed umistovanim nezadoucich staveb ve
smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pozadavky a pokyny pro reseni hlavnich strettl zajmu a problému v uzemi

Strety zajm( a problémova mista byly projednany a navrzen zpUsob jejich feSeni.

Nové lokality jsou za€lenény s navaznosti na urbanistickou strukturu obce, jsou pro né stanoveny plosné a
vySkové podminky pro vyuziti Gzemi a pozadavky pro zaclenéni do krajiny.

Podminky stanovené Uzemnim planem zachovavaji a chrani hodnoty uUzemi, zachovavaji charakter
a hmotové formy zastavby a sou€asné umoznuji rozvoj obce.
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2. koncepce veiejné infrastruktury, zejména provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich
zmeén

Dopravni infrastruktura

Reseni UP Priseéna umoziiuje ve vSech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti rozsifeni & smérové
a vySkové Upravy tras silnic nebo mistnich a u¢elovych komunikaci do normovych parametr(i. V rozvojovych
plochach je umoznén vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s pFisluSnymi normami dle davodu vzniku komunikace.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku stavby.
Technicka infrastruktura

Stavaijici koncepce vodohospodaiského Feseni vyhovuje i do budoucna. Uzemni plan zajituje rozsiteni
vodovodni a kanalizaéni sité. V sidlech mimo dosah vodovodu a kanalizace bude i nadale vyuzivano
individualnich zdroji a odkanalizovani. Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem,
maximalni mnozstvi srazkovych vod bude pfirozenym zpUsobem zasakovano do pldy. Zdrojem pozarni
vody je vodovod, vodni plochy, pozarni nadrz, popf. je umoznéna realizace pozarnich nadrzi.

Stavajici koncepce zasobovani el. energii vyhovuje do budoucna. V pfipadé potfeby budou stavajici
trafostanice posileny.

Stavajici koncepce zasobovanim plynem vyhovuje i do budoucna, z hlediska zasobovani teplem ma fesené
uzemi potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroju energie. Termické vyuziti odpadu k vyrobé tepelné a
elektrické energie UP nepfipousti (v plochach vyroby téZzké a energetiky nejsou pripustna zarizeni pro
likvidaci a vyuziti spalitelného odpadu).

Stavajici koncepce nakladani s odpady vyhovuje i do budoucna.

Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou posileny navrhem ploch obcanského vybaveni jak
vefejnéhokomercniho,—tak—komeréniho—charakteru. Moznost zfizovani prostorll pro ob¢anské vybaveni
(nerusici okolni bydleni) je podporovana i v ramci objektd vystavby smiSené obytné venkovské.

Stavajici koncepce vefejnych prostranstvi zdstane zachovana, Uzemnim planem je vymezena plocha
vefejného prostranstvi vSeobecné.

3. koncepce usporadani krajiny, zejména provéreni ploSného a prostorového uspofadani nezastavéného
uzemi a provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
stanoven vycet Cinnosti pfipustnych v nezastavéném Gzemi, a to zejména z divodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je stanoven vycet nezadoucich
¢innosti, jako napf. realizace trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti uzemi, umistovani
pFivésl a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zamérl v izemi apod.

Ochrana prirody a krajiny

Do uzemniho planu jsou zapracovany a zohlednény prvky USES v8ech drovni (funkéni i nefunkéni),
evropsky vyznamna lokalita, pfirodni park, vyznamné krajinné prvky a pamatné stromy.

UP nejsou navrhovéna feseni, ktera by mohla mit negativni vliv na Zivotni prostfedi ani zaméry vyvolavajici
potfebu posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi (SEA) a posouzeni Natura.

Ochrana lesa

Z davodu rozsifeni stavajici plochy technické infrastruktury (nakladani s odpady) je proveden a vyhodnocen
zabor lesniho pudniho fondu. Pro plochy zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje lesa jsou uzemnim
planem stanoveny podminky pro umisténi jednotlivych staveb.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu

V navrhu UP PFise¢na byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu. Byl kladen diiraz
na maximalni vyuziti pozemkd v zastavéném Uzemi sidel, proluk a nedostateéné vyuzivanych pozemku.
V pfipadech, kdy doSlo nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF
v platném znéni. Zabor na padach s I. a Il. tfidou ochrany byl minimalizovan.

Navrhované zaméry v UP PFiseéna si vyzadaji celkovy zabor 6,80 ha zemé&délského plidniho fondu. Z toho
na 5,27 ha byl proveden zabor jiz v pfedeSlych uzemné planovacich dokumentacich.

Ochrana vod

UP nevymezuje nové zdroje znedisténi povrchovych vod.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridort tGzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
provérit
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Na uzemi feSeném UP se nachazi Uzemni rezerva pro Zeleznici R.1 - dle AZUR D/J - budouci napojeni
mésta na IV. tranzitni Zel. koridor, Sife koridoru 200 m.

V misté prekryvu Uzemni rezervy zelezni¢niho koridoru s koridorem dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu CPU.D2 je podminkou zaji§téni koordinace obou zaméra.

V navrhu byly zvazeny moznosti:

a) upravy navrzené nivelety silni€niho koridoru, zejména v €asti napojeni na stavajici komunikaci jiz dnes,
ale tato varianta by vyraznym zpUsobem prodrazila stavbu silniéniho koridoru v sou¢asné dobé.

b) ponechani nivelety silniéniho koridoru podle pfipravené projektové dokumentace k Uzemnimu Ffizeni
s védomim, Zze nékdy po letech bude nezbytné v misté kfiZeni silniéniho a Zelezniéniho koridoru provést
Upravy.

c) provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

navrhovany plochy,

zafazeny plochy-ob&anského-vybaveni-vefejné{plocha-Z40). Uzemnim planem nejsou
pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

V3echny vefejné prospésné zameéry v&etné popisu jsou zaznamenany v tabulce.
Asanace nejsou Uzemnim planem vymezeny.

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Guzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje plochy, u kterych je nutné provéreni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii nebo je
podminéno vydanim regulacniho planu.

e) pozadavek na zpracovani variant feseni

Variantni feSeni nebylo zpracovano.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu GUzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odlvodnéni
véetné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni

Dokumentace Uzemniho planu je zpracovana v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném
znéni (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.").

| g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj tzemi (SEA) nebylo dotéenymi organy pozadovano.

k) komplexni zdGvodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty

Duvodem zpracovani nového uzemniho planu Pfise¢na je zejména zastaralost a neaktualnost puvodniho
uzemniho planu obce (2003) v€etné jeho zmén (2010, 2011). Nové pozadavky na vyuziti uzemi, které se
postupné nashromazdily, se dotykaji i koncepce plvodni Uzemné planovaci dokumentace. S ohledem na
potfeby obce a zménu legislativy v oblasti Uzemniho planovani rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni
nového Uzemniho planu (UP).

Pfedmétem Uzemniho planu je zejména podchyceni souasného urbanistického stavu feSeného uzemi
s limitujicimi faktory a na jejich zakladé navrhnout zasady budouciho usporadani v uzemi. Je nutné stanovit
zastavéné uzemi jednotlivych sidel.

PRIJATE RESENI

V soucasné dobé dochazi k narlstu pozadavku na bydleni, které je dano pfedevsim nadprdmérnou kvalitou
zivotniho prostfedi. Snaha vyc€lenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva pfedevSim ze zajmu o bydleni
v kvalitnim a turisticky velmi atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti. Z divodu stabilizace
mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny pfedpoklady pro kvalitni bydleni. S uvedenymi
zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj vefejnych prostranstvi a technické a dopravni infrastruktury.

Navrzené feSeni pfispéje k realizaci poZzadavku obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfi€emz jsou respektovany
vSechny hodnoty v feSeném uzemi. Podminky ochrany vsSech zjisténych hodnot jsou zasadami pro Cinnost
spravnich ufadu a pro pofizovani navazujici UPD.
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VYBRANE VARIANTY

V zadani uzemniho planu neni uveden pozadavek na feSeni variant. Z toho ddvodu byl zpracovan pfimo
navrh uzemniho planu.

ODUVODNENi VYMEZENi A OCHRANY HODNOT

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na to uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavénych
pozemkU. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi. Soulad pfirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot v feSeném uUzemi je zajist€n vzajemnym
respektovanim, vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd vyuziti uzemi tak, aby byl
umoznén trvale udrzitelny rozvoj v8ech hodnot.

Uzemi je ¢lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelneé), na plochy hospodafsky vyuZivané
a dalsi, napf. vodni plochy apod. Plochy chranéné v ramci USES tvofi kostru ekologické stability krajiny.

Koncepce usporadani krajiny v feSeném Uzemi nevyzaduje zasadni zmény. DlleZité je zaméfeni na ochranu
dochovaného krajinného razu a pfirodnich hodnot uzemi.

OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH, URBANISTICKYCH A KULTURNICH HODNOT
Do architektonicky nejhodnotnéjSi zastavby lze zafadit dochované objekty lidové architektury, které
se v feSeném Uzemi nachazeji.

-region lidové architektury,

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidla,

-historické jadro pavodni zastavby sidla,

-kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi,

-pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli.

Architektonicky vyznamné stavby a jejich soubory

-Pfise¢na — venkovska usedlost u Filkd €.p.1, vyklenkova kapli¢ka;

Je zadouci respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby (bozi muka, kaplicky, kamenné kfize,
litinové kfize apod.), nebot’ tvofi tradi¢ni soucast kulturni krajiny. Architektonicky cenna stavba nebo soubor
staveb ma vliv na posuzovani jakychkoliv zmén stavby nebo udrZzovacich praci na nich pfislusnym
stavebnim ufadem. Jedna se o architektonickou a kulturni hodnotu daného uzemi a tim se pfedpoklada jeji
zachovani. U mnohych z nich se jedna o stavby, které dosud nemaiji statut kulturni pamatky, ale vykazuji
pamatkové hodnoty. Jsou zaroveri architektonicky i urbanisticky vyznamnymi dominantnimi stavbami v ramci
obce a reprezentativni ukazkou vesnickych staveb. Jejich upravy by mély splfovat poZadavky na kvalitu
architektonického feSeni v souladu se zajmy pamatkoveé péce.

Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
prostiedi.

Z hlediska historického odkazu povazuje UP za kulturni hodnoty archeologické lokality a urbanisticky
hodnotnou &ast sidla Pfise¢na.

Archeologické lokality

Mezi archeologické lokality evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR patfi venkovska
usedlost u Filka €.p.1, vyklenkova kaplicka ve stfedu sidla Pfise¢na.

Ma-li se provadét stavebni Cinnost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pFipravy
stavby povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci provést
na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona
o statni pamatkové pédi.

Popis je uveden v Odtvodnéni uzemniho planu v casti vstupni limity vyuZiti uzemi.

29



Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby
Jedna se o architektonicky a urbanisticky nejhodnotnéjsi uzemi plvodni zastavby obce dané predevsim

charakterem zastavby historického intravilanu. Nejhodnotnéjsi uzemi se vyznaduji typickou zastavbou
(sedlové stfechy, prGceli domu), ¢Elenitosti a rdznorodosti zastavby. Na né vétSinou navazuje zastavba
puvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni ¢asti vytvarFi pohledové exponované hrany, které plsobi esteticky

zejména z dalkovych pohledu.

Méné hodnotna zastavba

Jedna se o architektonicky méné hodnotné uzemi s novéjsi zastavbou. Pfevaznou &ast tvofi rodinné domy
charakteristické pro druhou polovinu dvacatého stoleti dopinéné podél novych &i prodlouzenych mistnich
komunikaci v navaznosti na plvodni zastavbu.

Nejméné hodnotna zastavba

Jedna se o uzemi architektonicky nejméné hodnotné. Jsou to plochy pro technickou vybavenost a plochy
vyroby a skladovani soustfedéné predevSim v okrajovych ¢astech sidla.

Pro hodnotna Uzemi je specifikovana specialni ochrana - viz kapitole b) zakladni koncepce rozvoje tzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot v navrhové textové casti UP.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Uzemnim planem je chranéno celé spravni Gzemi, nebot se jedna o unikatni Uzemi se zachovalou pfirodou,
s pfirodnimi a krajinnymi hodnotami a s neobycejnou pestrosti biotopl. PFirodni charakteristika okoli obce
Pfise€na je utvarena jednotlivymi slozkami a prvky krajiny a jejich vzajemnym pomérem, biologickym
zarazenim, vegetaci a klimatem. Mezi nejhodnotnéjsi Uzemi sité patfi Natura 2000 - Evropsky vyznamna
lokalita - Blansky les a CHKO Blansky les.

V feSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni a vodohospodarské vSeobecné,
lesni vSeobecné apod.). Ochrana lest, vodnich ploch a tok je jiz zajisténa (VKP ze zakona).

Chranéna krajinna oblast
CHKO Blansky les

Pfedmét ochrany: Poslanim oblasti je ochrana a postupna obnova hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich
typickych znak(l a vytvofeni a rozvijeni ekologicky optimalniho systému vSestranného vyuzivani krajiny
a jejich pfirodnich zdrojl. K typickym znakim oblasti nalezi zejména jeji povrchové utvareni, véetné vodnich
ploch a toku, jeji vegetacni kryt a volné Zijici zivoCiSstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského
puvodniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist a mistni zastavba lidového
razu.

Krajinny raz

V oblasti krajinného razu je nutné dbat o minimalizaci zasahU a zachovani vyznamu znak{ krajinného razu,
které jsou zasadni nebo spoluurdujici pro raz krajiny, a které jsou dle cennosti v rdmci statu &i regionu
jedine¢né nebo vyznacné.

UP Priseéna jsou zajisténa opatfeni k ochrané identifikovatelnych znak(i a hodnot krajinného razu:

- chrani vegetaéni prvky liniové zelené podél vodnich tok( a vodnich ploch jakozZto dulezitych prvku
prostorové struktury a znak( pfirodnich hodnot,

respektuje dochovanou a typickou urbanistickou strukturu venkovského sidla,
- je zachovana dimenze, méfitko a hmota tradi¢ni architektury u nové vystavby,
- je dbano na ochranu siluet kulturnich dominant a historické zastavby obce.

USES
Prvky USES tvofi kostru ekologické stability krajiny a vymezenim systému USES a stanovenim podminek
pFislusnych zplsobl vyuziti ploch je zajisténa ochrana pfirodnich hodnot.

Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu v feSeném Uzemi jsou stanoveny z divodu ochrany
krajinného ramce (tvofeného lesy a krajinnou zeleni), v&etné prolinani krajinné a sidelni zelené s vazbou na
USES, ochrany pfirodnich horizontl a pfirodnich dominant, ochrany pfirodnich stanovist a druhG nebo
jinych uzemi se soustfedénymi pfirodnimi hodnotami, kde jsou zastoupeny vyznamné ¢&i jedinecné
ekosystémy ¢&i stanovisté vzacnych a ohrozenych druhl zivocichll a rostlin. Ochrana lesl, vodnich ploch
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a tokl je navrzena formou podminek vyuziti Gzemi pfisluSnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzivani
(plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné a lesni vSeobecné). Dale je navrzena ochrana pfirodnich
hodnot formou vymezeni systému lokalniho USES, kde jsou pro ochranu ploch USES rovnéZ stanoveny
podminky jejich vyuziti. Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrarfovat i zelen
rostouci mimo les, upfednostiiovat geograficky pUlvodni druhy dfevin, podporovat c&lenéni velkych
zemeédélskych pozemku, chranit stavajici zelen v zemédélské krajing, revitalizovat vodni toky s cilem
obnoveni Gistoty vody a pfirozeného vyvoje dna abfeh( se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi
spoleCenstvy. V nezastavéném Uzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zpUsobem (zatravnéni, plan
USES).

OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

Reseni UP Priseéna respektuje a rozviji ostatni civilizaéni hodnoty Gzemi spogivajici pfedevsim v jeho
vybaveni vefejnou infrastrukturou, v moznostech pracovniho uplatnéni, v dopravni dostupnosti zastavéného
Uzemi i zastavitelnych ploch a v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym uceltm, rekreaci apod.

Ochrana hodnot spociva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesnizovani stavajici urovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje.
Pro vSechny hodnoty uUzemi byla stanovena specialni ochrana. Jejich vycet a specifikace ochrany jsou
uvedeny v navrhové Casti, viz kapitola b) zékladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot, vymezeni urbanistickych, architektonickych, pfirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni podminek
jejich ochrany v névrhové textové &asti UP.

ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Celé uzemi je dle zplGsobu vyuziti ¢lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové

Uzemi je dale déleno do ploch s riznymi predpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhiim

ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové Casti, je pfifazen jejich zpUsob vyuziti a stanoveny

podminky vyuziti. Podminkami pro vyuziti se rozumi nastroje pro uskute¢riovani €innosti, zfizovani staveb

a zafizeni a provadéni Uprav a zmén kultur s témito innostmi souvisejicimi, o nichz se rozhoduje v tzemnim

nebo stavebnim fizeni, popfipadé v souvisejicim spravnim fizeni.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti je pfedev§im uchovat jeho hodnoty pfi

respektovani zasad pro novou zastavbu:

- zajistit, aby zmény vyuziti uzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;

- podpofit a zdlraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;

- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim.

Uzemnim planem se stanovuji podminky s uréenim hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti, poptipadé

podminéné pfipustného vyuZiti a nepfipustného vyuZiti:

Hlavni vyuziti uruje pfevaZzujici ucel vyuziti a jeho charakter.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozZné vyuziti nad rdmec hlavniho vyuZiti. Jde zejména o Cinnosti, stavby

a zafizeni doplfiujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuZiti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych

Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb

a zarfizeni nepfipustné.

Nepfipustné vyuziti je stanoveno jako vyuZziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat €innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY STANOVENE UZEMNiM PLANEM:

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuZziti stavebnich pozemkl. K témto podminkam bylo
pFistoupeno pfedevsim z divodl ochrany ¢asti pozemku pro zeleri a volné pobytové plochy. PFi stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k neZddoucimu zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kllnami, pfistfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto diivodu je v UP
navrzeno maximalni procento intenzity vyuZziti stavebnich pozemkd. Intenzita vyuziti stavebnich pozemku
byla stanovena na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti
budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se
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vztahuje pouze na zmény soucasného stavu, jako jsou pfistavby a dostavby, je tedy mozné Ze existujici
pozemky, které stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich pozemku nesplriu;ji).

Velikost stavebnich parcel

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuziti. Navrzené velikosti
stavebnich pozemki jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura
sidel a jejich historicka pladorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich pozemku je navrzena z divodu
zachovani pfiméfené hustoty zastavby.

Vyskova hladina zastavby

Uzemnim planem je regulovana vyskova hladina zastavby jak nové, tak i soudasné (zohlednéni pfi
stavebnich Upravach). K témto podminkam bylo pfistoupeno z divodu zachovani okolni vySkové hladiny
vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Z urbanistického hlediska je vhodné zachovat
vySkovou hladinu, ktera pfevazuje v jednotlivych ¢astech sidel. Z tohoto divodu jsou v navrhové c&asti
stanoveny podminky vyuziti udavajici vySkovou hladinu v poc¢tu nadzemnich podlazi s moznosti vyuziti
podkrovi. U vSech objektll je z dlivodu rozdilnych konstrukénich vySek stanovena kromé poc¢tu nadzemnich
podlazi i vySka zastavby v metrech.

Stfecha — typ

Pro zachovani charakteru navrzenych budov je ur€ujici mimo vySe uvedenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti i tvar. Pravé tvar stfech je mnohdy nejvice uréujicim charakteristickym znakem
budov a byva nejvice vniman z dalkovych pohled. Z tohoto divodu bylo pfistoupeno k regulaci tvaru stfech.
Navrhovany tvar stfech vychazi stejné jako pfedchozi podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti z charakteru prevazujici zastavby. Jedna se pfedevsim o stfechy sedlové, polovalbové a valbové.

ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. jsou v Uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti:

Smisené obytné venkovské (SV)

Reseni UP Priseéné vychazi zejména z aktuélniho stavu a podminek v feseném Uzemi a z pozadavki na
rozvoj obce. Obec Prisecna se nachazi v zajimavém pfirodnim prostredi a stava se dobrym mistem pro
klidné a zdravé bydleni, se zazemim volné pfirody a dobrou dopravni dostupnosti. Vzhledem
k predpokladanému nardstu poZadavk( na trvalé bydleni jsou Gzemnim planem vymezeny zejména plochy
smisené obytné venkovské, umozriujici nejen trvalé bydleni, ale drobné podnikani.

Bydleni jako dulezita slozka tvofi nejvétsi podil zastavéného Uzemi. Zastavéné plochy v feSeném Uzemi se
vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Na zakladé pozadavki byly vymezeny plochy smiSené obytné venkovské (s moznosti viceucelového
vyuziti), umoznujici narust poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti,
které sidlo pro zastavbu poskytuje. Ne vzdy dojde k dohodé mezi souasnym vlastnikem pozemku
a budoucim stavebnikem, proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vySsi, nez je skute¢na poptavka
po stavebnich mistech. V izemnim planu je samozfejmé pfedpokladano, ze na stavajicich plochach, které
v navrhu zUstavaji pro vyuziti k bydleni, budou také postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty,
nebo budou asanovany a na jejich pozemcich postaveny obytné objekty nové. Previs nabidky zastavitelnych
ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk v zastavéném Uzemi, a to z dlvodu hustoty stavajici
zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku ¢&i nevhodné konfigurace terénu. (S dostavbou
novych objektd bydleni na stavajicich plochach se uvazuje v pfipadé ploch bydleni hromadné).

Z.2 — zastavitelna plocha vymezend v jihozapadni €asti sidla Pfiseéna. Plocha navazuje na zastavéné uzemi
obce. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je
v navrhu na zadost majitele pozemku. Na ploSe Z.2 je mozné umistit pouze—jedentii hlavni objekty ve
vychodni poloviné pozemku, pfitom je nutno respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, dale je
umoznéna vystavba pouze za podminky, Ze bude zachovana minimalni Sife OP vodovodu v §ifi 14 m a
volny pfistup k vodovodu. Z dlivodu, aby vystavbou nebyl ohroZen technicky stav nebo plynulé provozovani
vodovodu.

Z.4 — zastavitelna plocha vymezena v severozapadni ¢asti sidla Pfiseéna. Plocha navazuje na zastavéné
uzemi obce, které vhodné doplfiuje a uceluje. Lokalita v klidném uUzemi slouzi k dalSimu rozvoji sidla
v oblasti bydleni. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Od
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ploch vyroby zemé&délské a lesnické je odclonéna navrzenou plochou zelefi — zahrady a sady. Zabory ZPF
jsou provadény na ptidé s |. a V. tfidou ochrany, pficemz cely zabor byl vyhodnocen jiz v pfedchozi UPD.

Z.7 — zastavitelna plocha vymezena ve vychodni ¢asti sidla PfiseCna. Plocha navazuje na zastavéné uzemi
obce, které vhodné dopliiuje a uceluje. Lokalita v klidném uzemi slouzi k dalSimu rozvoji sidla v oblasti
bydleni. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Od silnice |I.
tfidy je odclonéna pasem navrzené zelené, stejné tak je odclonéna od navrzené prelozky silnice 1/39. Zabory
ZPF jsou provadény na p(idé s I. tfidou ochrany, pfi¢emz cely zabor byl vyhodnocen jiZ v pfedchozi UPD.
Z.8 — zastavitelna plocha vymezena v jizni Casti sidla Pfise€na. Plocha se nachazi uvnitf zastavéného
uzemi. Plocha vhodné doplriuje a uceluje celé sidlo. Lokalita v klidném uzemi slouzi k dalSimu rozvoji sidla
v oblasti bydleni. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Od
silnice navrzené prelozky je odclonéna navrzenim plochy zelef — zahrady a sady.

Z.9 — zastavitelna plocha vymezena v jihozapadni ¢asti sidla Pfise€na. Plocha navazuje na zastavéné uzemi
obce, které vhodné doplfiuje a uceluje. Lokalita v klidném uUzemi slouzi k dalSimu rozvoji sidla v oblasti
bydleni. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Zabory ZPF
jsou provadény z vétsi ¢asti na pudé s V. tfidou ochrany a z malé ¢asti na pidé s I. tfidou ochrany, pfiemz
cely zabor byl vyhodnocen jiz v pfedchozi UPD.

211 - zastavitelnda plocha vymezend jihozapadné od sidla PfiseCna. Lokalita v klidném uUzemi slouZi
k dalSimu rozvoji sidla v oblasti bydleni. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu bude feSeno pres
Cesky Krumlov — Domoradice, kde tento Usek podrobné fesi platny regulaéni plan Domoradice jih. Nyng&jsi
dopravnim napojenim na plochu je obsluzna komunikace. Zabory ZPF jsou provadény na pldach s V. a lll.
tfidou ochrany, pfiéemz cely zabor byl vyhodnocen jiz v predchozi UPD.

P.1 — zastavitelna plocha uvnitf zastavéného Uzemi v severni Casti sidla Pfise¢na. Jedna se o plochu
prestavby, z toho divodu neni vyhodnocovana z hlediska zaboru ZPF.

Obc¢anské vybaveni komercni (OK)

P.2 — zastavitelna plocha uvnitf zastavéného uzemi v centralnii ¢asti sidla Pfise¢na. Jedna se o plochu
prestavby, z toho dUvodu neni vyhodnocovana z hlediska zaboru ZPF.

Vyroba lehka (VL)

Z.1 - severozapadné od sidla Pfise€na, rozSifuje stavajici plochu vyroby a skladovani. Navrh je vhodny
z duvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na pudé s |.
tfidou ochrany, pfi€¢emz zabor byl vyhodnocen jiz v pfedchozi UPD.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Z.4 — se nachazi v severozapadni Casti sidla PfiseCnd, rozSifuje stavajici plochu vyroby zemédélské
a lesnické. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Zabor ZPF
je provadén na plidé s I. tfidou ochrany, pfi¢emz zabor byl vyhodnocen jiz v pfedchozi UPD.

Z12 — nachazi se severné od sidla Priseéna, rozSifuje stavajici plochu vyroby zemédélské
a lesnické, které slouzi pro zemédélské hnojisté. Zabor ZPF je provadén na pudé s |. tfidou ochrany.

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Plochy s prostorotvornou a komunikacni funkci.

Z.4 — zastavitelné plochy vymezené v souvislosti s navrhem ploch Z4-SV, ve kterych pini predevsSim
komunikacni funkci. Zabor je provadén na pidach s|. aV. tfidou ochrany. Vyhodnoceni bylo provedeno
Castecné jiz pfedchozi UPD.
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Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Plochy zelené, které svym charakterem ¢&i funkci odpovidaji sadim nebo zahradam.

Z4, 2.7, Z.8, ZA1 — zastavitelné plochy zahrad souvisejici s navrhem ploch smiSenych obytnych
venkovskych. Zabor je provadén na pudé s V. tfidou ochrany. Vyhodnoceni bylo provedeno &astecné jiz
predchozi UPD.

Zelen — ochranna a izolaéni (ZO)

Plochy zelené, které svym charakterem Ci funkci odpovidaji ochrané a izolace, predevsim formou liniové
vysadby.

Z.7 - zastavitelna plochy izolaCni a ochranné zelené souvisejici s navrhem plochy smiSené obytné
venkovské. Zabor je provadén na pudé s |. tfidou ochrany. Vyhodnoceni bylo provedeno jiz pfedchozi UPD.

ODUVODNENI KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA

a taky nejafektovangj$im propojenim mezi Ceskymi Budé&jovicemi a Ceskym Krumlovem. Hlavnim
podmétem pro vymezeni prelozky 1/39 (CPZ.D13/2) ve spravnim Uzemi obce Pfise¢na je odklonéni
dopravniho vytizeni stavajici /39 silnice mimo sidlo Pfise¢na. Jina varianta prelozky silnice 1/39 ve spravnim
uzemi obce Pfise€na je realizatné a ekonomicky nevyhodna. Zamér je prevzat z nadfazené dokumentace
AZUR JEK a zpfesnéna dle zpracované dokumentace Pragoprojektu. Nevyhovujici svym tvarem
a nedostatenym rozhledovym pomérem je i kfizovatka silnic 1/39 a 111/1439 na severovychodnim okraji obce.
Koncovy usek silnice Ill. tfidy je prodlouzen do nové navrzené stykové uroviiové kfizovatky jako dopravni
koridor (CPU.D1). Poslednim navrzenym dopravnim koridorem, ktery se nachazi severozapadné od sidla, je
napojeni stavajici silnice 1/39 na navrzenou prelozku (CPU.D2).

Silnice I. a lll. tfidy jsou doplnény siti mistnich a u€elovych komunikaci vyuZivanych jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemédélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a u€elovych komunikaci jsou zfejmé
z grafické Casti. Jejich Sifkové parametry jsou vétSinou nevyhovujici, v zastavéném uUzemi Casto i bez
chodnikd. Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi
normami dle divodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo Ucelovych komunikaci je pfipustné
ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit
prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci s co nejmensim
poc¢tem pfimych vjezdl na silnice I. a lll. tfidy.

V navrZenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na vlastnim
pozemku stavby. To plati i pro stavbu ¢&i prestavbu objektu nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové
navrhovanych objektld podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich maijitelé C&iinvestofi zabezpedili
potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i prestavbu objektd nabizejicich
ubytovaci sluzby, a to z ddvodl zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvi.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Re$enym Uzemim prochazi Zelezniéni trat &. 194 (Ceské Budgjovice — Cerny KFiz). Zelezniéni trat &. 194 je
Uzemnim planem povazovana za Uzemné stabilizovanou.

Zatizeni Gzemi hlukem

Uzemim prochézi silnice lIl. tfidy, na které bylo provedeno celostatni s&itani, na Uzemi zasahuje i hluk ze
silnice |. tfidy. V nasledujici tabulce je kvalifikovan hluk ze silniCni dopravy pfepocteny k roku 2030 za pouziti
rustovych koeficientll RSD CR.
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Hluk ze silniéni dopravy

Isofona Laeq (m) Isofona Laeq (m)
Cislo Usek pohltivy terén (dB) | odrazivy terén (dB)
50 60 50 60
11439 2-0700 - extravilan 246 65 >500 200
2-0700 - intravilan 134 35 480 78
2-4710 - extravilan 96 24 334 49
39 2-4710 - intravilan 67 15 206 28
Hluk ze zelezni¢ni dopravy
Isofona Laeq (m) Isofona Laeq (m)
Cislo Usek pohltivy terén (dB) | odrazivy terén (dB)
50 60 50 60
194 'IL;?Zt’ovy usek: Ceské Budgjovice — Cerny 36 8 86 10,5

U lokalit, které zasahuji do OP silnice |. a lll. tfidy a ochranného pasma drahy je moznost zasazeni
nepfiznivymi vlivy z dopravy, predevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektu je tfeba situovat mimo
ochranné pasmo silnic z divodu moznosti plsobeni negativnich vlivGi zplsobenych dopravnim provozem.
V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici I. a lll.
tridy a Zeleznice je nutné dodrZovat nejvySe pripustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limit(
budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investort této zastavby, a to mimo pozemky
silnice a Zeleznice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Resené uzemi se jevi jako vhodné pro rozvoj turistického a cykloturistického ruchu.

Uzemnim planem Pfise¢na je navrzen dopravni koridor (CRUCNU.D3) pro cyklostezku a mistni komunikaci,
ktera je vedena z k.u. Rajov a pokracuje pfes jihovychodni €ast sidla Pfise€na a dal pokraduje podél lesa
vychodné od sidla aZ do k.u Pfise€na — Domoradice. Koridor cyklostezky je vedena v trase nebo v ur&itych
usecich podél polnich cest, které jsou vyuzivané i pro zemédélskou techniku. Je tomu tak, z diivodu Ze trasa
cyklostezky je pfevzata ze Studie proveditelnosti Vitavska cyklostezka v Useku Cesky Krumlov — Zlata
Koruna, se kterou je v souladu. V koridoru GRPUYCNU.D3 je umoznéna vystavba pouze za podminky, Ze bude
zachovana minimalni Sife OP vodovodu v- §ifi_ asymetrickych 14 m a volny pfistup k vodovodu z diivodu, aby
nebyl ohrozen technicky stav nebo plynulé provozovani vodovodu.

Cykloturistické trasy:

- Cyklostezka 1169: Cesky Krumlov - Chlum - KfemzZe - Jankov - Hola3ovice
- Cyklotrasa 1166: Cesky Krumlov - Rohy - Kuklov

- Cyklotrasa 9002 Vltavska cyklotrasa: (Modrava -) StozZec - Lipno nad Vlitavou - Vyssi Brod - Rozmberk
nad Vltavou - Cesky Krumlov - Zlatd Koruna - Ceské Budéjovice - Hluboka nad Vlitavou - Kostelec nad
Vitavou (- Praha - Mélnik)

Turistické trasy

- Modra turisticka trasa: Novy Dvlr - U modrého obrazu - Bily kamen - Nad Vyhledem - rozc. Zluta
a zelena turisticka trasa

- naucna turisticka stezka - Granatnik

Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras zlstane zachovan a bude dale postupné rozvijen.
Stale vétsi vyuzivani jizdniho kola v tomto regionu je ponékud znevyhodnéno kopcovitym terénem, odménou
jsou vsak krasné a Cetné vyhledy. Pfirodni podminky v okoli obce nabizeji dostateCné podminky pro rozvoj
turistického ruchu, z tohoto diivodu je Uzemnim planem PFise¢na je navrzen dopravni koridor (CPU.D3) pro
cyklostezku, kterd je vedena zk.U. Rajov a pokraCuje pfes jihovychodni ¢&ast sidla Prise¢na
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a dal pokracuje podél lesa vychodné od sidla az do k.U Pfise¢na — Domoradice. V koridoru CPU.D3 je
umoznéna vystavba pouze za podminky, Ze bude zachovana minimalni Sife OP vodovodu v Sifi 14 m a
volny pfistup k vodovodu. Z d{ivodu, aby nedoslo vystavbou k ohrozeni technického stavu nebo plynulému
provozovani vodovodu.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu lze vramci pfipustnych zplsobl vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule apod.).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Zajmové uzemi patfi do povodi feky Vitavy. Hlavnim recipientem Uzemi je bezejmenny potok protékajici
napfi¢ sidlem jako levostranny pfitok Vitavy. Potok je na uUzemi obce i nad obci zatrubnén a slouzi
i k odvadéni vod jak obce, tak i z ¢asti Domoradice v€. splachl z primyslové zény. V feSeném Uzemi je
nékolik menSich vodnich ploch v€. pozarni nadrze. Pravy bfeh Vlitavy tvofi jizni hranici zajmového uzemi.
Reka ma vyhlaseno zaplavové Gzemi v&. zvlastni povodné z poruseni vodniho dila Lipno | a Lipno II.
Severni hranici zajmového Uzemi tvofi dalSi bezejmenny levostranny pfitok Vitavy. Na severozapadnim
okraji zajmového Uzemi se nachazi zdroj s ochrannymi pasmy a vodojem Schwan - Stabilo CR a na
severnim okraji zajmového Uzemi se nachazi zdroje s ochrannym pasmem pro Srnin. Dale se na
severozapadnim okraji zajmového Uzemi nachazi zdroje pro chlazeni teplarny Carthamus.

Do jihozapadni &asti zajmového Uzemi zasahuje pasmo ochrany prostfedi COV Cesky Krumlov.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Prisecna je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu ve spravé. Zdrojem vodovodu je
Vodarenska soustava Jizni Cechy. Z ného je voda tlakové pfivadéna do VDJ Cesky Krumlov Nadrazi. Jizné
pod sidlem prochazi vytlaény fad z CS Bukovec do VDJ Domoradice (Li§&i vrch) Vodarenské soustava Jizni
Cechy (majetek JVS).

Cast zastavby na severozapadnim okraji obce je napojena pfimo na vodovodni sit Ceského Krumlova, tj.
z VDJ Domoradice (LiS¢i vrch).

Zemédeélsky areal na severnim okraji obce je zasobovan z vlastniho zdroje severné od arealu u bezejmenné
vodotece (uzitkova voda).

Potieba vody
205 + 84 obyvatel a 180 l/os/den 52 m3/den
ob&anska vybavenost 289 a 25 l/os/den 7 m3/den
Celkem Qp 59 m3/den
Max. denni potfeba Qd pfikd =1.5 89 m3/den= 1.01l/s
Max. hodinova potieba Qh pfi kh = 1.8 1.81/s

ZDROJE POZARNI VODY
Zdrojem pozarni vody v feSeném Uzemi je hydrantni sit. SouCasné zdroje pozarni vody jsou dostadujici,
z tohoto diivodu se zadné nové nenavrhuiji.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Obec Pfise¢nd ma vybudovanou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé obce. Na €istirnu odpadnich vod
je pfivadéna smés destovych a splaskovych vod. Odpadni vody jsou pted natokem do COV odlehéeny. A
dale nasleduje mechanické predcisténi. VycCisténé odpadni vody jsou vypoustény do mistni vodotece.
Pramyslova zéna Domoradice je odkanalizovana na COV Cesky Krumlov.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Obec je zasobovana elektrickou energii z nadfazeného systému rozvodny - Domoradice. ReSenym Uzemim
prochazi koridor nadfazené soustavy venkovniho vedeni 110 kV ve sméru Lipno - Vétfni - Domoradice
- Dasny. Dale uzemim prochazeji venkovni a kabelova vedeni VN 22kV.
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Dimenze a technicky stav hlavni linky vysokého napéti i rozvodovéa sit nizkého napéti jsou pro zajisténi
potfebného pfikonu v sou¢asné dobé i pro vyhledové obdobi vyhovuijici.

Dale se v feSeném Uzemi nachazi kotelna Energoblok - C. K. firmy CARTHAMUS a.s., ktera, ktera-slouzi
soucasné jako i vyrobna elektrické energie. Z duvodu neprohlubovani znecisténi ovzdusi obce a zajmu na
vyuziti obnovitelnych zdroji energie UP nepfipousti termické vyuziti odpadu k vyrobé elektrické energie (v
plochach vyroby téZké a energetiky nejsou pripustna zarizeni pro likvidaci a vyuziti spalitelného odpadu).

Vedeni NN - Vedeni je trasovano pfevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych &astech
bude nutna postupna rekonstrukce vedeni. V prostoru vystavby novych objektli doporu¢ujeme kabelizaci do
zemé&. Nutné bude také zokruhovani kabelové sité NN po vybudovani dalSich trafostanic. Jednotlivé lokality
budou napojeny z TS dle vyjadfeni pfislusného distributora. Kabelizace bude podléhat zpracovani projektu
na sité NN dle pozadavku.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM
Re$enym Uzemim prochazi VTL plynovod véetné ochranného a bezpeénostniho pasma.

Sidlo Prfise¢na je zasobovano ze stfedotlakého plynovodu. Plynofikaci je dan pfedpoklad k vytésnovani
spalovani pevnych paliv, nejvice hnédého uhli. Z divodu rozvoje sidla jsou nové plynovody navrhovany
v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany do
komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Plynofikaci sidla je dan predpoklad ke
zlepSeni &istoty ovzdudi. ReSené Uzemi ma potencidl ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie.
Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze z&kona o ochrané ovzdusi a
krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uUzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni
pFipustné Urovné znedisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlep$eni Cistoty
ovzdusi. V uzemi Ize vyuzit alternativni zdroje energie formou vyuziti biomasy a tepelnych ¢erpadel.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.
Svozové firmy obvykle zabezpeduji dané uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho
odpadu zajistuji i separovany sbér (nejCastéji sklo, plasty, popf. papir), shér a svoz nebezpecnych slozek
komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované sluzby se provadi obvykle
kombinaci provozu recyklaénich dvorli a mobilniho sbéru. V Gzemnim planu je na plochach vyroby
zemedélska a lesnicka, vyroby tézka a energetika a vyroby lehka, umoznéno vybudovani shérného dvora.

Z duvodu neprohlubovani znediéténi ovzdusi a zajmu na vyuZiti obnovitelnych zdrojti energie UP eliminuje
zdroje znedisténi ovzdusi, které vyuzivaji pfi svém provozu odpady. Z tohoto divodu navrh nepfripousti v
plochach vyroby tézké zarizeni pro likvidaci a vyuziti spalitelného odpadu (napf. spalovnu jako zafizeni
slouzici k likvidaci odpadUl, zafizeni pro energetické vyuzivani odpadu (ZEVO), zafizeni pro vyrobu, vyuziti,
spalovani a energetické vyuziti tuhého paliva z odpadu a paliva z odpadni biomasy dle vyhlasky ¢. 169/2023
Sb., o stanoveni podminek, pfi jejichz spInéni prestava byt tuhé palivo z odpadu odpadem).

OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potreby:

¢ ochrana uzemi pred prachodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho
dila
Uzemi teSené Uzemnim planem Priseéna je potencionalné& ohrozené z prlilomové viny vzniklé zvlastni
povodni pod vodnim dilem zplsobenou poruchou &i havarii (protrzeni hraze) z vodniho dila Lipno I. a Lipno
ll. Uzemi ohroZené zvlastni povodni je vymezeno dle § 69 zakona &. 254/2001 Sb. (vodni z&kon). Ochrana
tohoto Uzemi je feSena v souladu s metodickym pokynem odboru ochrany vod MZP pro zpracovani plana
ochrany uzemi pod vodnim dilem pfed zvlastni povodni €. 14 z roku 2015.

e zony havarijniho planovani
Resené Uzemi nelezi v z6né havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpecénych latek neohrozuje Uzemi feSené timto Uzemnim planem.
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Re$enymi sidly prochazi silnice |. a Ill. tFidy. Pro ptipad vazné dopravni nehody, kdy dojde ke kolizi vozidel
prepravujicich nebezpecné plynné nebo kapalné latky bude takova situace feSena dle podminek krajského
krizového a havarijniho planu.

e ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfisluSny obecni ufad pouze pfi vyhlaseni vale¢ného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych domd, v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované ukryty. Je mozné pocitat s vyuZzitim ochrannych
prostortl jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnik obce pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé miru zajistuje
obecni Ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpeénymi latkami (pramyslova havarie, unik nebezpecné
latky z havarovaného vozidla apod.) pfedev§im za vyuziti ochrannych prostortd jednoduchého typu
ve vhodnych ¢astech obytnych dom( a provoznich, vyrobnich a dalSich objektd, kde budou improvizované
provadény upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny
ve stavajicich objektech.

¢ skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedk( individualni ochrany
pro zabezpetované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné FeSeno
v centralnich skladech mimo Uzemi obci a mést.

e vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna tzemi a zastavitelnych ploch obce

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G€inku
kontaminace
Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit napf.
zafizeni umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro
dekontaminalni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou
najezdni rampou, kterd bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist ur€enych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tizemi

V feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminantt (uzavieni a utésnéni otvord, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zplisobem (ochrana dychacich cest, o€i a povrchu téla).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plana pro pfipady mimoradné situace.

e zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé ohrozeni obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
ob&andm za vyuziti rozhlasu obecniho ufadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych
informaci a dalSich nahradnich prvkd varovani.

e zasobovani pozarni vodou
V feSeném Uzemi musi byt dodrzovany platné pozarni pfedpisy. Zdrojem pozarni vody je hydrantni sit
a mistni vodni plochy. Vodni plochy musi byt udrzovany tak, aby byl vzdy zajistén pfistup a zajiSt€no
dostate¢né mnozstvi vody k haSeni pozara.
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| RADONOVA PROBLEMATIKA

Mapa radonového rizika z geologického podlozi
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Mapa radonového rizika z geologického podloZi byla sestavena na zakladé vysledkd Radonového programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadfuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysokeé riziko) a jednou pfechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty). Pfevazujici radonové riziko v geologickych jednotkach je stanoveno na zakladé statistického
zhodnoceni 8000 méfenych ploch v terénu (v priméru 15 bodl na kazdé plose). Kategorie radonového
rizika z geologického podlozi vyjadfuje statisticky prevazujici kategorii v dané geologické jednotce. Vysledky
méfeni radonu na konkrétnich lokalitdch se proto mohou od této kategorie odliSovat, pfedevSim diky
rozdilim mezi regionalni a lokalni geologickou situaci.

Obecné nutno respektovat ustanoveni zdkona o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
uveden vycet Cinnosti pfipustnych v nezastavéném Uzemi, a to zejména z duvodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je rozSifen vy&et neZadoucich
¢innosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti Uzemi, umistovani pfivésu
a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zamér( v tzemi.

Plochy nezastavéného tuzemi

V § 18 odst. 5 zakona & 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) je
uvedeno:

,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerosti, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkut, a dale takova technicka opatreni a stavby, které
zleps§i podminky jeho vyuZiti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologické a informacni centra; doplfikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vietné staveb, které s nimi bezprostiedné
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souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné planovaci
dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevyluéuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném uUzemi je nutné
(kromé& posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zdméru s charakterem daného uzemi. U ploch
nezastavéného Gzemi véeobecné (véetn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych
ploch s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho
zakona €. 350/2012 Sb. Jsou stanoveny tak, aby bylo jednoznacné zfejmé, jaké zaméry je mozno v krajiné
povolovat.

U ploch nezastavéného Uzemi je umoznéna realizace USES, zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch,
zfizovani dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné, revitalizace tokd,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni k vyssi retenéni
schopnosti Uzemi.

U vSech ploch nezastavéného uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu. Tim jsou mySlena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Pfesto Ze jsou
v Uzemi umoznény cyklistické a péSi komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a informacni zafizeni
vazbu, nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v nezastavéném uUzemi. Naopak
pfipustné jsou odpocivky definované jako laviCky se zastfeSenym stolkem pro turisty. V Uzemnim planu neni
umoznéno na plochach nezastavéného Uzemi realizovat nové stavby pro rekreaci ani dalSi nezadouci, rizné
pojmenované objekty skladl, dilen, véelinl apod., které vSak ve skutecnosti pozdéji funkci rekreace
jednoznacéné plni. Z toho duvodu jsou pfipustné, popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné
definované ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu. Jedna se zejména o lehké pfistfesky, seniky, sklady krmiva
u rybnikd nebo véeliny, u kterych je stanovena napf. pldorysna velikost, vyska, konstrukce nebo zplsob
vyuziti. Pro v8echny tyto stavby plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuZzitim a nebude se jednat o pobytové
mistnosti. Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuziti — oplocenky, jejichz primarnim ukolem je
doCasna ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména
z dlvodu omezeni prostupnosti krajiny a z divodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek
a oplocenych rekreacnich pozemkad.

Odstaveni karavanud, maringotek, obytnych pfivési a mobilnich dom( je nepfipustné zejména z ddvodu
ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla vyuzivany pro rekreaci.

Vystavba objektd (pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Uzemi je v souladu s § 18
nepfipustna.

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostl, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti. S ohledem na novelu stavebniho zakona (§ 18 odst. 5) je mozné Uzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vylougit v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné poZadavky na stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim
ruchem, bydlenim, ob&anskym vybavenim, vyrobou a skladovanim apod., je mozZné realizovat na pfislusnych
plochach v urbanizovaném uzemi, avSak v souladu s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuziti.

U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné zaméry naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené
v AZUR. To jsou zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovliviiuji Uzemi vice obci.

Plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné — stav — jsou definovany vyhlaskou €. 501/2006 Sb., § 13.
Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém feSeném uUzemi. V souladu
s § 13 jsou v uzemnim planu do ploch vodnich a vodohospodarskych zahrnuty pfevazné pozemky v katastru
nemovitosti evidované jako vodni plocha, dale koryta vodnich tok(, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni
destovych vod, ochranu proti vodé jako pfirodnimu ziviu a dalsi pozemky pro pfevazujici hospodaiské
vyuziti. Dale jsou umozZnéna doplfikova souvisejici zafizeni k plocham vodni a vodohospodafské vieobecné
(jako napf. pfemosténi a lavky u vodnich tokd, stavidla a hraze a mola) a dopravni a technicka infrastruktura.

Z dudvodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrZzeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni
privalovych destl, protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retencni
schopnosti uzemi. Plochy vodni a vodohospodaiské vieobecné v feSeném Uzemi respektovany a chranény
pfed negativnimi disledky civilizaénich procesul. Ve volné krajiné je samoziejmé umoznéna vysadba zelené
a realizace USES jakozto prekryvné funkce. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani
karavant maringotek a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostl, oplocovani -
odlvodnéni téchto nezadoucich zaméru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného Uzemi.

Plochy lesni vSeobecné — stav — jsou definovany vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., § 15. Ve spravnim uzemi
obce Pfise€na se nachazi rozsahlé lesni celky. Plochy lesni vSeobecné zahrnuji zejména pozemky uréené
k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi. Slouzi pro udrzeni ekologicke
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rovnovahy v krajiné, hospodarskou produkci dfeva a jiné ucely. Mlze se jednat o pozemky s lesnimi porosty
a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za u¢elem obnovy, lesni priseky a lesni cesty, pozemky, na
nichz byly lesni porosty doCasné odstranény atd. Podminky pro vyuziti ploch jsou nastaveny tak, aby
nedochazelo k ohrozovani nebo poskozovani lesu, jakoZz i objektl a zafizeni slouzicich hospodareni v lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z ddvodu ochrany proti vzniku
nezadoucich rekreacnich objektl. Dale neni umoznéna na lesnich plochach ani vystavba zemédélskych
staveb. Pfipustna je pouze vystavba staveb, zafizeni zabezpeclujicich hospodareni v lese a oplocovani
pouze formou oplocenek. Z divodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajinég,
revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni
prispivajici k vySSi retenéni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické infrastruktury je omezeno na
nezbytné nutnou miru, nejCastéji se jedna o zafizeni spojené s provozem pfi hospodareni v lese, pfi t&ézbé
dfeva a dalSimi ¢innostmi zabezpecujicimi plnéni funkce lesa. Ve volné krajiné je samozifejmé umoznéna
vysadba zelené& a realizace USES jakozto piekryvné funkce. NepfFipustné je na téchto plochach zejména
umistovani karavant maringotek a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi a téZbu nerostl, oplocovani
- odlivodnéni téchto nezadoucich zamér(l je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Gzemi.

Plochy prirodni vSeobecné — stav — jsou definovany vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., § 16. Plochy pfirodni
vSeobecné se vymezuji pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich a
pfirodé blizkych spoleenstev v feSeném Uzemi. Do ploch pfirodnich jsou zahrnuty plochy pozivajici zvlastni
ochranu ve smyslu zakona o ochrané prirody a krajiny. Re$ené Gzemi se nachazi v evropsky vyznamné
lokalité, zasahuje do narodniho parku, chranéné krajinné oblasti, nachazi se zde zvlasté chranéna uzemi.
Dale jsou to kvalitni pFirodé blizka spolecenstva, u kterych je zadouci, aby funkce plochy pFirodni pinila.
Soucasti jsou ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické
infrastruktury apod.

Dale jsou povolovany vybrané stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost a ochranu pfirody. Stejné
jako u ostatnich ploch nezastavéného Uzemi je povolovano zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch, opatfeni
pro udrzeni vody v krajiné a protipovodnova a protierozni opatfeni. Zména druhu pozemku na ornou padu je
umoznéna pouze za splnéni uvedenych podminek. V plochach pfirodnich vSeobecnych je samozfejmé
umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakoZto prekryvné funkce. Nepfipustné je na téchto plochach
zejména umistovani karavan( maringotek a podobné, nékteré stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a
tézbu nerostll, oplocovani - oddvodnéni téchto nezadoucich zamérl je uvedeno vySe v odstavci Plochy
nezastavéného uzemi.

Prvky uzemniho systému ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezped&eni neruseného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny
v ramci jejiho pfirozeného prostorového ¢lenéni a vytvofeni optimalniho zakladu ekologicky stabilnich ploch
v krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného pusobeni na okolni, méné stabilni &asti.
Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvala zeler rostouci mimo les, vodni toky a plochy
a jejich doprovodné bifehové porosty, mokiady a chranéna tUzemi. Souborné Ize tato spole€enstva oznacit za
kostru ekologické stability. Pro vétSinu Uzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna v krajiné
zajistit pozadované funkce. Z toho divodu je nutné vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu se
prvky USES v feSeném Uzemi déli na nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi
gastmi USES jsou biocentra a biokoridory a interakéni prvky:

Biokoridor — nadregionalni — biokoridor je Uzemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organism( trvalou
dlouhodobou existenci, avSak umozriuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych biocenter
sit. Z tohoto divodu musi byt chranény pfedevsSim z hlediska zachovani jeho prichodnosti. Umoznény jsou
nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Déle
vodohospodarska zafizeni, Cistirny odpadnich vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokd,
zachyceni privalovych destu, protipovodhiova a protierozni opatfeni a dalSim opatfeni pfispivajici k vySsi
retenéni schopnosti Uzemi. Oplocenky za podminky, ze nebudou vytvaret migracni bariéry. Nepfipustné jsou
vesSkeré jevy uvedené jako nepfipustné v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch nezastavéného uzemi.
Z dlvodu zpfisnéni ochrany prvkd USES podminek jsou navic uvedeny jako nepfipustné napf. ginnosti,
které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny, dale zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily
funkénost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily kontinuitu prvkad.

Biocentrum - regionalni, lokalni — biocentrum je biotop nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym stavem
a velikosti umoZziuje trvalou existenci pfirozeného €i pozménéného, avSak pfirodé blizkého ekosystému.
Biocentra musi byt ochranéna zejména z dlvodu zachovani dosazeného stupné ekologické stability,
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pFipustna jsou v podstaté jen opatieni vedouci ke zvyseni funkénosti USES. Umoznény jsou nezbytné nutné
liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Dale
vodohospodarska zafizeni, Cistirny odpadnich vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd,
zachyceni pfivalovych destu, protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSim opatfeni pfispivajici k vysSi
retencéni schopnosti uzemi. Oplocenky za podminky, Ze nebudou vytvaret migracni bariéry. Nepfipustné jsou
veskeré jevy uvedené jako nepfipustné v podminkach pro vyuZiti jednotlivych ploch nezastavéného uzemi.
Z davodu zpfisnéni ochrany prvkd USES podminek jsou navic uvedeny jako nepfipustné napf. &innosti,
které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny, dale zmény zplsobu vyuzZiti, které by znemoznily
funk&nost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily zaloZeni biocenter.

Prvky USES jsou vymezeny jako soubor pfirozenych i pozménénych, avéak pfirodé blizkych ekosystém
z davodu udrzeni pfirodni rovnovahy. Podminky pro vyuziti ploch, které jsou Gzemnim planem vymezeny pro
plnéni funkce USES, jsou nastaveny za uéelem zachovani, pfipadné zvySovani ekologické stability.
Podminky jsou stanoveny sou¢asné s ohledem na zachovani funkénosti biocenter a biokoridor(, resp. jejich
funkce nesmi byt do budoucna potlacena.

Smyslem ochrany USES je zajisténi zakladnich prostorovych podminek pro dlouhodobé udrzeni a posileni
jedné ze zakladnich pfirozenych funkci krajiny — ekologické stability. NepFipustné vyuziti interakénich prvkd
je v souladu s ostatnimi prvky USES.

Pro plochy nezastavéného Uzemi vSeobecné plati podminka vyplyvajici z AZUR — nepfipustné vyuziti:
zaméry naplfujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. Tim je mySleno mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry vymezeny. Ve stanovenych podminkach jsou zohlednény
zasady zakotvené v AZUR.

ODUVODNENi PROSTUPNOSTI KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajisténa zejména stabilizaci a doplfiovanim sité mistnich a ucelovych komunikaci,
polnich a lesnich cest, péSich tras a cyklotras.

Z duvodu zachovani prostupnosti jsou vymezeny vefejné pfistupné plochy (vefejna prostranstvi vSeobecna,
zelen sidelni ostatni a zelefl ochranna a izolacni) typické pro charakter krajiny v bezprostfedni blizkosti
zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch pro propojeni s okolni krajinou.

ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Uzemni plan navrhuje dvé konkrétni plochy pro realizaci protierozni opatieni v severozapadni &asti sidla.
Umisténi protieroznich opatfeni je pfipustné v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Tim je
zajisténa moznost realizace jak pfirodé blizkych opatfeni, tak i technickych opatreni.

ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan Piise¢na nevymezuje nové ani stavajici plochy rekreace. Pro rozvoj rekreaénich pobytovych
aktivit Ize z tohoto divodu vyuzit i stavajiciho domovniho fondu.

VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

V UP jsou respektovana v8echna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Limity vyuZiti Uzemi jsou
zakresleny v Koordina&nim vykresu.
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Jedna se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

U vodoteCi bude zachovan pfistupny pruh pozemk( v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace. Spravci vodnich tok mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to
nezbytné nutné, a po pfedchozim projednani s vlastniky pozemk( uzivat pozemkl sousedicich s korytem
vodniho toku.

PLOCHY LESNi VSEOBECNE

Jedna se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

ZAPLAVOVE UZEMi

V feSeném Uzemi jsou zakresleny hranice zaplavy (Q1oo a aktivni zéna).
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Veskeré nové stavby v hranici zdplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

VODNIi ZDROJE

V FfeSeném Uzemi se nachazeji vodni zdroje, které maji vyhlasené ochranné pasmo zdroje (I. a ll. stupné).

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Do Uzemi Fe$eného UP Ptiseéna zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Hlavni stavby je mozno umistit ve vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesniho pozemku. Ve vzdalenosti
mensi nez 25 m od okraje lesa je pfipustné umistovani pouze staveb vedlejSich, které se stavbou hlavni
svym Ucelem souvisi (napf. oploceni, garaze, pergoly).

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné pfislusného organu spravy lesll. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou ¢asti
pozemku.

OCHRANNE PASMO SILNICE A ZELEZNICE

V feSeném Uzemi prochazi silnice I. a lll. tfidy. Ochranné pasmo silnice I. tfidy ¢ini 50 m na obé strany od
osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi, ochranné pasmo silnice 1. a lll. tfidy Cini
15 m na obé strany od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi.

Ochranné pasmo drahy je 60 m na obé strany od osy krajni koleje v nezastavéném uUzemi. Jakakoliv
stavebni €innost v ochranném pasmu je mozna pouze se souhlasem Drazniho Ufadu a splnéni hygienickych
limitd z hlediska hluku &i vylouéeni pfedpokladané hlukové zatéze.

OCHRANNE PASMO VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

V feSeném Uzemi se nachazeji vodovodni fady a kanalizaéni stoky véetné ochrannych pasem. Ochranna
pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaCni stoky na
kazdou stranu. Podle Zédkona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakonl (zdkon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 ochranna pasma vodovodnich fadi
a kanalizaCnich stok. Na ploSe Z.2 je umozZnéna vystavba pouze za podminky, Ze bude zachovana
minimalni Sife OP vodovodu v §ifi 14 m a volny pfistup k vodovodu. Vystavbou nesmi byt ohrozen technicky
stav nebo plynulé provozovani vodovodu.

OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENI

Re$enym Uzemim prochazi elektrické vedeni VVN 110 kV, VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni
je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené
kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany:

- unapéti od 1kV do 35kV, vC€etné 1. vodiCe bez izolace — 7 m.
- unapéti od 1kV do 35kV, v€etné 2. vodiCe s izolaci zakladni — 2 m.
- unapéti od 1kV do 35kV, v€etné 3. zavésné kabel. vedeni — 1 m.
Ochranné pasmo trafostanice €ini 7 m od objektu, pro pfiliSny detail je zakresleno v¢. trafostanice.

OCHRANNA PASMA VYROBNY ELEKTRINY

V feSeném uzemi se nachazi plocha pro vyrobu elektfiny. Ochranné pasmo vyrobny elektfiny je souvisly
prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi v kolmé vzdalenosti 20 m vné oploceni, nebo v pfipadé, ze
vyrobna elektfiny neni oplocena, 20 m od vnéjSiho lice obvodového zdiva vyrobny elektfiny pfipojené
k pfenosové soustave, nebo distribu¢ni soustavé s napétim vétsim nez 52 kV.

OCHRANNE PASMO PLYNOVODU

Vychodné od sidla Pfise€na prochazi trasa VTL plynovodu. Pro zajisténi bezpecnosti a spolehlivosti provozu
plynovodu je nutné pfi provadéni zemnich praci, vystavbé objektu, inZenyrskych siti, zfizovani skladek apod.
respektovat ochranna a bezpelnostni pasma plynovodnich potrubi, RS a daldich podzemnich i nadzemnich
zafizeni ve smyslu Energetického zékona €. 458/2000 Sb., § 68, 69, 98:

- bezpecnostni pasmo VTL plynovodu je 20 m na obé strany od pudorysu,
- ochranné pasmo VTL plynovodu je 4 m na obé strany od pudorysu.
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Téz je nutno respektovat ustanoveni CSN 73 6005, CSN 38 64 10, CSN 38 64 13.

Veskeré stavebni ¢innosti, umistovani konstrukci, zemni prace, zfizovani skladek a uskladnovani material(
v OP a BP lze provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem drzitele licence, ktery odpovida
za provoz plynarenského zafizeni. Souhlas neni soucasti stavebniho fizeni.

Vysazovani trvalych porostu kofenicich do vétsi hloubky nez 20 cm nad povrch plynovodu podiéha tomuto
souhlasu ve volném pruhu pozemku o Sifce 2 m na obé strany od osy plynovodu.

Ochranna pasma, stanovena podle dfivéjSich pfedpisu v€etné udélenych vyjimek z ustanoveni o ochrannych
pasmech, zlstavaji zachovana i po dobé ucinnosti tohoto zakona (viz § 98 zakona 458/2000 Sb.). Z tohoto
vyplyva, Ze u vSech stavajicich plynarenskych zafizeni je nutno respektovat dfivéjsi vymezeni OP a BP.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

V feSeném uzemi se nachazi optické telekomunikaéni kabely, radioreléové trasy a elektronicka komunikaéni
zafizeni.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni.

Objekt na elektronickém komunika&nim zafizeni ma vyhlaseno ochranné pasmo vézi.

RADIOKOMUNIKACNI SiT

Re$enym Uzemim prochazi radioreléové trasy. Celé feSené Uzemi se nachazi OP radiolokatoru Ceské
Budgjovice. V tom to zemi nesmi byt zfizovany vétrné elektrarny.

LOZISKO NEROSTNYCH SUROVIN

Nazev Identifikacni Cislo Surovina
Kajov — Svétla skala | 5134100 Stavebni kamen,
granulit
PODDOLOVANE UZEMi
Do feSeného uzemi zasahuje poddolované uzemi
Nazev Signatury Surovina

GF P028158 - GF P114064 - GF P095505 - GF
P061904 - GF P106836 - GF P121539 - GF P107995 - Grafit
GF P003600 - GF P101169

Prise¢na -
Domoradice 1

Vysny 1 GF P100176 - GF P118834 - GF P121539 Grafit
Pkise¢na - Stol
Fisecna - Stola GF P143602 Polymetalické rudy
sv. Jana
PFise€na GF P101169 - GF P143602 Polymetalické rudy

OCHRANNE PASMO ZDROJE

Regené Uzemi zasahuje do ochranného pasma zdroje II. stupné.

Ochranné pasmo Il. stupné se stanovi vné ochranného pasma I. stupné; mize byt tvofeno jednim souvislym
nebo vice od sebe oddé&lenymi Uzemimi v ramci hydrologického povodi nebo hydrologického rajonu.
V rozhodnuti o zfizeni nebo o zméné ochranného pasma vodniho zdroje vodopravni Ufad po projednani
s dotéenymi organy statni spravy stanovi, které €innosti poSkozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo
zdravotni nezavadnost vodniho zdroje nelze v tomto pasmu provést, popfipadé zplsob a dobu omezeni
uzivani pozemku a staveb v tomto pasmu lezicich.

UZEMi ZATiZENE MELIORACEMI

V feSeném Uzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. Navrhovanymi rozvojovymi plochami
jsou prevazné dotCeny okrajové partie melioraCnich soustav, kde se nepfedpoklada naruseni navazujicich
soustav.
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PASMO HYGIENICKE OCHRANY

V feSeném uzemi se nachazi COV a zemé&délsky sklad, které maji stanoveno pasmo ochrany prostfedi.
V tomto pasmu COV neni povoleno zfizovat stavby pro bydleni.

PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY

V feSeném uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo USKP Cast obce Pamatka Parc. éislo
31885/3-1387 | PriseCna venkovska usedlost U Filk( 9
24379/3-1355 | Prisec¢na Vyklenkova kaplicka 425

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Re$ené Uzemi je z hlediska ochrany archeologického dé&dictvi povazovano za Gzemi s archeologickymi
nalezy.

PFi jakychkoliv zasazich do terénu je tfeba respektovat §§ 21 - 24 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpisu. Stavebnik je povinen zamér stavebni a jiné c¢innosti ohrozujici
archeologické movité a nemovité archeologické nalezy v jejich plvodnim uloZeni oznamit Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci v predstihu pfed zahajenim praci provést na dotéeném
Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

ReSené Uzemi je na zakladé stavu poznani, dle Statniho archeologického seznamu CR, zafazeno
do kategorie I. a Il., tj. uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez(i pohybuje v rozmezi
51 -100 %.

Seznam archeologickych lokalit feSeného Uzemi

Por. ¢. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
32-24-01/6 Prise¢na Il
32-24-01/1 “Hradisté,” “Dlouhé hradisté" I
32-24-01/8 Domoradice 1

NEMOVITE KULTURNi PAMATKY

Vlastnik kulturni pamatky je povinen na vlastni naklad pe€ovat o jeji zachovani, udrZzovat ji v dobrém stavu
a chranit pfed ohroZzenim, poskozenim, znehodnocenim nebo odcizenim. Kulturni pamatku je povinen uZivat
pouze zpUsobem, ktery odpovida jejimu kulturné politickému vyznamu, pamatkové hodnoté a technickému
stavu.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Umisténi prvkt USES zobrazuje graficka &ast. BlizSi popis je uveden v tabulkové Casti. Zpracovani mistniho
uzemniho systému ekologické stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim zabezpecenim. Je
povinnym Uzemné planovacim podkladem. Zapracovanim do uUzemniho planu je USES v Uzemi trvale
fixovan.

CHRANENA KRAJINNA OBLAST

Chranéna krajinna oblast (CHKO) je definovana v § 25 - 28 zakona o ochrané ptirody a krajiny €. 114/92 Sb.
Re$ené Uzemi se nachazi v Il. a Ill. z6n& ochrany CHKO Blansky Les. Pro tyto plochy jsou zakonem
stanovena omezeni, ktera zakazuji hospodafit na pozemcich mimo zastavéna Uzemi obci zplUsobem
vyzadujicim intenzivni technologie, zejména prostfedky a innosti, které mohou zpUsobit podstatné zmény
v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystém( anebo nevratné poskozovat plidni povrch, pouzivat
biocidy, ménit vodni rezim &i provadét terénni Upravy znaéného rozsahu, ménit vodni rezim &i zavadét
intenzivni hospodaiské chovy.

PRIRODNi PAMATKA A REZERVACE

V feSeném Uzemi se nachazi jedna pfirodni pamatka a jedna pfirodni rezervace v¢etné ochranného pasma
50 m.
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Prirodni pamatka Vitava u Blanského lesa

k.0.: PriseCna
Vyméra: 80,32 ha
Na uzemi prirodni rezervace je zakazano:

- hospodafit na pozemcich zpusobem vyzadujicim intenzivni technologie, zejména prostfedky a ¢innosti,
které mohou zpUsobit zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystému, anebo nevratné
poskozovat pudni povrch,

- povolovat a umistovat nové stavby,
- ménit dochované pfirodni prostfedi v rozporu s blizSimi podminkami ochrany pfirodni rezervace.

REGION LIDOVE ARCHITEKTURY

V feSeném Uzemi se nachdzi region lidové architektury (zachovalé vesnice a samoty v rovinaté krajiné).
OCHRANNE PASMO MESTSKE PAMATKOVE REZERVACE CESKY KRUMLOV

Vyhlasil ONV Cesky Krumlov dne 27.12.1987 pod &.j. Kult. 534-404/3-87/Vr.

ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR A OBJEKT DULEZITY PRO OBRANU STATU

Do spravniho zemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany CR:
- ochranna pasma OP RLP-letecka stavba véetné OP a OP radiolokaéniho prostfedku RTH Trebotovice,
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a pfestavby):

- vétrnych elektraren

- vySkovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zakladnovych stanic mobilnich operator(

- rekonstrukci a likvidaci Zelezni¢nich ftrati, vle€ek, silniénich mostd, Gerpaci stanice PHM

a nakladacich ramp. Vystavbu a rekonstrukci dalnic, silni¢ni sité I. - Ill. tfidy.
- vodnich dél, vodnich tok, fiénich pfistavb — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich
ploch nebo jejich ruseni.

V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
Navrhem ani jeho dUsledky nebudou dotéeny pozemky a objekty, ke kterym ma pfislusnost hospodafit MO
CR.
- Koridor RR smérti - zdjmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006
Sb. o uzemnim pldnovdni a stavebnim rddu), které je nutno respektovat podle zdkona ¢. 222/1999 Sb.
0 zajistovdni obrany CR a zdkona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi Ize
umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zdkladé stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim pldnovdni a stavebnim rdadu). V pfipadé kolize
muZe byt vystavba omezena.”

SOUSTAVA NATURA 2000 - EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici evropsky vyznamné lokality:
-Blansky les

ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Dopravni infrastuktura

§ i[o i =N KATASTRALNI
KOD UCEL A ZDUVODNENI UZEMI
Prelozka silnice 1/39 v Useku Réajov — Cesky Krumlov, vedena po e x
VDD.13/2 P
jihovychodnim okraji sidla, z ddvodu odleh&eni obce od silniéni dopravy. risecna
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Jedna se o plochu dopravy nadmistniho vyznamu, podporujici rozvoj
uzemi. Jedna se o navrh pfevzaty z AZUR.

Dopravni pfipojeni sidla Pfiseéna sjezdem z navrzené prelozky silnice

VD1 1/39 z divodu nevyhovujicich parametr pro napojeni na prelozku silnice Pfise¢na
1/39.
VD.2 Napojeni stavajici silnice 1/39 na navrzenou prfelozku z ddvodu Plise&na

obsluznosti nové navrzenych ploch.

Navrh mistni komunikace a cyklostezky propojujici sidla Zlata Koruna -
VvD.3 Pfise¢na — Cesky Krumlov. Koridor je navrzen z dGvodu propojeni sidel Pfise€na
formou cyklistickych stezek.

| ODUVODNENIi VYMEZENi UZEMNICH REZERV

KATASTRALNI

KOD UGEL A ZDUVODNENI Ooen

Uzemni rezerva z diivodu budouci napojeni mésta na Zelezniéni trat V.
R.1 tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, koridor je vymezen vychodné od obce Pfise¢na
Pfise€na, Sife koridoru 200 m.

ODUVODNENIi PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro zivotni prostredi,
hospodafsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Gzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladt pro spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti (SO ORP) Cesky Krumlov vyplyva, e obec
Pfise¢na ma dobry stav pilife zivotniho prostfedi a Spatny stav piliftd pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi.

Na zakladé hodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje uzemi bylo cilem Uzemniho planu posilit hospodaisky
a socialni pilif a podpofit dobré hodnoceni environmentalniho pilife. Navrh Gzemniho planu na tyto cile
reaguje a vytvari podminky pro stabilizaci a pfiznivy rozvoj téchto pilifu:

Viiv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi
Vlivem navrhu nedojde k vyraznému narudeni Zadné slozky Zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto sloZky
kladné rozvinuty:
- uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot uzemi (absence
ekologickych zatézi, minimalni zatéZ z dopravy). UP doplfuje Uzemni systém ekologické stability;
- navrzenym rozvojem nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, které

pouzivaji zvlaétni ochrany - prvky USES. V nezastavéném Uzemi je umoznéna vystavba rybnik(
a zalesriovani,

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativhi ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany
arozvoje hodnot uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a prirodnich hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit,
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podzemni ani povrchové vody nebudou zneciStovany - Uzemni plan podmifiuje dalSi rozvoj
rozSifenim kanalizaéni sité, nezneciStovanim vod a systémovym fedenim Cidténi odpadnich vod pfi
navrhu zastavitelnych ploch,

v nezastavéném uUzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozsifuji zastavéné uzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém spravnim Uuzemi obce PFise¢na

feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zabordm
zemédeélské pudy,

v Uzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zohlednény tfidy ochrany
zemeédeélské pldy,

vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na uzemi obce je zastoupeno nékolik
ploch pro vyrobu, které by mohly svym provozem zatéZovat své okoli. Proto Uzemni plan stanovil pro
tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veSkeré €innosti vyzadujici ochranu pfed zatézi
sousednich pozemkO mimo dany zpUsob vyuziti a tim pfedchazi moznym negativnim vliviim na
obytnou zastavbu a Zivotni prostiedi.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Uzemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
prilezitosti, je rozvoj na poli hospodarském uvazovan pfimérené k témto skuteénostem:

za praci se bude i nadale dojizdét do okolnich sidel, kde se nabizi vét§i moznost pracovnich
prilezitosti,

Uzemni plan umoznuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch (arealll) a vytvari i nové
zastavitelné plochy pro vyrobu a tim podporuje roz§ifeni pracovnich pfilezitosti v obci,

dalSi moznosti pro podnikani v feSeném uUzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, Ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti;

UP vymezuje dostateéné atraktivni rozvojové plochy pro bydleni. Navrzené feSeni mimo hlavni
zplsob vyuziti pro bydleni pfipousti také nerusici aktivity s timto typem bydleni souvisejici -
vestavéna obCanska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

Vliv na podminky pro soudrZnost spole¢enstvi obyvatel uzemi

navrhem novych ploch pro bydleni jsou vytvofeny podminky k postupné stabilizaci vékového
priméru;

UP vytvafi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozfiuiji $irsi spektrum &innosti a aktivit,
pfinasi oZiveni a zpestieni struktury sidel;

modernizaci stavajiciho bytového fondu;

stanoveny zpUsob vyuziti jednotlivych ploch umoziuje realizaci zakladni ob&anské vybavenosti
(zajisténi vyssi obcanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v blizkych hlavnich centrech);
jsou respektovany stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpe¢ny prichod krajinou (turisté,
cyklisté, bé&zkafi, jizda na koni apod.). Uzemni plan vytvaii predpoklady pro vyuZiti turisticko
rekreacniho potencialu feSeného uzemi vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Sit péSich i cyklistickych
tras pfimo v feSeném uUzemi a v jeho tésné blizkosti vytvarfi optimalni podminky pro rozvoj aktivit
spojenych s travenim volného €asu. Formou vhodné& upravenych podminek vyuziti uzemi je dale
umoznéno pro ucely rekreace vyuzit stavajicich ploch bydleni.

Celkové Ize konstatovat, ze izemni plan vytvari dostatecné predpoklady pro zlepseni vSech pilira
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani, rekreace aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni
prostiredi.

1)

vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

Do navrzeného Feseni byly pievzaty véechny plochy dle pfedchozi UPD.
Celé uzemi je ucelné zastavéno.
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Nékteré vétsi plochy proluk, které nejsou vyhodnoceny z hlediska moznosti vystavby v prolukach, jsou
v UP PfiseCna feSeny jako plochy navrzené pro vystavbu. Tento pocet stavebnich mozZnosti je tudiz
zahrnuty jiz pfimo ve vy¢tu navrzenych ploch.

VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zakladé vysledkd pfi zpracovani priizkumd a rozborl UP PFiseéna bylo vyhodnoceno v Gzemnim
planu ucelné vyuziti zastavéného uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuziti zastavénych uzemi
byly vytvofeny podminky pro nové rozdilné zplsoby vyuziti vybranych ploch. Podminky pro vyuziti ploch
jsou navrzeny tak, aby zastavéné uzemi mohlo byt hospodarné a dostateéné vyuzivano a zaroven, byla
snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Uzemi. To znamena, Ze je umoznéno intenzivnéjSi vyuziti ploch
bydleni, v€etné aktivit rekreace a turistického ruchu. UP pfispiva k dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch
pro kvalitni bydleni v dosahu Ceského Krumlova pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod
mladych obc¢an( za bydlenim do vétSich mést. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida
souCasnym a vyhledovym potiebam obce (rozSifeni nabidky ploch bydleni s drobnou podnikatelskou
¢innosti).
Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principu:

- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel,

- plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti,

- vyuziti proluk a enklav v zastavéném uzemi,

- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické
infrastruktury,

- vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném uzemi.
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| ODUVODNENI VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

Graf narlstu obyvatelstva dle demografickych
udaju a kivka predpokladaného narlstu
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s SNIZENT 0 20% Z DOVODU NEREALIZOVATELNOSTI
SNIZENI 0 20% Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZENI 0 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITI PLOCHA
memm PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD
== CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH
—— PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL
= = VYVOJOVA TENDENCE POCTU OBYVATEL
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ZAMERY ZAMERY CELKEM
Z PUVODNIHO UP NOVE
A ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 1,0 1,5 2,5
* -Z TOHO 20 % PRO DI A Tl [ha] 0,2 0,3 0,5
§ - Z TOHO 20 % PRO ZELEN [ha] 0,2 0,3 0,5
D: - Z TOHO 60 % PRO BYDLENI [ha] 0,6 0,9 1,5
fa POCET RD 8 11 19
* POCET OBYVATEL 19 29 48

1 ha vymezené plochy = 60 % pro vystavbu RD + 20 % pro dopravni a technickou infrastrukturu + 20 %
pro plochy vefejného prostranstvi

velikost stavebni parcely pro 1 RD cca 800 m
1 objekt pro bydleni = 2,5 obyvatele

Predpokladany vyvoj pocétu obyvatel

V obci Pfise€na bylo k 1. 1. 2022 hlaSeno k trvalému pobytu 217 obyvatel.

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, ze UPD v zastavitelném Uzemi nabizi vystavbu cca 26 objektd pro bydleni
pro cca 65 obyvatel.

Pfi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuzity k vystavbé
z dlivodu majetkopravnich, a Ze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny narlst trvale bydlicich obyvatel obce Pfise¢na je nutné vzhledem k uvedenym skuteGnostem

redukovat.

Legenda grafu narastu obyvatelstva, predpokladané redukce a jejich zdivodnéni:

POCET OBYVATEL OBCE (ROKY 2012 - 2022)
- vzdy celkovy souCet k 1. 1. pfislusného roku

B sNiZEN O 20 % Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI

(tj. cca o 10 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeCteno 10 % =z duavodu
pfedpoklddaného nechténého souZiti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich
obyvatel, ktefi necht&ji bydlet spoleéné s rodiCi a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi.
V soulasné dobé se tato skupina neustdle zvétSuje a lze pfedpokladat, Ze pocet téchto
cenzovnich domécnosti jesté vzroste

SNIZENIi O 20 % Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI

(tj. cca o 10 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je ode¢teno 10 % z davodu pfedpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada
navrzenych lokalit pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z dlvodu nesouhlasu
nékterych vlastnikd, pfes jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo
dopravni stavba. Velmi Casto se také stava, Ze néktefi maijitelé pozemkl maji pfilis velké
finanéni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imz vystavbé v navrhované lokalité rovnéz
zabréani. | ptes vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi t&émto problémim predejit
a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze vSak ze zkuSenosti odhadnout, Ze v navrhovém
obdobi bude z vySe uvedenych divodu podminénych investic, které budou v pfedmétném
obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich diivoda.
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SNIZENI O 20 % Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU

(tj. cca o 10 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poc¢tu obyvatel je odecteno 10 % z dlvodu
predpokladaného odpadu bytového fondu. V nékterych Castech obce se nachazeji objekty
v hor§im stavebnim stavu, ve kterych Ize pfedpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci
a modernizaci se zmensenim obloznosti bytu. Déale Ize pfedpokladat, Ze budou postupné
upravovany vicegeneracni rodinné domy na jednogeneraéni s pozadavkem na zfizeni nového
bydleni v obci.

SNIZENIi O 15 % zZ DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCH
(tj. cca o 7 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 5 % z dlvodu pFipustného
vyuziti ploch bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuZiti pfipusténa
zejména obcanska vybavenost, drobna femesina a vyrobni zafizeni a mala rekreacni
a sportovni zafizeni.

I PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD

V UP Prfiseéna jsou feSeny nové plochy bydleni. Plochy jsou navrZeny na zakladé
konkrétnich pozadavkl majiteld pozemki.

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD

- VSechny plochy predpokladaného rozvoje poCtu obyvatel tvofi navrzené plochy prevzate
z predchozi UPD Pfisecna.

Po redukci je mozny realny narust o cca 11 trvale bydlicich obyvatel.
Z grafu stavajiciho a predpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, ze navrzené plochy jsou dostaéuijici.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

V UP Pfiseéna nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly FeSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné jejich aktualizaci.

n) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného rfeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemeédélskou pudu. Oznaleny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro ur€eni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V feSeném Uzemi obce jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. V UP nebudou v zasadé
ovlivnény hydrologické poméry._ Stavajici melioracni plochy (podrobna odvodnovaci zafizeni) a hlavni
odvodhovaci zafizeni (oteviena, zakryta) jsou vyznaceny v grafické Casti.

Melioraéni plochy zasahuji do nékterych zastavitelnych ploch.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabord k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruseni tohoto
hospodaiského dila pfi vystavbé.
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Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro izemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje:

»  klimaticky region,
* hlavni pudni jednotku,
» Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 7.29.11

7 klimaticky region

29 hlavni padni jednotka charakterizovana pladnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky plidniho profilu a vidahového rezimu v ptdé

11 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika trid ochrany

Do |. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
padniho fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské puady, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiond nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde
o pady vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.

Do Ill. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pady s pfevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v ramci
pFislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pudné ekologické jednotky, které predstavuiji
pfedevS§im pady s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjSi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu
a hlavni padni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodu za odnéti zemédélské pldy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisu.
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TABULKA ,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

- Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

Smisena obytna venkovska

Plochy SV — novy zabor — celkem




OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI - OK

P.2 Obcanské vybaveni komeréni Plocha prestavby — bez zaboru.

Obcanské vybaveni komeréni - celkem

(=2 |[e]
o |Io
o |Io
(=2 |[e]
o o
o o

Plochy OK — novy zabor — celkem

VYROBA LEHKA - VL

Vyrova lehka - celkem 0,36 0,36 0 0 0 0,35
Plochy VL — novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0 ‘

Vyroba zemédélska a lesnicka - celkem 0,48 0,48 0 0
Plochy VZ — novy zabor — celkem 0,04 0,04 0 0 0 0
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ZELEN — ZAHRADY A SADY - ZZ
Z.4 | Zelen — zahrady a sady 1,05 1,05 0 0 0 0 - - - - ANO
Z.7 | Zeleh — zahrady a sady 0,61 0,61 0 0 0 0 - - - - NE
Z.8 | Zeleh — zahrady a sady 0,18 0 0 0 0 0,18 - - - - NE
Z.11 | Zelen — zahrady a sady 0,11 0 0 0,01 0 0,10 - - ANO - ANO
Zelen — zahrady a sady - celkem 1,95 1,66 0 0,01 0 0,28
Plochy ZZ — novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0
Plochy ZZ - zabor, ktery byl vyhodnocen
pfedchozi UPD — celkem e 14812 e L0 0 0,25
VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA - PU
Z.4 | Vefejna prostranstvi vSeobecna 0,08 0,03 0 0 0 0,05 - - - - NE
Vybrarvla ] verejna prostranstvi s prevahou 0,08 0,03 0 0 0 0,05
zpevnénych ploch - celkem
Plochy PU — novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0
Plochy PU - zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem e e L . v e
ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI - ZO
Z.7 | Zelen ochrannd a izolaéni 0,06 0,06 0 0 0 0 - - - - NE
Zelen ochranna a izolacni - celkem 0,06 0,06 0 0 0 0
Plochy ZO — novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0
Plochy ZO - zabor, ktery byl vyhodnocen 0,06 0,06 0 0 0 0
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DOPRAVA SILNICNI -

_OW_;
o S o 7 ] |

ZABOR ZPF CELKEM 5,04 3,7 0 0,14 0 1,19
Celkem novy zabor 1,13 0,30 0 0 0 0,83

(G o v o rowromn o] st | 2 | o |t | o | o |

Navrhované plochy v UP Pfiseéna si vyzadaiji celkovy zabor 6,28-5,04 ha zemédélského pudniho fondu. Z toho na 5,26-3,91 ha byl proveden zabor v pfedeslych
Uuzemné planovacich dokumentaci. Celkové navySeni zaboru pudniho fondu v UP PFise¢na je 4;02-1,13ha.
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PROCENTUALNi VYHODNOCENIi ZABORU ZPF DLE TRIiD OCHRANY V UP PRISECNA

ZABOR ZPF CELKEM 73,61 0,00 2,78 0,00 23,61
Celkem novy zabor 22,42 26,55 0,00 0,00 0,00 73,45

KORIDORY PLOSNE VYMEZENE

KORIDORY DOPRAVY NADMISTNIHO VYZNAMU - CPZ

CPZ.D1 | Koridory dopravy nadmistniho

3/2 vyznamu
Koridory dopravy nadmistniho vyznamu - 14.42 4.68 4.04 245 0 395
celkem ’ ’ ’ ’ ’
CPZ - novy zabor — celkem 6,85 2,04 2,31 2,03 0 0,47

E el LA B B A R EY
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ZABOR KORIDORU V PREDPOKLADANE SiRI SILNICE

Délka osy koridoru:

Predpokladana Sifka silnice:

Predpokladana primérna Sitka véetné zarezl, naspl a pfikopU:
Vypocet:

CPZ.D13/2 - Koridor dopravy nadmistniho charakteru - prelozka silnice 1/39

d=1500m

15 m
§=18m
dx$=1500x18=30000m?=3,00 ha

Koridory dopravy mistniho vyznamu

KORIDORY DOPRAVY MiSTNIHO VYZNAMU - CPU

CPU.DZ—__

0,59 0 0 0 -

NE

0
135

644 64 6 643

Koridory dopravy mistniho vyznamu - celkem 1’7—154’4 Q,g_; ’ 2’244_’0 004 00 00,55
CPU — novy zébor — celkem 9’5—23’9 04,35 g,g_gcy, 004 | 00 | 0043




ZABOR KORIDORU V PREDPOKLADANE SiRI SILNICE

CPU.D1 - koridor dopravy mistniho vyznamu - sjezd z navrzené prelozky silnice 1/39

Délka osy koridoru: d=340m

Predpokladana Sifka silnice: 6,5m

Predpokladana primérna Sirka véetné zarezu, naspul a prikopl: §=12m

Vypocet: dx8§=340x12=4080m?=0,40 ha
CPU.D2 - koridor dopravy mistniho vyznamu - napojeni stavajici silnice 1/39 na navrzenou prelozku

Délka osy koridoru: d=220m

Predpokladana Sifka silnice: 12m

Predpokladana primérna Sirka véetné zarezu, naspu a prikop(: §=18m

Vypocet: dx8§=220x12=2640 m?=0,26 ha
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ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETIi ZPF

Zpracovatel tzemniho planu na zakladé rozboru sou¢asného stavu, zjisténych limita dal$iho rozvoje uzemi
a pii respektovani spoleCenského usili zajistit zdrave, bezpeéné a ucCelné uspofadané Zivotni prostredi
pro obyvatele obce navrhl feSeni dal§iho vyvoje, které se neubranilo zaboru zemédélskych puad. Pri
zpracovani uzemniho planu bylo hledano nejvhodné;jsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich obecnich zajm(. Jelikoz se kvalitni puady I. a ll. tfidy nachazi na vétsiné k.u. Pfisecna, zejména pak
v okoli sidla, proto pfi zachovani rozvoje Uzemi a uceleni sidla nebylo mozné zamezit zaboru kvalitnich pud.

Pokud nebude zménou Uzemniho planu navrzen jiny zplsob vyuziti zbylych pozemkd, zlstava platny
stavajici zplsob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému a lesnimu pldnimu
fondu.

pro nezemé&délské vyuziti nejvyssich tfid ochrany.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdlvodnénim:

+ prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvélené v soucasné platné UPD. Cast téchto ploch
byla v priibé&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvaijici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a zdGvodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno
Sedivé.

+ druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad rdmec soudasné platnych UPD
z dlvoda koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi obce Pfiseéna. Do této skupiny lze
zahrnout pozadavky novych zabor ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych
tabulkach celkovy navySeny zabor pldniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté.
VSechny plochy byly v navrhu doplnény z diivodl pozadavku vlastnikd pozemkd, pozadavk( obce
a z davodl uceleni zemédélsky obdélavanych ploch.

Uzemni plan Priseéna respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

ODUVODNENi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH
I - tiida ZPF v okoli sidla Piisecna.

[ 11. tfida ZPF v okoli sidla PFisecna.

Obr.: I. a ll. tfida ZPF v okoli sidla Prisecna

Zastavitelné plochy jsou navrZzeny tak, aby se obec vhodné&, zahuStovala, a pfitom se minimalizoval z&bor
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu. Jejich
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umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni urbanizované a neurbanizované ¢asti uzemi i z poZzadavku na
zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot v uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se Uzemi navazujici na stavajici
zastavbu nachazi i na zemédélské padé s nadprimérnou produkéni schopnosti (I. a ll. tfida ochrany), nebylo
mozné se pfi vymezovani rozvojovych lokalit zaboru téchto pdd vyhnout (viz. obr.). Tyto plochy
bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi v mistech, ktera byla vyhodnocena pro jejich vyuZiti a rozvoj
jako nejvyhodnéjsi. V&echny tyto navrzené plochy kromé ploch Z.2 a Z.9 byly prevzaty z pfedchozi UPD. Na
&asti téchto ploch, které zlstaly zahrnuty do Gzemniho planu, dle jiz vyhodnocené UPD, vlastnici vynaloZili
naklady souvisejici s realizaci vystavby, z tohoto dlvodu by po vypusténi z navrhu Uzemniho planu hrozilo
uplatnéni naroku na nahradu dle § 102 stavebniho zakona.

ZDUVODNENI ZABORU ZPF A ODUVODNENI NAVRZENYCH PLOCH

Nejvétsi podil zaboru ZPF tvofi plochy navrzené pro bydleni, vyrobni Ucely a dopravni infrastrukturu. Je
stanovena potfebnost zaboru ploch pro dal$i rozvoj obce a jejich mistnich ¢asti do konkrétnich ucelenych
ploch. Plochy velkého rozsahu jsou podminény zpracovanim uzemnich studii.

Pozemky uréené pro zastavbu v celém spravnim Gzemi obce Pfiseéna jsou ve vétsiné pfipadl v pfimém
sousedstvi zastavéného uzemi. Jejich postupny zabor je nutny pro stabilizaci a etapovy rozvoj
zastavitelnosti. Navrzené feSeni pfedstavuje pfijatelny rozvoj mésta.

Z.1 — Vyroba lehka (VL)
- nachazi se na severozapadné od sidla Pfise¢na;

- plocha o velikosti 0,36 ha, tedy 100 % plochy, na pudé s I. tfidou
ochrany

- vhodné zddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- plocha podporuje rozvoj obce a vytvofi pro obyvatele nové pracovni
prilezitosti v misté bydlisté

- plocha rozsituje stavajici plochu vyroby a skladovani

- plochy byly jiz vyhodnoceny z hlediska ZPF v ptedchozi UPD.

Z.2 — SmiSené obytné venkovské (SV)
- plocha jihozapadné navazujici na zastavéné uzemi sidla Pfise¢n3;

- vhodna zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- zabor na pude s I. tfidou ochrany 0,15 ha (cca 15 %);
- plocha je vymezena na zadost viastnika pozemku;

Z.4 — SmiSené obytné venkovské (SV), zeleih - zahrady a sady (ZZ),
vyroba zemédélska a lesnicka (VZ), verejna prostranstvi vSeobecna

(PU)

- severozapadné navazuje na sidlo Pfise¢na;

- o velikosti 2,04 ha, z toho 1,95 ha, tedy (cca 95 % plochy), na pudé
s |. tfidou ochrany, zbyvajici ¢ast plochy se nachazi na pudé s V.
tfidou ochrany;

- navrh plochy pro VZ rozSifuje stavajici vyrobni areal, jehoz plosSné a
stavebni kapacity objektl a pozemku jiz byly vyCerpany a vychazi
z konkrétniho poZadavku a podnikatelského zaméru. Podporuje
rozvoj obce a vytvofi pro obyvatele nové pracovni pfilezitosti
v misté bydli5té;

- plocha pro PU ma slouzit jako pfijezdova komunikace;

- plocha ZZ je navrzena pfedevSim z dlvodu pasma hygienické
ochrany, které by limitovalo vystavbu;
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- navazuje na zastavéné uzemi a vhodné ho dopliuje;

- vhodna zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- zabor kvalitni pudy byl jiz vyhodnocen z hlediska ZPF v pfedchozi
UPD.

Z.7 — SmiSené obytné venkovské (SV), zelen - zahrady a sady (ZZ),
zelen ochranna a izolaéni (ZO)

- plocha vychodné& navazujici na zastavéné Uzemi sidla Pfise¢na;
- plochy byla z hlediska ZPF vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD;
- zabor na pidé s I. tfidou ochrany 1,76 ha (cca 100 %);

- plochy ZO a ZZ jsou vymezeny podél navrzeného obchvatu sidla,
kde zajistuji odclonéni a ochranu proti hluku navrzené plochy SV.

Z.8 — SmiSené obytné venkovské (SV), zelen - zahrady a sady (ZZ)

- plocha jizné navazujici na zastavéné uzemi sidla Pfise¢na;

- Uzemi se nachazi v prostoru mezi navrzenou prelozkou
a stavajicim bydlenim, které vhodné doplfuje;

- &ast plochy byla z hlediska ZPF vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD;

- zabor na pidé s V. tfidou ochrany 0,52 ha (cca 100 %);

- vhodna zddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

Z.9 — SmiSené obytné venkovské (SV)
- plocha jihozapadné navazujici na zastavéné Uzemi sidla Pfise¢na;

- vhodna zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- zabor na pudeé s I. tfidou ochrany 0,11 ha (cca 15 %);

- plocha je vymezena v proluce mezi plochami bydleni a plochou
ob&anského vybaveni, proto vhodné uceluje sidlo;
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Z.11 — SmiSené obytné venkovské (SV), zelen - zahrady a sady (ZZ)

plocha jihozapadné od sidla Pfise¢n3;
byla jiz vyhodnocena z hlediska ZPF v piedchozi UPD;

zabor na pudé s lll. 0,13 ha (cca 50 %) a V. tfidou ochrany 0,12 ha
(cca 50 %);

napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu bude feseno pres
Cesky Krumlov — Domoradice, podrobnéji fesi platny regulaéni plan
Domoradice jih;

nynéjSi dopravnim napojenim na plochu je obsluzna komunikace.

Z.12 — vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

plocha severné od sidla;

plocha rozSifuje stavajici plochu vyrobu, na zadost vlastnika

pozemku;
nynéjSi dopravnim napojenim na plochu je obsluzna komunikace.

zabor na pudé s . tfidou ochrany 0,04 ha (cca 100 %).

CPU.D1 — Koridor dopravy mistniho vyznamu

plocha severné navazujici na zastavéné uzemi sidla Pfise¢na;

bude slouzit pro dopravni pfipojeni sidla PfiseCna sjezdem
z navrzené prelozky silnice 1/39;

plocha byla jiZz vyhodnocena z hlediska ZPF v predchozi UPD;
zabor na pudé s I. tfidou ochrany 0,081 ha (cca 95 %).

CPU.D2 — Koridor dopravy mistniho vyznamu

plocha jihozapadné navazujici na zastavéné uzemi;

bude slouzit pro dopravni napojeni stavajici silnice 1/39 na
navrzenou prelozku

plocha byla z ¢asti vyhodnocena jiz z hlediska ZPF v pfedchozi
UPD;
zabor na pudé s Il. tfidou ochrany 0,90 ha (cca 96 %).
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\ CPUCNU.D3 — Koridor dopravy mistniho vyznamu - cyklostezka
= - zamérem je propoijit sidla Zlata Koruna, Pfiseéna a Cesky Krumlov;

. o yx s 0
= . ; y

S o 1| | 0.14 ha {cea 15 %).

CPZ-D13/2 — Koridor dopravy nadmistniho vyznamu

- zamérem je odklonit dopravu z centra sidla Pfiseéna ¢imz se zlepSi
kvalita zivota mistnich obyvatel;

- jedna se o vefejné prospé€Sny zajem, ktery svym vyznamem
vyrazné prevySuje vefejny zajem ochrany ZPF;

- plocha byla z ¢asti vyhodnocena jiz z hlediska ZPF v pfedchozi
UPD;

- zabor na pudé s . tfidou ochrany 3,26 ha (cca 25 %), zabor na
pudé s Il. tfidou ochrany 3,30 ha (cca 25 %).

Prisedna

PREHLED PLOCH, KTERE BYLY Z NAVRHU UP VYPUSTENY

Upraveny zamér
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Pavodni zamér

Vypusténé zastavitelné plochy — 1,35 ha, z toho z pfedchozi UPD — 1,35 ha.

ZAVER:
Z UP Prise¢na bylo vyfazeno celkem 3;24-10.21 ha poZadovanych zastavitelnych ploch, ztcho-je-3;08-ha
nawrhi-zpfedchozi-URPD-a-0,16-ha-novwych-zamérd. vSechny vypusténé navrhy byly z predchozi UPD.

ZAVERECNE SHRNUTI

Navrhované zaméry v UP Ptisedna si vyzadaji celkovy zabor 6;805,04 ha zemé&délského pudniho fondu.
Z toho na 5,273,91 ha byl proveden zabor iz v pfedchozich UPD. Novych zabord pldniho fondu v UP
PFise¢na je 4,531,13 ha. V prab&hu zpracovani UP bylo vypusténo celkem 8,8610,21 ha pozadovanych
zastavitelnych ploch, které byly prevzaty z predchozich UPD tedy cca vice jak 1/2 zaméru byla vypusténa.
Z toho vyplyva, Ze oproti pfedchozich UPD nedochdazi k navy$eni zaboru, naopak je zébor sniZen o cca 7,84
16,09 ha.

V navrhu UP Priseéna byly respektovany zasady ochrany zemédélského plidniho fondu. Byl kladen ddraz na
maximalni vyuziti pozemkl v zastavénych Uzemich sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych pozemkd.
V pfipadech, kdy doSlo nezbytnému odnéti plidy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF
v platném znéni.
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POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu plvodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostld. Pfi obnové porostll by samozifejmé nemély byt pouzivany neplvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodéfich upravit hospodaiské plany v souladu s doporu€¢enimi a respektovat tak zkvalitnéni
zZivotniho prostiedi.

V UP JE UVAZOVANO SE ZABOREM POZEMKU URCENYCH PRO PLNENi FUNKCIi LESA (PUPFL)

V UP Priseéna je neni uvazovano se zaborem ploch uréenych k plnéni funkce lesa.

L Odnéti
Oznaceni
lochv./ Navesend Siti RUREL Eisl | Kat U .
koridoru setiem
tha)
Koridor-dopravy mistniho-vyznamu e
cPU.D3 S E el e E A EA DD

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

V UP Prise¢na jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Je zakazana
realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemk(, nez je primérna vyska
blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality. Dale je nutné,
aby byl zajistén dostatecny pfistup do okolnich lest s ohledem na parametry sou¢asné mechanizace
vyuzivaneé k hospodafeni na lesnich pozemcich.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné pfisluSného organu spravy lesu. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou ¢asti
pozemku.

€. PLOCHY Katastralni uzemi
Z1,Z11 PFise¢na

V UP Piiseéna neni uvazovano se zaborem pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

K navrhu Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu
Prise€na byla uplatnéna nasledujici stanoviska dotéenych organu:

Dot€eny organ / &.j. pfipominky / datum uplatnéni Zpusob vyporadani
Text kracen porizovatelem
KU Jé. kraje - ORRUPSR Bez naroku na zmény

stanovisko &. j. KUJCK 26539/2025 ze dne 28. 2. 2025 v projednavaném navrhu.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho
planovani (dale jen ,krajsky ufad®), jako organ pfislusny dle § 23 odst. 2
pism. h) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
pravnich predpist (dale téZ jen ,novy stavebni zakon“) postupuje dle §
323 odst. 9 nového stavebniho zakona, tedy ve vazbé na § 7 a § 53 odst.
1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a vydava na
zakladé § 53 odst. 1 stavebniho zakona nésledujici stanovisko k
navrhu rozhodnuti o namitkdch a vyporadani pripominek
uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
Prise€na.
Krajsky ufad posoudil vySe uvedeny navrh z hledisek uvadénych v § 50
odst. 7 stavebniho zakona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych
stavebnim zakonem a konstatuje, Ze:
a) navrhy rozhodnuti o namitkach €. 3, 15, 16 a 56 zasahuji do
zajma chranénych krajskym uradem podle vySe zminéného
ustanoveni stavebniho zakona a krajsky ufad s jejich
vyhodnocenim souhlasi;
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b) navrh vyporadani pfipominky nezasahuje do zajml chranénych
krajskym Ufadem podle vySe zminéného ustanoveni stavebniho
zakona.

KU Jé. Kraje - OZPZL

stanovisko €. j. KUJCK 31607/2025 ze dne 10. 3. 2025

Krajsky ufad — Jiho€esky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a
lesnictvi - na zakladé kompetenci svéfenych krajskému ufadu a podle
zvlastnich pravnich predpist na Useku zZivotniho prostfedi krajsky Ufad
sdéluje nasledujici:

Stanovisko z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist

Krajsky Ufad jako pfislusny organ ochrany zemédélského ptdniho fondu
podle § 17a zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ,zakon“) posoudil vyse
uvedeny navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Pfise¢na a v souladu s
ustanovenim § 5 odst. 2 zakona k nému uplatriuje své stanovisko, jimz
souhlasi s predlozenym navrhem rozhodnuti o namitkach a
navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho
planu Prisec¢na.

Jelikoz vlivem vypofadani namitek a pfipominek dojde ke zméné
celkového rozsahu zaboru ZPF, bude nutné zaktualizovat
vyhodnoceni prepokladanych diisledkti navrhovaného feseni UPD
na zemédélsky pudni fond (textovou i grafickou ¢éast) a k takto
upravenému navrhu ziskat nové stanovisko organu ochrany ZPF dle
§ 5 odst. 2 zakona.

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpisu

Krajsky Ufad dale sdéluje, Zze pfedmétné spravni Uzemi se z cca 50 %
nachazi na uzemi chranéné krajinné oblasti (dale jen ,CHKO") Blansky
les, kde zdejsi organ ochrany pfirody neni vécné, ani mistné pfislusny,
protoze na uzemi CHKO, a ochrannych pasem téchto zvlasté chranénych
Uzemi vykonavaji statni spravu v ochrané pfirody a krajiny podle § 78
odst. 1. zdkona o ochrané pfirody a krajiny spravy CHKO, v tomto
pfipadé Sprava CHKO Blansky les.

K pfedlozenému a upravenému navrhu uzemniho planu Pfise¢né bylo
vzneseno 14 namitek a 1 pfipominka, kterym bylo rGznym zplsobem
vyhovéno &i nevyhovéno (srov., viz navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek).

Krajsky Ufad po posouzeni pfedloZzenych podkladd, v rdmci své mistni a
vécné pfisludnosti podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny, sdéluje
nasledujici:

[1] — Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny

Krajsky ufad, jako pfislusny spravni organ vydava v souladu s
ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a na
zékladé podkladi k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP toto stanovisko:

souhlasi s navrhem rozhodnuti o namitkach a s navrhem vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu PFise¢na.

Pfedlozené navrhy rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
uplatné&nych k navrhu UP v ramci vefejného projednani nemohou mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL®) nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO)
leZicich na Uzemi v pGsobnosti krajského Ufadu.

[2] — Stanovisko z hlediska ostatnich zajmG chranénych zakonem o
ochrané pfirody a krajiny

Krajsky Urad jako pfislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z)
zdkona o ochrané pfirody a krajiny, v navaznosti na vyzvu k uplatnéni
stanoviska ze dne 20. 12. 2024 a s odkazem na ustanoveni § 323 odst. 9
nového stavebniho zakona, vydava na zakladé predloZzenych podkladd k
navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu UP toto stanovisko: souhlasi s navrhem
rozhodnuti o namitkach a s navrhem vyhodnoceni pfipominek

Navrh UP Pfiseéna byl upraven dle
navrhu rozhodnuti o namitkach,
v textové i grafické asti navrhu byly
aktualizovany rozsahy zabor( ZPF.
Piislusny DO muize uplatnit své
stanovisko k navrhu UP v ramci
opakovaného vefejného projednani.

Dale bez naroku na
v projednavaném navrhu.

zmény
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uplatnénych k navrhu uzemniho planu Pfise¢na.

Z predlozenych navrhl rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu UP v ramci vefejného projednani je
mozné se domnivat, Ze nedojde k dotéeni ¢i naruSeni zajm( ochrany
pfirody v daném uzemi, u nichZ je k vykonu stétni spravy pfislusny
krajsky ufad ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody a
krajiny, a proto k nim zdej$i organ ochrany pfirody nema zadné vyhrady.
Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zdkona o ochrané pfirody a krajiny:

V fe$eném Uzemi fe$ené navrhem UP, v pfislunosti zdej$iho organu
ochrany pfirody, se nachazi dva prvky uzemniho systému ekologické
stability (dale jen ,USES®) regiondlniho a nadregionalniho vyznamu.
Jedna se o regionalni biocentrum (déale jen ,RBC") RBC 580 Pfise¢na a
nadregionalni biokoridor (dale jen ,NBK*) NBK 174 Vltavska niva-DivCi
Kamen. Do spravniho Gzemi obce je$té zasahuji dal$i prvky USES, které
jsou ale soucasti CHKO.

Vzhledem k charakteru koncepce navrhovanych zamér(, jejich umisténi
mimo prvky USES a mimo tzemi ZCHU v pfislu$nosti zdej$iho organu
ochrany pfirody Ize z pfedlozeného navrhli rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP v ramci
vefejného projednani usuzovat, Ze nedojde k dotéeni nebo naruseni
zakonem chranénych zajm{ v ochrané pfirody.

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné dotcenych

organu ochrany pfirody ve smyslu § 76 a § 77 zakona o ochrané pfirody
a krajiny.

MeéU CK - 0ZPZ

stanovisko ¢&. j. MUCK 12378/2025/0ZPZ/Sch ze dne 11. 2. 2025

Po prostudovan a posouzeni predlozeného navrhu rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek Uzemniho planu Pfise€na Vam
dotéené useky zdejSiho odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi sdéluji
nasledujici stanoviska:

1. Ochrana pfirody a krajiny

Méstsky ufad C‘esky Krumlov, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 77 odst. 1 pism. q)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu (nadale jen zakon), vydava toto stanovisko:

Organ ochrany pfirody souhlasi s predlozenym navrhem rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uuzemniho
planu PFisecna.

2. Statni sprava lest

Méstsky ufad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi,
jako pfislusny organ statni spravy lesu dle ust. § 48 odst. 2 pism. b)
zékona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu
(lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava toto stanovisko:
Organ statni spravy lest souhlasi s predlozenym navrhem rozhodnuti o
namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Uzemniho planu Pfise€na.

3. Vodopravni urad

Z hlediska zajma chranénych zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonud (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a
zdkonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu a o zméné nékterych zakonl (zdkon o vodovodech a
kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisu, vodopravni ufad souhlasi s
predlozenym navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu izemniho planu Pfise¢na.

Bez naroku na
v projednavaném navrhu.

zmény

Krajska hygienicka stanice
stanovisko €. j. KHSJC 03084/2025/HOK CB-CK ze dne 4. 3. 2025

KHS JE&. kraje posoudila pfedlozeny navrh rozhodnuti o namitkach a
vyporadani pfipominek z hlediska ochrany vefejného zdravi dle zakona €.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpisl

(dale jen zakon €. 258/2000 Sb.) a vydava k vySe uvedenému toto
stanovisko:

Navrh rozhodnuti o namitkdch a névrh vypofadani pfipominek

Bez naroku na
v projednavaném navrhu.

zmeény
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uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu UP Pfiseéna neni v
rozporu se zajmy chranénymi organem ochrany verejného zdravi
dle zakona €. 258/2000 Sb.

Ministerstvo zivotniho prostredi
stanovisko €. j. MZP/2025/210/778 ze dne 6. 3. 2025

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy |, jako
doteny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni z&kon), ve znéni
pozdéjSich predpisd, a § 13 odst. 2 zakona ¢&. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdé&jSich predpist, obdrzelo dne
11.02.2025 na zakladé ustanoveni § 53 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
Z4dost o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkdch a navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu Pfise¢na.

Vzhledem k faktu, Ze namitky a pfipominka uplatnéné k navrhu tzemniho
planu Pfise€nad se netykaji ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi,
neuplatiuje Ministerstvo zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni
spravy |, k navrhu rozhodnuti o namitkdch a navrhu vyhodnoceni
pfipominek zadné pozadavky z hlediska ochrany a vyuziti nerostného
bohatstvi.

Bez naroku na zmény
v projednavaném navrhu.

Statni pozemkovy urad
stanovisko €. j. SPU 077051/2025 ze dne 27. 2. 2025

k navrzenému rozhodnuti o namitkach a navrzenému vyhodnoceni
pFipominek uplatnénych k navrhu UP PFiseéna

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro JihoCesky kraj,
Pobotka Cesky Krumlov, jako vécné a mistné pfislusny spravni urad
podle zakona &. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(l, ve znéni pozdéjSich predpist, a podle
ust. § 19 pism. c) zakona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a
pozemkovych Gfadech a o zméné zakona ¢&. 229/1991 Sb., o Upravé
vlastnickych vztaht k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon &. 139/2002 Sb.*) a v souvislosti s
ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisli, posoudil navrh rozhodnuti o namitkach a navrzené
vyhodnoceni pipominek uplatnénych k navrhu UP Pfise¢na, obdrzeny
dne 11.02.2025.

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s pozadavky zakona ¢.
139/2002 Sb. vydava Statni pozemkovy ufad ve smyslu ust. 4 odst. 2

zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpis(, toto koordinované stanovisko:

Statni pozemkovy ufad s navrhem rozhodnuti o namitkach a s
navrhem vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu UP
Prise€na souhlasi.

Bez naroku na zmeény
v projednavaném navrhu.

Ministerstvo dopravy
dne 11. 2. 2025

Bylo zaslano pouze oznameni o
prijeti vyzvy k uplatnéni stanovisek.

O Namitky k NAVRHU Uzemniho planu Priseéna

Vetejné projednani NAVRHU Uzemniho planu Piise¢na se konalo dne 13. 11. 2023. Vramci tohoto

vefejného projednani byly namitky uplatnény.

Seznam vlastnikl pozemku a staveb v feSeném Uzemi, ktefi podali namitky (jméno, adresa, datum podani

namitky, pozemky vc€etné staveb, které autor namitky vlastni v feSeném uzemi ke dni konani vefejného

projednani) je uveden vzdy u textu namitky.

Seznam vlastnikli pozemku a staveb v feSeném Uzemi, ktefi podali pfipominky (jméno, adresa, datum

podani namitky, pozemky véetné staveb, které autor namitky vlastni v feSeném Uzemi ke dni konani

vefejného projednani) je uveden vzdy u textu namitky.
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Namitka €. 1:

Vlastnik pozemku st. p. €. 235, parc. €. 840/3 v k.u. PfiseCna (viz zakres v katastralni mapé) dotCeny
navrhem feSeni UP PfiseCna. Dotéené pozemky se nachazeji v zastavéném uzemi, st. p. €. €. 235 v ploSe
»vodni hospodafrstvi“ TW, parc. €. 840/3 v ploSe ,zelen sidelni ostatni“ ZS (viz hlavni vykres).

= [ukas Vafil, Spicak 117, 381 01 Cesky Krumlov, datum podani 14. 11. 2023

Namitka k upravenému NAVRHU:

= Budova byvalého vodojemu st. p. €. 235 v k.U. PfiseCna pfestala slouZzit svému ucelu jiz pfred 10 lety.
Jako vlastnik této budovy a pfilehlého pozemku parc. €. 840/3 zadam o zménu vyuziti této budovy st. p.
€. 235 a pozemku parc. €. 840/3 na vyuziti: Obytné, smiSené, venkovské. Jsme si védomi, ze objekt a
pozemek je v chranéném pasmu stejné jako dalSi objekty a pozemky, ale jde o to, aby se dal objekt
néjak vyuzivat a opravovat.

obr. 1, 2 Vlyfez z katastralni mapy s dotéenymi pozemky, vyiez z mapy UAP — technicka infrastruktura:

m VODMI HOSPODARSTVI

ZELEN - ZAHRADY A SADY

Rozhodnuti o namitce — namitce se vyhovuje ¢asteéné
Oddvodnéni:

o Vsoudasné dobé se na pozemku st. p. & 235 nachazi nefunkéni stavba technického vybaveni —
byvaly vodojem. Pozemky st. p. & 235 a parc. €. 840/3 jsou, mimo jiné, limitovany ochrannym
pasmem elektrického vedeni a ochrannym pasmem drahy. Vzhledem k uvedenym limitdm i typu
stavajici stavby zhotovitel namitce nevyhovél zménou funkéniho vyuziti. Plocha SV - Obyiné,
smiSené, venkovské je vtésné blizkosti Zeleznice nekoncepéni, pozemni stavby v ochranném
pasmu drahy Ize povolit pouze na zakladé vyjimky draznim spravnim organem. Stavba je souasné
v ochranném pasmu elektrického vedeni. Zadatel argumentuje tim, Ze i ostatni stavby pro bydleni
jsou v ochranném pasmu, jedna se ale o plvodni stavajici zastavbu, v ochranném pasmu zZeleznice
neni vymezena zadna zastavitelna plocha. DalSim ddvodem je mala vyméra pozemku, celkem 559
m2, navrh UP Pfiseéna stanovuije pro plochu SV velikost stavebnich parcel min. 800 m2.
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o Zhotovitel Zadateli vyhovél v Easti ,,...aby se objekt dal néjak vyuZivat a opravovat...”. Pozemky parc.
€. 840/3 a st. p €. 235 jsou oba nové zahrnuty do plochy Zelefi — zahrady a sady s kédem ZZ.1. Pro
plochu ZZ.1 je stanoveno pfipustné vyuziti — na plose ZZ.1 je umoznéna vystavba jednoho
obsluzného objektu zahrady. Objekt byvalého vodojemu je tudiz mozno opravit a vyuzit pro potfeby
spojené s provozem zahrady. Do navrhu UP bylo doplnéno ,...na plo§e ZZ.1 vystavba jednoho
obsluzného objektu zahrady*.

Namitka €. 2:

Vlastnik pozemku parc. &. 785/3 v k.U. PFiseéna (viz zakres v katastralni mapé&) dotéeny navrhem feseni UP
Prise¢na. DotCeny pozemek se nachazi ¢astecné v nezastavéném Uzemi, v ploSe ,pfFirodni vSeobecné“ NU,
CasteCné v zastavitelné ploSe ,smiSené obytné venkovské“ SV a CasteCné v ploSe ,vefejna prostranstvi
vSeobecna“ PU (viz hlavni vykres).

= Namitku podal MgA. Semjon Patlis, Rooseveltova 50, 381 01 Cesky Krumlov, datum podani 16. 11. 2023

Namitka k upravenému NAVRHU:

= Chtél bych, pokud je to mozné, zmeénit Uzemi oznacené PU na mém pozemku parc. ¢. 785/3 k.u.
Prise¢na zpatky na Uzemi SV a také vratit cely pozemek do stejného stavu jako byl v piivodnim navrhu.
V plavodnim navrhu byl pozemek cely stavebni.
Odavodnéni:
Tim, Ze dojde ke zméné uzemi, tak pfijdu o ¢ast stavebniho pozemku, kromé toho, Ze je mozné tento
kousek vyuzit pro stavbu parkovisté anebo garazi, tak se jedna také o pomeérné velky rozdil v cené
samotnych pozemkd. Tim, Ze se tento kousek zméni, tak pfijdu o jednu stavebni parcelu.

obr. 4 Vyrez z katastralni mapy s dot€éenym pozemkem:

obr. 5, 6 Vyiez z hlavniho vykresu navrhu UP s dotéenym pozemkem:
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obr. 7 Vyiez z koordina¢niho vykresu Zmény &. 2 UPO s dotéenym pozemkem:

NAVRH

PLOCHY BYDLENI (§ 4 vyhl.501/2006 sb.)

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI
(8 7 vyhl.501/2006 sb.)

OCHRANNE PASMO VTL PLYNOVODU

VYSOKOTLAKY PLYNOVOD

~oiaoaoaoso—  OCHRANNE PASMO EL. VEDENI
EL. VEDENI 100 kv

Rozhodnuti o namitce — namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni:

o

V namitce se uvadi, Ze chce Zadatel zménit zpét sv(ij pozemek parc. ¢. 785/3 ,,...na lizemi SV a také
vréatit cely pozemek do stejného stavu jako byl v ptvodnim navrhu. V pavodnim navrhu byl pozemek
cely stavebni.“ Pofizovatel uvadi, e Zménou ¢&. 2 UPO Pfiseéna byl predmétny pozemek zaélenén
do zastavitelné plochy, nicméné v ploSe bydleni se nachazi pouze ¢ast pozemku, a to ¢ast na které
neni umisténa verejna technicka infrastruktura. Na ¢asti pozemku se nachazi vysokotlaky plynovod
a na casti elektrické vedeni, véetné ochranného pasma. Vzhledem k témto limitim byly tyto ¢asti
zahrnuty do plochy vefejnych prostranstvi. Navrh UP PFise¢na v podstaté pfevzal omezeni v téchto
¢astech z dGvodu limith a pfistupu k Tl a vymezil v jizni ¢asti pozemku zastavitelnou plochu ,vefejna
prostranstvi vSeobecna“, severni ¢ast navrhl zaclenit do nezastavéného uzemi do plochy ,pfirodni
vSeobecné®, protoZze navazuje na volnou krajinu. Vzhledem k limitdm Uzemi s pFevladajicim
vefejnym zajmem se namitce s pozadavkem zarazeni celého pozemku do plochy bydleni
nevyhovuje.

Vzhledem k vy$e uvedenym limitm jsou tyto &asti pozemku v podstaté nezastavitelné, tudiz
nedojde ke znehodnoceni tim, Ze by Zadatel pfiSel o ,...jednu stavebni parcelu®. Limity pozemku
jsou zohlednény uz v soudasné platném UPO PFisecnd, nedochazi k zasadni zméné vyuziti
pozemku parc. €. 785/3 k.U. PFisecna.

Dne 15. 1. 2024 byla podepsana smlouva o koupi nemovité véci mezi panem
MgA. Semjonem Patlisem, bytem Rooseveltova 50, 381 01 Cesky Krumlov a obci Pfise¢na,
zastoupenou starostou Jifim Némeckem, se sidlem Pfise¢na 25, 381 01 Pfise¢na. Predmétem
pfevodu byl, mimo jiné, pozemek parc. €. 785/3 k.u. Pfise€na dotéeny namitkou €. 2.
Vzhledem ke skuteénosti, ze v pribéhu vyporadani namitek k navrhu UP Pfiseéna doslo ke
zméné vlastnika pozemku parc. €. 785/3 k.u. Prise€nda, se stava vyse uplatnéna namitka
bezpfedmétnou. Kopie vyse uvedené Smlouva o koupi nemovité véci je soucasti spisového
materialu.

Namitka ¢. 3:

Vlastnik pozemku parc. &. 804/7 v k.U. P¥ise¢na (viz zakres v katastralni mapé) dotéeny navrhem feseni UP
PfiseCna. Dotéeny pozemek se nachazi CasteCné v nezastavéném uzemi, v ploSe ,pole a trvalé travni
porosty“ AP, a ¢aste¢né v zastavitelné ploSe Z2 ,smiSené obytné venkovské® SV (viz koordinaéni vykres).

= manZzelé Iveta Bartova a Ivo Barta, U Novych Domovi 11, Horni Brana, 381 01 Cesky Krumlov;
Ing. Ladislav Barta, Myslikova 1415/27, 110 00 Praha 1, datum podani 15. 11. 2023

Namitka k upravenému NAVRHU:

= Podavame namitku €. 1 proti nepfimérené Sifi ochranného pasma vodovodu v §ifi 14 m na ploSe Z2,
parc. ¢. 804/7, ur€ené navrhem jako plocha SmiSené obytné venkovské /SV/.

= Z&dame touto namitkou o respektovani zakona &. 274/2001 Sb. a Zzadame o zmens$eni OP vodovodniho
fadu pfes parc. €. 804/7 v souladu se zakonem na Sitku 3,4 metru celkem, Vypoctem je to 1,5 m + 0,4
m + 1,5 m= 3,4 m celkové Sife ochranného pasma, a to podle § 23, odst. 3.pism. a.
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Odavodnéni:

a) Stanovisko JVS s ochrannym pasmem 14 m nad vodovodnim fadem DN 400 mm je Sitkou 14 m
obrovsky naddimenzované a nerespektuje zakon €. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich.

b) V textové &asti navrhu UP Pfiseéna v &asti ,Zplisob vyporadani" je zakon &. 274/2001 Sb. O
vodovodech a kanalizacich a jeho § 23 pouze citovan, ale neni tam vypsan obsah § 23 s tim, Ze
citujeme z ¢asti vyporadani: ,...plati § 23 ochranna pasma vodovodnich fadt a kanalizaénich stok”,

c) Prikladame kopii § 23, odst. 3 pism. a o ochrannych pasmech:

»(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsSiho lice stény potrubi nebo
kanalizacni stoky na kaZdou stranu a) u vodovodnich fadt a kanalizacnich stok do pruméru 500 mm
véetné, 1,56 m. Konec citace.

d) Stanovisko JVS neuvadi hloubku ulozeni, proto po¢itame s hloubkou ulozeni potrubi DN 400 do 2,5
m a z toho vypocet OP je: 1,5m + 0,4 m + 1,5 m = 3,4 m celkova Sife ochranného pasma.

e) S ochrannym pasmem Siroky 3,40 m celkem i tak dojde k ¢aste€nému znehodnoceni soukromého
majetku, kdy pfi Sifce pozemku cca 50 m x 3,4 m = 170 m?, jde o ztratu pozemku ,JEN" cca 170 m?2
proti plavodni Sifce OP 14 m x 50 m = 700 m?2 je ale znehodnoceni ochrannym pasmem cca
Ctvrtinoveé.

f) Pro srovnani uvadime, Ze pfilehla komunikace 1/39 je podle svoji kategorie silnice |. tfidy
dimenzovana na Sitku 11,5 m pro rychlost 90 km/hod. S tim pozadované OP 14 metrl vyrazné
nekoresponduje, a kdyz i tfeba na mistni komunikaci je dokonce jeden jizdni pruh poditan
standardné na Sifku cca 3 metry. Napf. pfedpokladana Sife nové silnice 1/39 je v tomto
planu 15 m.

g) Vystavbou mimo ochranné pasmo 3,4 m nebude ohrozen technicky stav nebo plynulé provozovani
vodovodu."

Podavame namitku €. 2 proti omezeni navrhu pocétu objektd na ploSe Z.2, kdyz stavajici navrh
Uzemniho planu PFise¢na obsahuje pouze jeden objekt ve vychodni polovingé pozemku.

Zadame touto namitkou zruSeni tohoto omezeni poétu objektll jako nadbyteény detail navrhu UP.
Zadame neomezovat podet objektt a toto pozdgji v souladu s UP Fesit v ramci stavebnich povoleni
podle stavebniho zakona. Zaroven respektujeme a souhlasime s poZadavkem na maximalni vySku
objektll 8 m, jak je jiz v navrhu doporu¢eno a navrzeno.

Odavodnéni:

a) Celkova velikost parc. ¢. 804/7 je 10 547 m2, umisténi pouze jednoho objektu na kraji
omezuje vyuziti celého pozemku podle jeho ur€eni, které bude SV smiSené obytiné
venkovske.

b) Plocha Z.2 je pravé je ve své vychodni ¢asti nevhodné rozdélena ochrannym pasmem
vodovod. fadu, ktery vyrazné omezuje a diktuje umisténi pouze jednoho navrhovaného
objektu, ktery by ale mohl mit plochu nyni az maximalnich 500 m2, Misto takovéto zastavéné
plochy, ktera by mohla mit rozméry cca 20 m x 25 m = 500 m? preferujeme vice mensich
objektl.

c) Plocha Z.2 je velikd cca 6000 m? a parcela ¢. 804/7 ma celkem 10 547 m? a je navrhem
uréena k zastavbé SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE. Plocha Z.2 méa dostatednou
vyméru na vystavbu vice venkovskych rodinnych domu, které by plynule navazovaly na
stavajici zastavbu v obci.

d) NaSim zamérem je umisténi na parc. ¢. 804/7, na ploSe Z.2 cca 5 az 6 venkovskych
rodinnych domd, které by ale i tak mély pozemky silné nadstandardni velikosti a tim pfispét
ke stabilizaci a zvySeni po¢tu obyvatel obce Pfise¢na.

e) Vystavbou vice rodinnych venkovskych doml by byla zachovana rozptylenost zastavby s
dostate¢né velikymi zahradami a s velkym mnoZstvim zelené.

f) Charakter rodinnych venkovskych domu by byl pfizplsoben v Uzemnim planu navrzené
»~omisené obytné venkovské" zastavbé a ovlivnil by pozitivné své okoli.

g) Vyskou by objekty nepfesahly vySkovou hladinu okolni zastavby pfi respektovani navrzené
max. vySky 8 m.

h) Nova zastavba by nebyla umistovana do ochrannych pasem vodovodniho fadu ani do
ochranného pasma el. vedeni.

i) Nova zastavba by nebyla umistovana ani na pudu s tfidou ochrany I.

i) Nova zastavba rodinnych venkovskych doml by podporovala rozvolnénost staveb %
CHKO Blansky les a ani by nenaruSovala svoji vySkou max. 8 m obzory.

k)  Nova zastavba by respektovala krajinny raz v€etné regulativd pro umistovani a vzhled staveb
v CHKO Blansky les.
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1) Nova vystavba rodinnych venkovskych domu by byla v souladu s novym nafizenim viady Sb.
172/2022 ze dne 22. ¢ervna 2022 o Chranéné krajinné oblasti Blansky les. Toto nafizeni
samotné a blize i v § 4. odst. 4. a v § 5. odst. 3 specifikuje ¢innosti ochrany pfirody v CHKO
Blansky les, které |ze provadét na tzemi CHKO Blansky les, a nezahrnuje vyjadfovani se k
vystavbé jako takové, kterou bude pfi vystavbé resit az stavebni povoleni podle stavebniho
zékona.

m) Zastupitelstvo obce Pfiseéna v navrhu UP Ceského Krumlova nesouhlasilo s
vymezenim plochy ,Z204 propojeni Pfiseéna - Tovarni - Nadrazni, DS2, severni tangenta.
Navrhovana zména byla proti prioritam obce tykajici se rozvoje usporadani jejiho uzemi,
vlastnim zamérim a hodnotam Uzemi obce. Zménou Uzemi by fakticky doSlo k uzavfeni
obce ze zapadni strany a znemoznéni jejiho dalSiho mozného rozvoje do budoucna. Nas
navrh na vyuziti plochy Z.2 navrhované jako SV pro vystavbu smiSeného rodinného
venkovského bydleni je tedy i v souladu s pfedstavami zastupitelstva obce PfiseCnha o
rozvoji obce Pfise€na zapadnim smérem.

n) Plocha Z.2 se nachazi Uplné na samém okraji CHKO Blansky les ve lll. zéné a u
vlakové zastavky s idealnim vlakovym spojenim do Ceského Krumlova i do obci smé&rem na
Ceské Budgjovice.

0) Plocha Z.2 je plocha az lll. zony CHKO Blansky les, ktera je az na okraji CHKO a na svoji
zapadni strané dokonce sousedi v UP Cesky Krumlov s nové vzniklou a rozsahlou IV.
zénou. Svoji lokalitou plocha Z.2 pfedstavuje nevyznamnou okrajovou ¢ast oblasti CHKO
Blansky les a umoziiuje jeji smysluplné vyuZiti pro bydleni SV /smiSené obytné venkovské/.

Zadame o zapracovani nasich namitek do nového navrhu Uzemniho planu Prise&na.

obr. 8 Vyrez z katastralni mapy s dot€enym pozemkem:
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SV

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

o POLE A TRVALE TRAVNI POROSTY
S OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENI A ROZVODNY
EL. VEDENI VVN 110 kV
VODOVOD

Rozhodnuti o namitce

Oduvodnéni:
Cast namitky ¢&. 1 - namitce se nevyhovuje

o Pofizovatel prostudoval zakon &. 274/2001 Sb. Zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu o zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich) vztahujici se
k problematice ochrannych pasem vodovodniho fadu, prfedevSim § 23, ktery vymezuje ochranna
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pasma a dale § 7, ktery uklada prava a povinnosti pfi vystavbé, udrzbé a provozovani vodovodu. Na
zakladé skutecCnosti uvedenych v zakoné o vodovodech a kanalizacich vyzval opravnéného
investora a vlastnika dalkového vodovodniho fadu (JihoCesky vodarensky svaz, dale jen JVS) k
relevantnimu zdUvodnéni pozadovaného pasu 14 m okolo vodovodu.

Pofizovatel obdrzel od JVS kopii platného Rozhodnuti &. j. VUP/2128/82-Sm ze dne 6. 10. 1982.
Citace z kopie ,...rozhodnuti o ochranném pésmu vodovodniho fadu Js 400 mm Plav — Cesky
Krumlov...Platnost rozhodnuti nebyla Casové omezena, zanikne-li duvod vyhlaSeni ochranného
pasma, rozhodne o ukonceni platnosti rozhodnuti odbor vystavby a uzemniho planovani ONV
v Ceském Krumlové samostatnym rozhodnutim.“ Souéasti rozhodnuti méla byt situace s parcelnimi
Cisly, ktera ale nebyla opravnénym investorem zaslana z divodu nedohledatelnosti. Pofizovatel
vyzval JVS, aby dolozil estné prohlaseni, ze Rozhodnuti &. j. VUP/2128/82-Sm ze dne 6. 10. 1982
a stavba v ném uvedena "Vodovodni fad Js 400 mm Plav - Cesky Krumlov" je vodovodem, ke
kterému byla vznesena namitka a je stavbou "Dalkovy vodovodni fad CS Bukovec - VDJ
Domoradice z oceli praméru DN 400 mm", ktera je uvedena ve stanovisku k navrhu UP pro spoleéné
jednani (€. j. 2022/251 ze dne 10. 3. 2022).

Cestného prohlaeni ze dne 22. 2. 2024, citace ,...prohlasujeme, Ze stavba "Vodovodni fad Js 400
mm Plav - Cesky Krumlov" uvedené v Rozhodnuti &. j. VUP/2128/82- Sm ze dne 6. 10. 1982 je
vodovodem, ke kterému byla vznesena namitka ohledné rozsahu pozadovaného nezastavitelného
manipulaéniho pruhu. V nasem stanovisku k navrhu UP pro spolecné jednéni (. j. 2022/251 ze dne
10. 3. 2022) je &ast tohoto vodovodu uvedena jako "Déalkovy vodovodni fad CS Bukovec - VDJ
Domoradice z oceli priméru DN 400 mm". Pozemek parc. ¢. 804/7 k.u. Prisecna je tudiz dotcen
stavbou "Vodovodni fad Js 400 mm Plav - Cesky Krumlov", respektive jeji &asti v soudasné dobé
nazyvanou "Dalkovy vodovodni fad CS Bukovec - VDJ Domoradice z oceli praméru DN 400 mm.*“
Kopie rozhodnuti a Cestného prohlaseni je vioZzena do spisu.

Vzhledem k tomu, Ze v navrhu UP je stanoveno ochranné pasmo 14 m a JVS nevznesl namitku a
sam tuto vyméru ve svém stanovisku ke spole¢nému jednani inicioval, bude v regulativech
ponechano 14 m. Tato skutecnost byla se zastupcem JVS konzultovana.

V textu uzemniho planu neni povinnost vypisovat jednotlivé paragrafy ze zakonl dotenych
feSenim UP. Uzemni plan na tyto zakony a paragrafy pouze odkazuje s tim, Ze je mozno si
predmeétné informace v nich obsazené dohledat.

Porovnani ochranného pasma vodovodu s pfilehlou komunikaci 1/39 vyhodnotil pofizovatel jako
irelevantni, protoze tyto dvé véci jsou zcela odliSného charakteru a vztahuji se na né jiné zakony,
normy a vyhlasky.

Cast namitky é&. 2 - namitce se nevyhovuje

Pozemek parc. ¢. 804/7 ma celkovou vymeéru 10547 m2, z toho je vymeéra plochy Z.2 (SV — smiSené
obytné venkovské) 5400 m2. Dle navrhu UP prezentovaném pro vefejné projednani by se tedy
umisténi jednoho RD tykalo pouze této vyméry.

Po dvou dohodovacich jednanich s datem 20. 2. 2024 a 26. 4. 2024 bylo se zastupkyni Spravy
chranéné krajinné oblasti Blansky les dohodnuto mozné umisténi 3 rodinnych domu, viz text dohody
JPotvrzuji, Ze z hlediska zajmu ochrany pfirody a krajiny je umisténi tfi RD ve vychodni Casti
pozemku parc. &. 804/7 v k.u. Priseéna mozné.“ \ textu navrhu UP byl zménén text ,...na plose Z.2
Jje mozné umistit tfi hlavni objekty ve vychodni poloviné pozemku, pfitom je nutno respektovat
vySkovou hladinu okolni zastavby*.

Umisténi rodinnych domd omezuje vymezené ochranné pasmo vodovodu, viz vySe, nicméné pfi
dodrZeni podminky pro plosné vyuziti uzemi plochy ,SmiSené obytné venkovské“, a to velikost
stavebnich parcel min. 800 m?, Ize oddélit tfi pozemky a umistit 3 rodinné domy. Zadateli nebylo
vyhovéno, nedoslo ke zruseni omezeni poctu objektl, ale plvodni pocet rodinnych doml se zvysil
z jednoho na tfi, &imZ se zlepSilo mozné vyuZiti plochy Z.2 pro bydleni.

Plocha Z.2 mé sice vyméru 5400 m2, ale jiz v navrhu UP Ize stanovit urbanistickou koncepci, ktera
preferuje rozvolnénou zastavu, pfipadné omezuje zastavénost tim zplsobem, aby nedochazelo
napfiklad k zastavovani horizontll nebo nedoSlo k propojeni zastavby. V tomto pfipadé je nutné
zachovat prerusSeni zastavby a nezastavovat celou plochu smérem k Zelezni¢ni zastavce, cozZ je v
souladu se zdsadou planu péce Spravy CHKO nezastavovat vySiny a pohledové hrany. V sou€asné
dobé pohledovy pfedél a vySkovy rozdil jen mezi parkovi§tém a vedenim VN je min. 5 m.

Dale pofizovatel uvadi k bodu d) a e), Zze vzhledem k velikosti plochy Z.2 (5400 m?) a moznosti
oddélit pozemek min. velikosti 800 m? Ize umistit teoreticky max. 6 objektl RD. Pfi poétu 6 pozemku
by byla jejich vyméra cca 900 m2. Tuto vymeéru v lokalité s vesnickou zastavbou nelze povazovat za
silné nadstandardni, ostatn& navrh UP pfipousti vyméru min. 800 m2. Venkovska zastavba ma
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rozvolnény charakter, venkovské statky a rodinné domy jsou umistovany do rozlehlych zahrad, kdy
pozemky téchto objektd maji vyméry 1000 m?2 a vice.

o Pofizovatel konstatuje, Zze charakter rodinnych domu a jejich maximalni vySka 8 m jsou stanoveny
v koncepci navrhu UP a podminkach prostorového usporadani, podrobny architektonicky vzhled
objektd bude FeSen v naslednych Ffizenich a bude k nému vydano stanovisko dotéeného organu
ochrany pfirody a krajiny. Nicméné stanovisko ke koncepci navrhu UP maze dotéeny organ Sprava
CHKO Blansky les uplatnit jiz v ramci pofizovani uzemniho planu. Toto stanovisko bylo uplatnéno
vramci spole¢ného jednani (. j. 312/JC/22 ze dne 11. 3. 2022), dale probéhla po vefejném
projednani dohodovaci jednani se zastupkyni Spravy CHKO Blansky les.

o Nesouhlas obce s vymezenim ploch pro dopravni stavby severni tangenta a vychodni obchvat pfimo
nesouvisi se stanovenim poctu staveb v ploSe Z.2. Pofizovatel a zhotovitel upravil navrh UP ve
spolupraci s ur€enym zastupitelem, tudiz v souladu s pfedstavami obce Pfise¢na o jejim rozvoiji.

o Dale pofizovatel uvadi, Zze rozhodnuti o tom, jak vyznamnou pro Spravu CHKO Blansky les je
lokalita plochy Z.2 z hlediska posuzovani pfipadné vystavby na ni je v kompetenci dotéeného organu
Spravy CHKO Blansky les. Tento dotéeny organ se k vyuziti plochy Z.2 opakované vyjadfil.

Namitka €. 4:
Vlastnik pozemku parc. &. 371/17 v k.U. Pfiseénéa (viz zakres v katastralni mapé) dotéeny navrhem feseni UP

PFisecna. Dotceny pozemek se nachazi v zastavitelné plose Z.10 ,obCanské vybaveni vefejné” OV (viz
hlavni vykres).

Dne 5. 1. 2024 byla Uufadu Uzemniho planovani na zakladé vyzvy doru¢ena oprava podané namitky. Oprava
spocivala v napravé chyby v psani, uvedené parc. €. 317/17 k.u. Pfiseéna je spravné parc. ¢. 371/17 k.q.
Prise¢na, plocha Z.1 je spravné plocha Z.10. Z textu namitky vyplyva, Ze se jedna pouze 0 chybu
Vv psani.

= Antonin Mé&e, Domoradickd 57, Domoradice, 381 01 Cesky Krumlov, datum podéni 20. 11. 2023

Namitka k upravenému NAVRHU:
= Vlastnim pozemek parc. ¢. 317/17 (op. 371/17) v katastralnim uzemi PfiseCna, ktery je z Casti v
navrhu UP obce PfiseCna veden v zastavitelné ploSe Z.1 (op. Z.10) s kddem regulativu pro vyuziti
plochy — OV (Ob¢anské vybaveni vefejné), vefejné prospésna stavba s pfedkupnim pravem.
= K tomuto navrhu v UP Pfise€nda mam nasledujici namitku:
a) zruSeni regulativu OV (obcanské vybaveni vefejné) a nahradit regulativem Sl (bytova individualni)
¢i SV (smiSené obytné venkovskeé) €i ponechat beze zmény puvodniho regulativu
b) v &asti h) textové &asti navrhu UP - vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, vyjmout z kédu PO.1 pozemek s parcelnim
Cislem 317/17 (op. 371/17) v katastru Pfise¢na, zaroven i z vykresu vefejné prospésnych staveb
c) zruSeni navrhu pfijezdové komunikace k navrhované plose Z.10 - OV a vyjmuti z kédu PD.1
pozemek s parcelnim Cislem 366 v katastru Pfise€na i z vykresu vefejné prospésnych staveb

Oddvodnéni:

ad)

a) Obcanské vybaveni vefejné jsou v dikci stavebniho zdkona stavby a zafizeni, a pozemky
slouzici ke vzdélani a vychové, socialnim sluzbam a péci o rodiny, zdravotnim sluzbam,
kultufe, verejné spraveé, ochrané obyvatelstva, té€lovychové a sportu, ubytovani, stravovani,
védé a vyzkumu, lazenstvi zfizovanému ve vefejném zajmu /§ 2 odst.1, pism. k, bodu 3
stavebniho zakona/. Dale zahrnuji pozemky a zafizeni ob&anského vybaveni pro obchodni
prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby védu a vyzkum, lazeristvi /§ 6,
odst. 2., vyhl. & 501/2006 Sb. O obecnych poZadavcich na vyuZiti Gzemi/.

V UP Priseéna, v odstavci pfipustného vyuziti k tomuto regulativu je uvedeno ,bydleni

personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrZeny
hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb bydleni".
Z § 2297 obdanského zakoniku, ktery upravuje najem sluzebniho bytu, Ize odvodit, Ze
sluzebni byt je spojen s vykonem zaméstnani, funkce nebo jiné prace. Ze stanoveni osoby
opravnéné z predkupniho prava, kterou je HZS - je mozno se domnivat, Ze mlze jit i o
krizové byty z oblasti socialniho bydleni. Tyto byty jsou uréené jako rychly nastroj v
krizovych, ohroZujicich situacich napf. pfi povodnich, akutni ztraté bydleni, poZaru apod.
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Jedna se o byty specialné vyclenéné z bytového fondu obce. Poskytuji se na nezbytné
nutnou dobu, nejdéle na dobu 6 mésicu. Krizovy plan obce Prise€na a ani krizovy plan
mésta Cesky Krumlov s touto vystavbou krizovych byt( v oblasti uvazované OV neuvazuije.
Toto pfipustné vyuZziti neodpovida vymezeni pojmu obCanské vybaveni vefejného v oblasti
ochrany obyvatelstva (neni to stavba pozarni zbrojnice) a ani v oblasti ubytovani uzké
skupiny lidi, a nikoliv pro vefejnost (neni to napf. hotel, penzion, internaty apod.). Stanoveni
pripustného vyuziti pozemku dle regulativu VO pro zaji$téni vystavby podnikovych byt pro
pracovniky HZS (hasi¢ska zachranna stanice Cesky Krumlov) je v rozporu s vymezenim
pojmu ob&anské vybavenosti dle vySe uvedenych ustanoveni stavebniho zakona a vyhlasky
Cislo 501/ 2006 Sb., Toto vnimam jako snahu o zajisténi bytové vystavby pro pracovniky
HZS, coz je pro né zajimavy zaméstnanecky benefit. Pro HZS je to urcité prvek pro
stabilizaci jejich pracovnikd. Zajisténi pracovnikdl pro HZS je mozno feSit pronajmem
méstskych bytl Ci zajiSténi a podileni se na vystavbé bytll v planované bytové vystavbé v
ramci mésta Cesky Krumlov (napt. areal byvalych kasaren).

ad)

b) v odlivodnéni vymezeni vefejnych staveb a zastavitelnych ploch (str. 69 a 83) je
nedostateéné uveden divod pro zaclenéni tohoto pozemku jako stavba vefejné prospésna a
Udaje jsou vesmeés uceloveé zavadgjici:
> z navrhu UP vyjimaje ,...plocha ob&anského vybaveni verejné - jedné se o pozemky pro
verejné potreby, které mohou byt vyuzivany ve verejném zajmu...“ (str. 93)
- toto je velice obecna proklamace verejného zajmu, kdyz stavby budou uréeny pro uzkou
skupinu obyvatel - pracovnikl HZS
- neni uvedeno, pro¢ vefejny zajem by mél pfevazit omezeni vlastnickych prav
- neni jednoznacné sdéleno vyuZziti staveb pro verfejnost napf. socialni bydleni - krizové byty
(uvedeno v UP ...mohou byt vyuzivany)
- jak vyplyva z ad a) tuto stavbu nelze zahrnout do staveb obCanské vefejné, a tudiz ani
nem(iZze byt zafazena do staveb verejné prospésnych
- zajisténi ¢innosti HZS vystavbou podnikovych bytd neni vefejné prospésna cinnost, ale
prvek organizace a fizeni prace HZS C. Krumlov. (napk. nedostatek ugiteld, lékaft, byl vzdy
feSen zajisténim pronajmu méstskych, obecnich bytl v ramci socialni politiky).
Z toho vyplyva, Ze tzv. vefejny zajem vyjadieny v navrhu UP Ize zajistit jinym opatfenim na
urovni HZS ¢i opatfenim v budovani obecnich bytl pro verejnost v ramci socialni politiky
obce.
- neexistuje obecné zadny seznam moznych vefejnych zajml, kromé zakona V tomto
pfipadé prevazil zajem HZS o vystavbu podnikového bydleni pro izkou skupinu lidi, a nikoliv
pro Sirokou verejnost.
> z navrhu UP vyjimaje ,...navazuje na zastavéné (zemi sidla Pfiseéné se stejnym
zplsobem vyuZiti, které rozsifuje. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a
technickou infrastrukturu. Plocha umoZriuje rozvoj nekomeréni obéanské vybavenosti,
zejména v oblasti hasi¢ské zachranné stanice...”
- dané pfedmétné Uuzemi je na okraji obce Pfise¢na bez jakékoliv vazby na obdobné vyuziti
uzemi obce
- navaznost na dopravni infrastrukturu pfedstavuje novy zabor pldy pro vystavbu nové
komunikace
- tato nové planovana komunikace je nezbytné nutna pro obsluhu planované ob&anské
vybavenosti (nikoliv vefejné) HZS
Stanoveni mozZnosti pfedkupniho prava je zasahem do mych vlastnickych prav, s kterym
nesouhlasim. Pfipadnou opravnénou osobou z pfedkupniho prava u socialnich bytd by méla
byt obec a nikoliv HZS.
ad)

c) V souvislosti s mymi vyhradami ke stanoveni regulativu OV souvisi i moje vyhrada s pouzitim

¢asti pozemku parc. €. 366 k.u. Pfise¢na na vystavbu obsluzné komunikace k vySe uvedené
plose OV.
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obr. 10 Vyrez z katastralni mapy s dot€éenymi pozemky:

\,m\ o
<o\ B

obr. 11 Vyfez z hlavniho vykresu navrhu UP s dotéenym Uzemim:

”,

TE. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
DOPRAVA SILNICNI

AP

POLE A TRVALE TRAVNI POROSTY

VPS DOPRAVN] INFRASTRUKTURY 5 MOENCST UPLATNEN] PREDKUFNIHO FRAVA
VPS OBCANSKEHO VYBAVENT S MOENOST] UPLATMEN] PREDKUPNIHO FRAVA

PO ReozSiteni hasiéského zachranného sboru

PO.1 Mavrh obshuEneé komunikace pro hasicsky zichranny sbor

PLOCHY OBSANSKEHO VYBAVENI

VA
ORNA PUDA

79



Rozhodnuti o namitce — namitce se vyhovuje ¢astecné

Odlvodnéni:

o

Na zakladé jednani ze dne 11. a 16. 1. 2024 (jednani s uréenym zastupitelem) byl osloven HZS
JihoCeského kraje jako dotéeny organ s tim, Ze mél konkretizoval své pozadavky a naroky na plochy
Z.10 (PO.1) a (DS) PD.1, které jsou vymezeny v navrhu UP Pfise&na jako verejné prospésné stavby
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

Dne 13. 2. obdrzel pofizovatel od uréeného zastupitele vyjadreni dot¢eného organu HZS J¢&k pod ¢&.
j- HSCB-2904-3/2024 UO-CK ze dne 7. 2. 2024, citace:

s,Plocha vymezena jako verejné prospésna stavba a pfijezdova komunikace k navrhované ploSe —
Z.10 na parc. &. 371/16, 371/17, 370 v k.0. Pfiseéna uvedend v navrhu UP Priseéné z roku 2017 (14.
11. 2017 schvéleno zadani UP Pfiseéna — pozn. pofizovatele), které se nachazi jihozépadné od
sidla Prise¢néa, a kterd navazuje na zastavéné Uzemi Prise¢na a Prise¢na — Domoradice, jiz
nebude pro potreby Hasi¢ského zachranného sboru Jihoceského kraje vyuZita.“

Na zakladé dohody s uréenym zastupitelem a zhotovitelem byly plocha Z.10, vefejné prospésna
stavba PO.1 RozSifeni hasi¢ského zachranného sboru — ,Ob¢anska vybavenost vefejna — OV* a
plocha PD.1 vefejné prospéSna stavba RozSifeni komunikace pro hasi¢sky zachranny sbor —
,Dopravni silniéni — DS* vyjmuty ze zastavitelnych ploch a z vefejné prospésnych staveb s moznosti
uplatnéni pfedkupniho prava.

Casti namitky a) tykajici se pozemku parc. & 371/17 k.0. P¥ise¢na — ,zruseni regulativu OV
(obcanské vybaveni vefejné) a nahradit regulativem Sl (bytova individualni) ¢i SV (smiSené obytné
venkovské) ¢i ponechat beze zmény ptivodniho regulativu” se nevyhovuje.

Na zakladé predlozeného vyjadreni HZS JEK se uréeny zastupitel ve spolupraci se zhotovitelem
rozhodli plochy PO.1 a PD.1 nevymezovat jako zastavitelné, protozZe jiz potfeba jejich vyuziti pro
VPS padla. Plochy jsou zahrnuty zpét do nezastavéného Uzemi, do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti AP ,Pole a trvalé travni porosty“. Pozemky dotéené témito plochami jsou v sou€asné dobé
zemédélsky obhospodarovany. Na uzemi obce PfiseCna nenavazuji na zadné zastavitelné plochy
ani na zastavéné uzemi. Sousedi s plochou ,Vyrobni sféra — drobna vyroba, femesla, sluzby“ na
uzemi mésta Cesky Krumlov. Umisténi ploch umozhujici bydleni (SI & SV) mezi plochu vyrobni
sféry a nezastavéné uzemi bez navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu neni zadouci a je
pro obec spiSe zatézujici. ZruSenim plochy PD.1 dojde ke zruseni napojeni plochy Z.10 na dopravni
infrastrukturu obce.

Ani ponechani plochy Z.10 beze zmény plvodniho regulativu, tj. ,Plochy obéanského vybaveni“ dle
UPO Prise¢na se nejevi jako smysluplné ve chvili, kdy zanikl pozadavek HZS na rozsiteni
hasi¢ského zachranného sboru, ktery je v sou€asné dobé umistén v t€sné navaznosti v katastralnim
uzemi Pfise¢na — Domoradice.

PFi hodnoceni namitky vychazel pofizovatel i z potfeby zdlvodnéni vefejného zajmu v pfipadé vynéti
pudy ze zemédélského pudniho fondu. Dotéena lokalita se nachazi v tfidé ochrany Il. ZPF. V navrhu
Uzemniho planu musi byt prokazana nezbytnost zaboru zemédélské plady pro rozvoj obce. Nesmi
dochézet k dal$im neodGvodné&nym zabordm ZPF a dal$i fragmentaci krajiny. Zhotovitel UP po
vyfazeni ploch z VPS nenasSel zadné argumenty, kterymi by zdlvodnil zafazeni téchto pozemku do
zastavitelné plochy, a které by prokazaly vyhodnost a nezbytnost navrhovaného feSeni z hlediska
ochrany ZPF a dalSich hledisek. Celkova vymeéra plochy Z.10 ¢ini 9 720 m2.

Cast namitky b), c) tykajici se vyjmuti vefejné prospesnych staveb PO.1 a PD.1 z textove a graficke
¢asti navrhu UP PfiseCna se vyhovuje.

Na zakladé vySe uvedeneho pofizovatel konstatuje, Ze plochy vefejné prospésnych staveb PO.1 a
PD.1 jsou z navrhu UP Pfise¢na vyjmuty. Pozadavek HZS na vymezeni plochy Z.10 pro potfeby
hasi¢u pominul, a tudiz uz neni ve vefejném zajmu vymezeni téchto vefejné prospésnych staveb.

Namitky a pripominky €. 5, 6, 8, 13, 14, 15, 17, 18 az 55 slou¢eny do hromadné namitky:

Vlastnici pozemk( v k.u. PFisedna (vy&et pozemk( viz nize) se citi byt pfimo dotéeni navrhem Feseni UP
PFisec¢na. Vzhledem k tomu, Ze namitky téchto vlastnik(i se sice drobné li§i v textu a formulaci vyjadreni
poZadavku, ale podstata namitky je vZdy identicka, sloudil pofizovatel rozhodnuti o téchto namitkach do
jedné namitky. Jednotlivé texty namitek jsou uvedeny viz nize pod Cislem namitky. Dotéené pozemky
namitkami se nachazeji v zastavéném uzemi, v ploSe ,vyroba téZk& a energetika“ VT (viz koordinaéni

vykres).
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Jana NetuSilova, bytem Prise¢na 10, 381 01 Prise¢néa — parc. ¢&. 12/2, 791/10 k.d. Prisecna
Jifi Netusil, bytem Prisecna 3, 381 01 Prise¢na — parc. ¢. 791/4, 791/8, 796/6, 12/1, 1547 k.G. Prise¢na

Spolek Domoradice z.s., Domoradice 44, ICO 22752927, kontaktni osoba Antonin Méée — parc. &. 23/2,
366, 380/2, 8/2 k.u. Prisecna

Ing. Jan Opolcer, bytem Urbinskéa 154, 381 01 Cesky Krumlov — parc. &. 835/8 k.. Priseéna

Jiti Némedek, Ing. Markéta Némeckové, bytem Priseénéa 76, 381 01 Cesky Krumlov — parc. & 326/9 k..
Prise¢na

Jiti Némedéek, bytem Priseéna 76, 381 01 Cesky Krumlov — parc. ¢. 418, 326/8 k.U. Priseéna

Mgr. Ludmila Charvétova, bytem Do Vrchu 366, 381 01 Cesky Krumlov, Jifi Némedek, bytem Pfisecné 76,
381 01 Cesky Krumlov — parc. ¢. 396, 326/5 k.u. Pfise¢néa

Ing. Vaclav Kysela, bytem ChvalsSiny 159, 382 08 ChvalSiny — parc. ¢. 806/1 k.G. Prise¢na

Ing. Véclav Pernik, bytem Priseéna 64, 381 01 Cesky Krumlov — st. p. &. 25/1, 25/2 parc. ¢&. 40/3, 110/1,
110/6, 111/1, 111/16, 371/38, 411, 434/1, 454/44, 478/23, 516, 521, 983/1, 983/8, ...atd. (zaznamenano
dle namitky)

Ing. Véclav Pernik, Ing. Iva Pernikova, bytem Prisecné 73, 381 01 Cesky Krumlov — st. p. &. 400

Rudolf Kartak, bytem Priseéna 7, 381 01 Cesky Krumlov — parc. é. 17/1, 505/2, 508/1

Rudolf Kartak, Blanka Kartakova, bytem Priseéné 7, 381 01 Cesky Krumlov - parc. &. 17/2

Jana Zabilkova, bytem Prisecéna 70, 381 01 Cesky Krumlov - parc. & 821/1, 836

Luké$ Folvarsky, Markéta Folvarska, bytem Priseéna 8, 381 01 Cesky Krumlov - parc. &. 505/5, 18/3, 17/4

Jan Sikuta, bytem Pfiseéna 31, 381 01 Cesky Krumlov - parc. & 28/2, 609, 60/3 (v dobé vyporadani
namitky nenalezeno v KN), 1502/5 (jiny viastnik)

Libor Sestak, bytem Priseéné 33, 381 01 Cesky Krumlov - parc. & 19/4, 1541/4, 1541/3 (vlastnik 1/3
pozemku), 803/3

Mirka Sikutové, bytem Prise¢na 18, 381 01 Cesky Krumlov - parc. ¢. 28/1, 800, 887/6 (viastnik 2/6
pozemku)

Luké$ Folvarsky, bytem Pfiseénéa 8, 381 01 Cesky Krumlov — st. p. &. 18/1, parc. &. 505/1, 1323/12 (v dobé
vyporadani namitky nenalezeno v KN),

Jan Faschingbauer, bytem Pfiseéné 58, 381 01 Cesky Krumlov — parc. &. 226 (vlastnik 1/2 pozemku), 388
(vlastnik 1/2 pozemku), 805/3 (vlastnik 1/2 pozemku)

Marek Homolka, bytem Lucéni 432, 382 03 Kfemze — parc. &. 791/6, 10/4
Klara Homolkova, bytem Zelezniéni 197, 381 01 Cesky Krumlov — parc. &. 10/1, 10/3, 796/1

Ladislav Homolka, bytem Priseéna 42, 381 01 Cesky Krumlov — parc. ¢. 788/2, 788/10, 207/3, 207/2,
207/4

Jana Fosumové, bytem Priseéna 17, 381 01 Cesky Krumlov — parc. é. 456 (jiny viastnik), 94 (jiny viastnik),
801/2 (vilastnik 4/6 pozemku), 801/3 (vlastnik 4/6 pozemku), 801/9 (vilastnik 4/6 pozemku)

Zdenék Podskalsky, bytem Pfise¢na 32, 381 01 C‘esky Krumlov — parc. &. 72/1, 72/3, 72/4, 478/6, 503/4
Marie Beranova, bytem Prisec¢néa 22, 381 01 Cesky Krumlov — parc. ¢. 1531, 796/3, 799, 11

Roman Kunt, bytem Priseéna 47, 381 01 Cesky Krumlov — parc. &. 171 (viastnik 1/2 pozemku), 844
(vlastnik 1/2 pozemku)

Josef Kunt, bytem Prisedné 44, 381 01 Cesky Krumlov — parc. & 134 (vlastnictvi pozemku v SJ), 1553
(vlastnictvi pozemku v SJ), 925/12

Tomas Kreps, bytem Prisecna 4, 381 01 Cesky Krumlov — parc. ¢. 13/1, 1523/34, 675/1 (v dobé
vyporadani namitky viastniky SJ Spacek Stanislav a Spackova Zderika, ¢. p. 4, 38101 Prisecna)

Jana Vafrilova, bytem PFiseéna 51, Luka$ Vafil, bytem Spicak 117, 381 01 Cesky Krumlov — parc. €. 211,
235, 1534/2,

Lukas Vafil, bytem Spicak 117, 381 01 Cesky Krumlov — parc. ¢. 212, 1534/1, 840/3
Tomas$ Krbec, bytem Pfisecna 28, 381 01 Cesky Krumlov — parc. &. 68/1, 458, 805/1, 812/2
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Jifina Kutldkova, bytem Prisecnéa 57, 381 01 Cesky Krumlov — parc. &. 229, 231, 835/2 134 (viastnictvi
vSech pozemki v SJ)

Bohumir Macik, bytem Priseéna 39, 381 01 Cesky Krumlov — parc. ¢. 845/3, 109

Hana BroZova, bytem Priseéné 49, 381 01 Cesky Krumlov — parc. &. 155 (viastnik 1/2 pozemku), 790/2
(vlastnik 1/2 pozemku)

Vit Cibulka, bytem Priseénéa 56, 381 01 Cesky Krumlov — parc. ¢. 217, 218, 835/3

PERAGRO P¥iseéna s.r.o., Prisecné 85, 381 01 Cesky Krumlov — parc. & 214, 242/2, 215, 236
Marek Vitek, bytem Pfisecéné 54, 381 01 Cesky Krumlov — parc. é. 635

Milan Vitek, bytem Priseéna 54, 381 01 Cesky Krumlov — parc. ¢. 835/6

Denis Littner, bytem Prisecné 62, 381 01 Cesky Krumlov — parc. &. 223, 371/6, 371/8, 371/9 (viastnictvi
vSech pozemkd v SJ)

Jan Faschingbauer, bytem Pfiseéna 13, 381 01 Cesky Krumlov — parc. & 1502/10, 815, 23, 1533, 804/23
(vlastnik 1/2 pozemku), 811/2 (vlastnik 1/2 pozemku), 818/3 (viastnik 1/2 pozemku)

Josef Garaj, Vladimira Garajové, bytem Pfisecné 59, 381 01 Cesky Krumlov — parc. é. 227, 789

Ing. Véaclav Kysela, bytem Chvalsiny 159 — parc. ¢. 1502/11, 1541/3 (vlastnik 1/3 pozemku), 1541/1, 803/1,
806/1, 807/3, 59, 806/2, 835/4, 983/5, 970

Jifi Komérek, bytem U Trojice 12, Domoradice, 381 01 Cesky Krumlov — parc. & 139, 801/1 (vlastnictvi
vSech pozemki v SJ)

Jan Hanzlik, bytem Priseéné 52, 381 01 Cesky Krumlov — parc. &. 172

Eva Ludvikové, bytem Pfiseéna 50, 381 01 Cesky Krumlov — parc. é. 170, 838/11, 838/12
Bohumir Simeé&ek, bytem Priseéna 38, 381 01 Cesky Krumlov — parc. ¢&. 104

Monika Simec&kova, bytem Priseéné 38, 381 01 Cesky Krumlov

Miroslav Schwarz, Rizena Schwarzova, bytem Priseéna 66, 381 01 Cesky Krumlov — parc. &. 835/1

Text namitky 6. 13 k upravenému NAVRHU:

= Nesouhlas se zamérem spole¢nosti CARTHAMUS a.s. rozSifit technologii ve stavajicim arealu
Energobloku Domoradice resp. na pozemcich zapsanych na LV 199 v k.u. Pfise¢na:

1/ Nesouhlas s rozsifovanim kapacity stavajici spalovny a instalaci dalSich technologii umoznujicich
jak spalovani biomasy, tak spalovani odpadi a vyrobu s tim souvisejici.

2/ Nesouhlas s budovanim komunikaci na katastru obce za u€elem svozu biomasy €i odpadu do
spalovny.

Oduvodnéni:
Blizkost arealu Energobloku Domoradice k obci Pfise¢na v sou¢asné dobé ma nepfiznivy dopad na

Zivot obyvatel v obci a okoli, zejména v destivém obdobi a v obdobi nepfiznivych povétrnostnich
podminek.

Dalsi rozSifovani by tuto situace jeSté zhorSilo. Dale nesouhlasim s vystavbou pfivadéce, novée
komunikace v KU obce PFise¢na, po které by bylo dopravovano palivo do spalovny, at uz biomasa
nebo jakykoli odpad. RozSifeni spalovny o dalSi technologii na spalovani biomasy, odpadd,
nakladani s odpady a vyrobku z néj, pfi kterém vznika ¢aste¢né toxicky odpad, bude mit vyrazné
negativni vliv na RD na mém pozemku a zahradu v této podobé:

1) Soucdasné pozadavky na nizkoenergetické domy pocitaji s rekuperaci tepla, kdy se fizené
vyménuje vnitini a vnéjsi vzduch. Neni mozné, aby byl nasavan Skodlivy vzduch, at' jiZ zapachajici &i
gastedné toxicky. Skodlivy vliv na lovéka a ptirodu.

2) Spad za nepfizniveého pocasi - za nepfiznivého pocasi, napfiklad za desté exhalace vypousténé z
Energobloku spadaji v bezprostfedni blizkosti, tj. na budovy a zahrady v€. mé. Toto neni mozné
pfipustit. Negativni vliv na Zivotni prostfedi.

3) RozSifeni spalovny ma pfimy vliv na cenu pokles ceny nemovitosti.

4) Vystavba nového pfivadéce Ci komunikace obsluhujici Energoblok jesté vice zatizi intenzitu
dopravy smérem do Ceského Krumlova a v obci PFise€na, ktera je jiZ nyni vyrazné limitovana

82



stavajici statni komunikaci prochazejici obci a Zeleznici. Zvy$eni hluku v okoli. Skodlivy vliv na
Clovéka, zhorSeni kvality a uzivani nemovitosti.

Text namitky &. 5, 6, 14, 15, 17, 18, 22, 23, 24, 26 az 42, 45 a7 52, 54, 55 k upravenému NAVRHU:

L] K navrhu uzemniho planu Pfise€na zvefejnéného na uredni desce podavam nasledujici namitky:

= V souvislosti se zverejnénym zamérem firmy Carthamus a.s. ,RozSifeni technologie ve stavajicim
arealu Energobloku Domoradice" Zadam, aby obec Pfise¢na provedla zménu uzemniho planu, zejména
stanovenim podminek pro vyuziti ploch u vyroby tézké tak, aby zamezila spalovani a skladkovani
odpadu a vyrobku z né;j.

= Nesouhlasim s tim, aby se rozSifovala technologie Energobloku Domoradice o novy kotel na spalovani
odpadu, nebo vyrobkul z néj.

= Nesouhlasim, aby se v Energobloku skladoval a spaloval odpad nebo palivo vyrobené
z odpadu.

=  Chci, aby se v Energobloku i do budoucna spalovala pouze Cista biomasa a paliva vyrobené z ni a aby
se nenavySovala kapacita vyroby.

Oddvodnéni:
Namitku odlvodnuiji tak, Ze naSe obec uz je stavajicim provozem Energobloku Domoradice hodné
zatizena. Rozsifenim tohoto provozu o spalovani odpadu &i vyrobku z néj by se dale zhorSovalo
ovzdusi, narostla by doprava, zvysil by se hluk a celkové by se zhorSilo Zivotni prostfedi. Realizaci
zameéru dojde také k poklesu cen pozemku a staveb v obci. V§echny nepfiznivé vlivy se budou tykat
také mych nemovitosti. (DalSim ddvodem nesouhlasu, Ze jako aktivni zemédélec bych mél
zemeédeélské plochy a zejména plodiny na nich péstované zasazeny negativnim spadem vznikajici pfi
spalovani odpadu misto Cisté biomasy.)
Moje namitka se tyka celého uzemi obce Pfise€na, protoze vlivy Energobloku Domoradice maji vliv
na celé katastralni uzemi.

Pozn.: V zavorce uvedeno rozsireni textu namitkou ¢. 17

Namitku podavame z téchto divodui — rozsSifeni textu namitkou ¢. 14, 15:

- Posuzovany zamér bude mit vyznamny negativni vliv na zivotni prostfedi a chranéna uzemi v
okoli.

- Neopodstatnénost zaméru. Zamér naprosto neodpovida trendim v oblasti odpadového
hospodarstvi, které klade dliraz na recyklaci a nasledné snizovani mnozstvi spalovatelného odpadu
pro energetické vyuZiti. Kapacity obdobnych zafizeni v jiho€eském kraji nebude mozné i bez tohoto
zadméru naplnit odpady vyprodukovanymi zde.

- Zamér bude vyznamnym zdrojem zapachu.

- Zkomplikuje se jiz v soucasné dobé neuspokojiva dopravni situace v oblasti z divodu nevyuzivani
vlakové dopravy.

- Dojde ke zvySeni hladiny hluku ze stacionarnich zdroju a zvySeni dopravniho zatiZeni pfedevsim
téZkymi nakladnimi auty.

- Realizaci zaméru se zvySi mnozZstvi vypousténych emisi do ovzdusSi a dojde tim ke znedisténi
ovzdusi. Vyznamné bude ovlivnéno klima.

- Jako vedlejsi produkt vznikne €astecné toxicky odpad v mnozstvi 12 tisic tun popela a 5,7 tisic tun
jedovatého popilku.

- Z dlvodu ochrany zdravi, majetku a Zzivotniho prostfedi ob&anul, ktefi budou timto zamérem
ovlivnéni.

- Dojde k poklesu cen pozemku a staveb v obci a nasledné nasich nemovitosti.

Nase obec je jiz stavajicim provozem Energobloku Domoradice hodné zatizena a nesouhlasime s
dalSim rozSifenim technologie a pGsobenim negativnich vlivii. VSechny nepfiznivé vySe uvedené
vlivy se budou tykat také naSich nemovitosti. NaSe namitka se tyka celého Uzemi obce Pfise€na,
protoZe vlivy Energobloku Domoradice maiji vliv na celé katastralni tzemi.

Text namitky &. 19 k upravenému NAVRHU:
K navrhu uzemniho planu Pfise¢na zvefejnéného na Uredni desce podavame namitky:
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= Zasadné nesouhlasime se zamé&rem firmy Carthamus a.s. ,Roz8ifeni technologie ve stavajicim aredlu
energobloku Domoradice". Z tohoto diivodu zadame, aby Obec Pfise¢na provedla zménu v Gzemnim
planu, a to stanovenim podminek pro vyuziti ploch u vyroby tézké, tak aby zamezila spalovani a
skladkovani odpadu a veSkerému nakladani s odpadem.

Davody k podani namitky:

- VySe zminény zamér firmy Carthamus a.s. bude mit vyznamny negativni dopad na zZivotni prostfedi
v okoli.

- Zamér bude vyznamnym zdrojem zapachu.

- Vyrazné se zkomplikuje dopravni situace v oblasti, jiz nyni velice neuspokojiva.

- Dojde k vyraznému navySeni hladiny zvuku ze stacionarnich zdrojii a vlivem zvySeni dopravniho
zatizeni pfedevsim nakladni dopravou.

- ZvySenim vypou$téni emisi do ovzduSi bude dochazet k jeho dalSimu zneciStovani a k
nezadoucim zménam klimatu v okoli.

- Vedlejsim produktem vznikajicim v dusledku tohoto provozu bude ¢astecné toxicky odpad a to 12
tisic tun popela a 5.7 tisic tun jedovatého popilku.

- Celkova neopodstatnénost zaméru. Tento naprosto neodpovida trendim odpadového
hospodarstvi, které klade duraz na recyklaci a snizovani mnozstvi spalovatelného odpadu pro
energetické vyuziti. Navic chce fa. Carthamus a.s. vybudovat spalovnu odpadu v CHKO, a to v
dobé, kdy je budovana spalovna pobliz Ceskych Budé&jovic s kapacitou prevysujici potieby
jihoCeského kraje!

- Z duvodu ochrany zdravi, majetku a Zivotniho prostfedi ob¢andu, ktefi budou nutné timto zamérem
dotceni.

- Dojde k poklesu cen pozemku a staveb v obci a nasledné nasich nemovitosti.

Obec Prise¢na je jiz stavajicim provozem Energobloku velice zatizena a nesouhlasime proto s
dal$im rozsifenim technologie. VSechny vySe zminéné nepfiznivé vlivy se budou pfimo dotykat take
nasich nemovitosti.

Text namitky &. 20, 21, 25, 53 k upravenému NAVRHU:

K navrhu uzemniho planu Pfise¢na, ktery byl zvefejnén na uredni desce, podavam nasledujici namitku:

1) Nesouhlasim, aby byla rozSifena technologie Energobloku Domoradice o novy kotel.

2) Nechci, aby se zde spaloval odpad, ani palivo vyrobené z odpadu. Chci, aby se v Energobloku i do
budoucna spalovala pouze Cista biomasa a palivo vyrobené z ni. Nesouhlasim, aby se v Energobloku
spaloval odpad nebo palivo vyrobené z odpadu

3) Chci, aby se stavajici palivo (biomasa) dopravovalo po Zeleznici. Obec by méla usilovat o to, aby se palivo
a dalSi material do Energobloku Domoradice dopravovalo po Zeleznici.

Namitku oddvodriuji tim, Ze se velmi zhor$i ovzdusi a hluk. Ziji zde mé déti a vnoudata, tak bychom se méli
snazit, aby se jim dobfe dychalo. Spalovanim odpadu v naS8i obci, dojde k poklesu cen naSich nemovitosti a
pozemkd.

Namitku odlvodiuji tak, Zze nase obec uz je provozem Energobloku Domoradice hodné zatizena.
RozSifenim tohoto provozu a spalovanim odpadu by se dale zhorSovalo ovzdusi, narostla by doprava, zvysil
by se hluk a celkové by se zhorSilo Zivotni prostfedi. RozSifenim kapacity Energobloku Domoradice a
spalovanim odpadu v ném dojde také k poklesu cen pozemkl a staveb v obci. VSechny nepfiznivé vlivy se
budou tykat také mych nemovitosti.

Moje namitka se tyka celého uzemi obce Pfise€na, protoZe vlivy Energobloku Domoradice dopadaji na celou
obec.

Text namitky 6. 43, 44 k upravenému NAVRHU:

K navrhu uzemniho pianu Prise€na, ktery byl zvefejnény na ufedni desce a projednan na obecnim uradé
Pfise¢na dne 13.11.2023 podavam nasledujici namitku.

* Nesouhlasim o roz$ifeni technologie Energobloku Domoradice o novy kotel

* Chci, aby se v Energobloku i do budoucna spalovala jen &ista biomasa a paliva vyrobena z ni.
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* Nesouhlasim, aby se v energobloku spaloval odpad nebo palivo vyrobené z odpadu

* Novym spalovanim odpadu v Energobloku dojde ke zvySeni zapachu, prasnosti, a navySeni emisi v mé
blizkosti.

» Zkomplikuje se jiz Spatna dopravni situace v obci Pfise¢na a v pfilehlych oblastech mnou vyuzivanych z
divodu nevyuzivani viakové viecky ktera by urcité ulevila jak stavajici, tak budouci dopravé.

* Vznikem toxického odpadu ze spalovani odpadl se bojim toho, Ze pfi dopravé pres obec bude tento
popilek rozvifen a bude mit neblahy vliv na zdravi ob¢anli ale i na Zivotni prostfedi, samoziejmeé i pfi
manipulaci v arealu s timto odpadem.

» Také se obavam ze pfi spusténi tohoto zaméru dojde ke znehodnoceni mych pozemk( a nemovitosti v
katastru Pfise¢na.

Text névmitkv ¢. 8 k upravenému NAVRHU — hromadnd pfipominka — namitka obyvatel Domoradic - &asti
mésta Cesky Krumlov k navrhu izemniho planu obce Prise¢na:

= K navrhu Gzemniho planu obce Pfise€na, ktery byl vefejné projednan dne 13.1istopadu 2023 mame
jako ob&ané Domoradic, z nichZz néktefi jsou i vlastniky pozemku spadajicich do katastralniho Uzemi
Prise¢na, nasledujici namitky a pfipominky k vyuziti pozemkové plochy pro zamér firmy Carthamus a.s.
.RozSifeni technologie Energobloku Domoradice" o spalovani odpadu a vyrobku z néj s kapacitou 80
000 tun roéné. V navrhu uzemniho planu obce Pfise¢na se jedna o vyuZziti pozemku dle regulativu VT
(vyroba tézka).
= Timto zadame, aby stanovené podminky vyuziti pozemkové plochy byly upraveny tak, aby se zamezilo
spalovani a skladovani odpadu a vyrobku z ného a doprava byla provadéna primarné po zeleznici s
vyuzitim vlecky vlastnika. Upraveni téchto podminek prosim pfimo konzultujte s obci Pfisecna.
Oddvodnéni:
Domoradice jako okrajova &ast mésta Cesky Krumlov, pfimo sousedi s Energoblokem firmy
Carthamus a.s. Toto se projevuje negativnim dopadem stavajiciho provozu do Zivotnich podminek
obyvatel (hluk, zapach, spad prachovych ¢astic). RozSifeni provozu o spalovani odpadu ¢i vyrobku z
néj by jesté vice zhorSovalo ovzdusi, doslo by k narlstu silniéni dopravy v ulici Tovarni, Budéjovicka
v Ceském Krumlové a zvySeni hluku. Tyto negativni vlivy se promitnou i do zhorSeni nasich
zivotnich podminek a do omezeni nové bytové vystavby.

Rozhodnuti 0 namitce — namitce se vyhovuje

Oddvodnéni:

V soudasné dobé se na uUzemi obce PfiseCna nachazi kotelna Energoblok firmy CARTHAMUS a.s., ktera
zasobuje teplem mésto Cesky Krumlov a podniky v primyslové zéné v t&sné blizkosti teplarny. Spole&nost
se zabyva vyrobou tepelné energie a v souCasné dobé je zakladnim palivem pfedsusSena dfevni $tépka
(dfevni biomasa), dale hnédé uhli tfidéné a zemni plyn. Je planovano rozsifeni provozu teplarny o termické
zpracovani mechanicky upravenych komunalnich odpadd a dalSich vhodnych odpadd, véetné spalovani
TAP (tuhé alternativni palivo).

Kromé tuhych zbytkd jako je Skvara, struska vznikaji v procesu termického zpracovani také plynné produkty,
které obsahuji znecistujici latky (emise), dojde také s nejvétsi pravdépodobnosti k naristu dopravy.
Pfipadné vyuziti vleCky neni zamérem navrhovano. Vzhledem k tomu, Ze neni dostate¢né zdlvodnéna
potfeba spalovat TAP (viz namitka & 11) na uzemi obce Pfise€na a nejsou v soutasné dobé v zaméru
rozSifeni spalovny jednoznaéné stanovena takova opatfeni, aby se minimalizovaly negativni vlivy na zdravi
lidi a Zivotni prostfedi, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a zhotovitelem namitce vyhovuje.
V navrhu UP je konstatovano, Ze stavajici (tudiz navrzena v UP) koncepce vyhovuije.

Textova &ast UP byla upravena tak, aby bylo jasné patrné, jakou koncepci v rozvoji energetiky obec
preferuje. Do textové &asti vyroku navrhu UP bylo doplnéno:

Do odstavce Zasobovani elektrickou energii ,...Termické vyuZiti odpadu k vyrobé elektrické energie UP
nepfipousti (v plochach vyroby téZké a energetiky nejsou pripustna zafizeni pro likvidaci a vyuZiti
spalitelného odpadu).”

Do odstavce Zasobovani plynem a teplem ,...Soucasny provoz teplarny, ve které je zakladnim palivem
pfedsusenéa drevni §tépka (dfevni biomasa), hnédé uhli tfidéné a zemni plyn, je UP zachovén. Z diivodu
neprohlubovani znecisténi ovzdusi obce a zajmu na vyuZiti obnovitelnych zdroji energie navrh nepfipousti
v plochach vyroby tézké zarizeni pro likvidaci a vyuZziti spalitelného odpadu (napr. spalovnu jako zafizeni
slouzici k likvidaci odpadd, zafizeni pro energetické vyuzivani odpadu (ZEVOQO), zafizeni pro vyrobu, vyuZiti,
spalovani a energetické vyuZiti tuhého paliva z odpadu a paliva Z odpadni biomasy dle vyhlasky c.
169/2023 Sb., o stanoveni podminek, pfi jejichZ splnéni pfestavéa byt tuhé palivo z odpadu odpadem).
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Do odstavce Odpadové hospodarstvi ,...Nakladani s odpady se Fidi platnym zakonem o odpadech a
pfislusnou provadéci vyhlaSkou. Soulasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim
systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadi vcetné
nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostfedi a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele. Z
tohoto ddvodu navrh nepfipousti v plochach vyroby téZké a energetiky zafizeni pro likvidaci a vyuZiti
spalitelného odpadu (napf. spalovnu jako zafizeni slouzici k likvidaci odpadu, zafizeni pro energetické
vyuZivani odpadu (ZEVQ), zafizeni pro vyrobu, vyuZiti, spalovani a energetické vyuZiti tuhého paliva z
odpadu a paliva z odpadni biomasy dle vyhlasky ¢. 169/2023 Sb., o stanoveni podminek, pfi jejichZz spinéni
prestava byt tuhé palivo z odpadu odpadem).”

Do textové &asti odiivodnéni navrhu UP bylo doplnéno:

Do odstavce Vyhodnoceni souladu s cili uzemniho planovan ,...ke zlep$eni Zivotniho prostfedi dojde i
postupnym odstrarfiovénim zdrojii zneéisténi ovzdudi (UP zachovévé stavajici provozy, dal$i zdroje
znecisténi ovzdu$i eliminuje — v uzemi nebudou pfipustné zarizeni pro likvidaci a vyuZiti spalitelného
odpadu).”

Do odstavce Technicka infrastruktura ... Termické vyuZiti odpadu k vyrobé tepelné a elektrické energie UP
nepripousti (v plochach vyroby tézké a energetiky nejsou pripustna zarizeni pro likvidaci a vyuZiti
spalitelného odpadu).”

Do odstavce Zasobovani elektrickou energii ,....Déle se v fe§eném tizemi nachézi kotelna Energoblok - C. K.
firmy CARTHAMUS a.s., ktera, slouzi soucasné jako i vyrobna elektrické energie. Z duvodu neprohlubovani
znecisténi ovzdusi obce a zajmu na vyuziti obnovitelnych zdroji energie UP nepripousti termické vyuZiti
odpadu k vyrobé elektrické energie (v plochach vyroby téZké a energetiky nejsou pripustna zafizeni pro
likvidaci a vyuziti spalitelného odpaduy).”

Do odstavce Odpadové hospodarstvi ,,...Z divodu neprohlubovani znecisténi ovzdusi a zajmu na vyuZiti
obnovitelnych zdroji energie UP eliminuje zdroje znedisténi ovzdusi, které vyuZivaji pfi svém provozu
odpady. Z tohoto duvodu navrh nepfipousti v plochach vyroby tézké zafizeni pro likvidaci a vyuZiti
spalitelIného odpadu (napf. spalovnu jako zafizeni slouzici k likvidaci odpadd, zarizeni pro energetické
vyuzivani odpadu (ZEVO), zafizeni pro vyrobu, vyuZziti, spalovani a energetické vyuZiti tuhého paliva z
odpadu a paliva z odpadni biomasy dle vyhlasky & 169/2023 Sb., o stanoveni podminek, pri jejichz splnéni
pfestava byt tuhé palivo z odpadu odpadem).”

Byly rovnéz upraveny podminky pro plochu VT — Vyroba tézka a energetika, a to:

Pripustné vyuZiti — stavba pro tézké strojirenstvi a pro spotfebni pramysl (napr. teplarna jako vyroba
elektrické energie a tepla z biomasy, hnédého uhli a zemniho plynu.

Z vyse uvedeného je ziejmé, ze navrh UP Pfiseéna nepoéita s rozsifenim kapacity stavajici spalovny
a s instalaci dalSich technologii umoziujicich spalovat odpad nebo palivo vyrobené z
odpadu.

Obec Prise€na se k zadméru ,RozSifeni technologie ve stavajicim arealu Energobloku Domoradice®
vyjadfovala jiz 1. 9. 2023 v ramci zjiStovaciho fizeni o posuzovani vlivd zaméru na Zivotni prostfedi (zdroj
informaci portal.cenia.cz, Informacéni systém EIA, kéd zaméru OV2082), vyjadfeni obce Pfise¢na &. j. OUP-
215/2023, vlozeno do spisu. Pofizovatel pouzil tyto podklady, a i toto vyjadfeni obce k oddvodnéni namitky €.
11 z toho ddvodu, Ze nazor obce PFisecna zlstava stejny a prostfednictvim uréeného zastupitele nesouhlasi
s rozSifovanim technologie Energobloku Domoradice, viz namitka ¢. 11.

Dale pofizovatel konstatuje, Zze nelze predjimat, jak pfipadné rozsifeni technologie v arealu Energobloku
Domoradice ovlivni ceny pozemku, nicméné&, pokud bude mit novy proces spalovani vliv na zivotni prostfedi
a kvalitu Zivota obyvatel v obci, Ize pfedpokladat, ze zajem o pozemky v této lokalité poklesne.
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obr. 14 Viyfez z hlavniho vykresu navrhu UP Pfiseéna s dotéenym Gzemim:

VI VYROBA TEZKA A ENERGETIKA

VL VYROBA LEHKA

SV

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Namitka ¢. 9:

Vlastnik pozemk parc. ¢. 740/26, 740/4, 817/4, 817/1, 804/1 v k.U. Pfise¢na (viz zakres v katastralni mapé)
dot&eny navrhem Feseni UP PFiseéna. Namitka je rozdélena do tfi ¢asti. Dotéené pozemky parc. &. 740/26,
740/4 se nachazeji v nezastavéném Uzemi, v plose ,pfirodni vSeobecné“ NU, pozemky parc. ¢. 817/4, 817/1
se nachazeji v zastavéném uzemi, v ploSe ,vyroba zemédélska a lesnicka“ VZ a pozemek parc. ¢. 804/1
v nezastavéném Uzemi, v ploSe ,pole a trvalé travni porosty* AP (viz hlavni vykres).

= Jifi Pernik, Pfiseéna 64, 381 01 Cesky Krumlov, datum podéni 20. 11. 2023
Namitka k upravenému NAVRHU:

Namitka €. 1 proti zafazeni pozemku parc. ¢. 740/26 a parc. ¢. 740/4 do pozemku zafazenych jako ,NU"
- pfirodni vSeobecné - vlastnik pozemku podava namitku proti zafazeni vySe zminénych uvedenych
pozemku ke zpUsobu vyuziti z divodu, Ze na zakladé smlouvy o smlouvé budouci kupni (viz. Notarsky
zapis N 326/2019 ze dne 11. 10. 2019) se v prubéhu meésice ledna 2024 stane vyluénym vlastnikem
pozemku parc. €. 740/3, jenZz je zafazen k vyuZiti pro zemé&délskou a lesnickou vyrobu (jedna se o
zemédélské hnojisté). V sou€asné dobé jsou pozemky vyuZivany k pfistupu na pozemek parc. €. 740/3
(viz. snimky katastralni mapy) a s ohledem na jejich blizkost a vyuZitelnost by dle nazoru vlastnika mély
byt zafazeny rovnéz jako pozemky pro zemédeélskou a lesnickou vyrobu, jako pozemky svou velikosti
nevhodné pro vyuziti pfirodni vSeobecné, ale naopak prokazatelné vyhovujici k navazani a vyuziti pro
zemeédeélskou vyrobu souvisejici s vyuzitim pozemku parc. ¢. 740/3.

Namitka €. 2 proti zafazeni pozemku parc. ¢. 817/4 a parc. ¢. 817/1 do pozemku zafazenych jako ,VZ" -
vyroba zemédélska a lesnicka - vlastnik pozemku podava namitku proti zafazeni vySe zminénych
uvedenych pozemku ke zplsobu vyuziti z dlvodu, ze oba dva pozemky jsou fakticky v souvislé zéné
plochy uréené Gzemnim planem jako pozemky k vyuziti ,smiSené obytné venkovské". Neni tak zadny
divod, aby pozemky byly ,vklinény" a zafazeny ponékud nelogicky do jiného zpusobu vyuziti.

Namitka €. 3 proti zafazeni pozemku part. ¢. 804/1 do pozemkl zafazenych jako ,AP"- pole a trvalé
travni porosty - vlastnik pozemku podava namitku proti zafazeni vySe zminéného pozemku ke zptsobu
vyuziti z dlvodu, Ze tento pozemek plynule navazuje na pozemky sousedni, stejného vlastnika, je
pfistupny jen pfes tyto pozemky a v navrhovaném uUzemnim planu je vhodné, aby byl zafazen do
zpusobu vyuziti ,smiSené obytné venkovské". Z vychodni ¢asti fakticky navazuje na pozemek typu
»,Smisené obytné venkovské" jiného vlastnika. S ohledem na umisténi zeleznicni trati ze zapadni ¢asti je
zcela vylou¢eno jeho zemédeélské vyuziti, kdy neni jinak pfistupny nez pfes navazujici zastavéné
pozemeky.
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obr. 15 Vyrez z katastralni mapy s dotéenymi pozemky:

740/3
812/2
-_________‘- |

obr.16 Vyfez z hlavniho vykresu navrhu UP Pfiseéna pro VP s dotéenym Uzemim:

NY PRIRODNI VSEOBECNE

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

=

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

AP

POLE A TRVALE TRAVNI POROSTY

obr. 17 Vyfez z hlavniho vykresu navrhu UP Pfiseéna s dotéenym Uzemim pro opakované VP:

T
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obr. 18 Vyfez z koordinaéniho vykresu UPO Pfise¢na s dotéenym tzemim:

- PLOCHY BYDLEN| V RCDINNYCH DOMEGH

ORNA PUDA

Mazev jevu: BPE) a tfidy ochrany ZPF
Stav: 1 - stav

Evidence ARES: IC.&

Cislo jevu dle vyhlasky: AD41

Datum aktualizace: 11.10.2023

BPE): 7.29.01

Trida ochrany: 1

Rozhodnuti o ndmitce — namitce v ¢asti 1 se vyhovuje, ndmitce v ¢asti 2 se vyhovuje, namitce v ¢asti

3 se nevyhovuije.

Odlvodnéni:

o

Casti namitky &. 1 tykajici se zafazeni pozemk( parc. &. 740/26, 740/4 k.u. Pfise¢na do plochy VZ
— Vyroba zemédélska a lesnicka se vyhovuje.

Vlastnik pozemku parc. €. 740/3 se stal vyluénym vlastnikem sousednich pozemku parc. €. 740/4 a
740/26, pofizovatelem byl tento fakt ovéfen v katastru nemovitosti. Pozemky parc. €. 740/26 a 740/4
se nachéazeji v |. tfidé ochrany ZPF, nicméné pfimo navazuji na plochu VZ - vyroba zemédélska a
lesnicka. Maji velmi malou celkovou vyméru 472 m? a jsou diky poloze mezi pozemky jiného
vlastnika, cestou a pozemkem vyuZitym pro zemédélské hnojisté pro zemédélské obhospodarovani
zcela nevhodné, pozemky se v sou€asné dobé vyuzivaji jako pFistup na parc. €. 740/3.

Z navrhu UP Priseéna byly vypustény zastavitelné plochy vefejné prospésnych staveb PO.1 a PD.1,
protoZe jiz potfeba jejich vyuZiti padla. Tyto plochy jsou zahrnuty zpét do nezastavéného Uzemi, do
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti AP - Pole a trvalé travni porosty a jejich celkova vyméra cini
9 720 m2. Na zakladé této skutecnosti, kdy se do zemédélského pldniho fondu vraci bonitné velmi
hodnotné pozemky, dotéena lokalita se nachazi v tfidé ochrany Il. ZPF, probé&hlo dne 13. 3. 2024
jednani se zastupcem dotéeného organu Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, Odboru Zzivotniho
prostfedi, zemédeélstvi a lesnictvi Krajského ufadu Jihoceského kraje. Na zakladé vySe uvedeného,
kdy se jedna o plochu zbytnou, ktera bude Gcelné vyuzita pro zemeédélskou ¢innost, bylo dohodnuto,
ze pozemky parc. €. 740/4 a 740/26, které spadaji do I. tfidy ochrany ZPF, je mozno vymezit jako
zastavitelnou plochu VZ - vyroba zemé&dé&lska a lesnicka. Celkovy zabor v navrhu UP Pfisedna byl
6,28 ha zemédélského pudniho fondu. Vyfazenim plochy Z.10 a navazujici DS doSlo ke snizeni
zaboru na 5,308 ha. Zac¢lenénim &asti parc. €. 806/1 do zastavitelné plochy Z.9 (namitka €. 16) se
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zabor zvysil na 5,373 ha, zaclenénim pozemk( parc. ¢. 740/4 a 740/26 se zabor dale zvysil na
celkem 5,845 ha, nicméné celkovy zabor se oproti pivodnimu zaboru 6,28 ha zmenSil.

Do kapitoly f) byl doplnén text k ploSe Vyroba zemédélska a lesnicka ,,...Pripustné vyuziti pro VZ.1 -
¢innosti a provozy Zivoc¢isné a rostlinné zemédélské vyroby (napr. chovatelské arealy, arealy
zpracovani dfevni hmoty); - skladové a manipulacni plochy, sbérny dvar, plochy pro bioodpad; -
ochranna a izolac¢ni zelen.”

Casti namitky &. 2 tykajici se zafazeni pozemku parc. &. 817/4, 817/1 k.u. Pfiseéna do plochy SV -
smiSené obytné venkovské se vyhovuje.

Pozemky parc. &. 817/4, 817/1 jsou v navrhu UP Pfiseéna zafazeny do plochy VZ — Vyroba
zemeédélska a lesnicka, zadatel pozaduje jejich zafazeni do plochy SV - Smisené obytné venkovské.

Oba pozemky se nachazeji v zastavéném Uzemi a tésné navazuji na stavajici plochy urené pro
bydleni. Nejsou vymezeny jako nové zastavitelna plocha, v UPO Pfiseéna byly zahrnuty do plochy
bydleni v rodinnych domech, plynule navazovaly na okolni zastavéné uzemi, viz obrazek 3.
Vzhledem k tomu, ze pozemky parc. ¢. 817/4, 817/1 v pfedchozim Uzemnim planu jiz byly zahrnuty
do ploch uréenych k bydleni a budou tak nadale vlastnikem vyuzivany, je namitce vyhovéno.
Zménou funkéniho vyuziti pfedmétnych pozemk( se koncepce uspofadani Uzemi zasadné nezméni,
pouze dojde k rozsifeni plochy SV - Smisené obytné venkovské.

Casti namitky &. 3 tykajici se zafizeni pozemku parc. & 804/1 k.U. Pfiseéna do plochy SV -
smi$ené obytné venkovské se nevyhovuje.

Pozemek parc. &. 804/1 je vnavrhu UP Pfiseéna zafazen do plochy AP — Pole a trvalé travni
porosty, Zadatel poZzaduje jeho zafazeni do plochy SV - SmiSené obytné venkovské s odlvodnénim,
Ze tento pozemek plynule navazuje na pozemky sousedni, stejného vlastnika, které jsou v plose SV
- SmiSené obytné venkovské a je k nému pfes tyto pozemky pfistup.

Pozemek parc. &. 804/1 se nachazi v I. tfidé ochrany ZPF, viz obr. 19 vyfez z UAP. Vymezenim
pozadované zastavitelné plochy by doslo k zaboru zemédélského pldniho fondu o celkové vymére
cca 2960 m2, dle katastru nemovitosti trvalého travniho porostu. V navrhu tzemniho planu musi byt
prokazana nezbytnost zaboru zemédélské plady pro rozvoj obce. U ploch zasahujicich na
nejkvalitnéjSi zemédélskou pldu zafazenou do I. a Il. tfidy ochrany je nutnost prokazat vefejny
zajem daného zameéru, pro ktery ma byt plda odfata, ktery vyrazné prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF, nesmi dochazet k dal§im neodlvodnénym zaborim ZPF a dalsi fragmentaci
krajiny. Zafazenim pozadavku na zménu funkéniho vyuziti vySe uvedeného pozemku by doslo k
nezadoucimu rozSifovani zastavéného Uzemi a dal§imu zastavovani zemédélského pudniho fondu
té nejvyssi kvality. Zhotovitel UP nenasel zadné argumenty, kterymi by zddvodnil zafazeni téchto
pozemku I. tfidy ochrany ZPF do zastavitelné plochy, a které by prokazaly vyhodnost a nezbytnost
navrhovaného feSeni z hlediska ochrany ZPF a dalSich hledisek. Vefejny zdjem musi byt vyslovné
formulovan ve vztahu ke konkrétni posuzované zalezitosti a musi byt presvédcivé odliSen od zajmu
soukromého &i kolektivniho. Z vySe uvedenych didvodu se zhotovitel rozhodl pozemek parc. €. 804/1
k.U. P¥ise¢na v navrhu UP Pfiseéna do plochy SV - Smi$ené obytné venkovské nezahrnovat.
Nezafazeni vySe uvedeného pozemku do plochy SV - smiSené obytné venkovské bylo konzultovano
s uréenym zastupitelem a rovnéz se zastupcem dotéeného organu Oddéleni ochrany pfirody, ZPF,
Odboru zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského ufadu JihoCeského kraje.

DalSim limitem pozemku parc. €. 804/1 je ochranné pasmo drahy. Vymezeni plochy SV - Obytné,
smiSené, venkovskeé je v t&sné blizkosti Zzeleznice nekonceplni, pozemni stavby v
ochranném pasmu drahy lze povolit pouze na zakladé vyjimky draznim spravnim organem. Stavby
pro bydleni, které se nachazeji v ochranném pasmu drahy, jsou plvodni stavajici zastavbou,
v ochranném pasmu Zeleznice neni nové vymezena zadna zastavitelna plocha.

Namitka €. 10:

Vlastnik pozemku parc. ¢. 207/1 v k.u. Pfise¢na (viz zakres v katastralni mapé) dotCenych navrhem FeSeni
UP Pfise€na.

Namitka se souCasné tyka pozemku parc. ¢. 207/3, 207/5, Casti parc. €. 788/2 v k.U. Pfise¢na ve vlastnictvi
pana LH. Vzhledem k tomu, Ze tyto pozemky nejsou ve vlastnictvi osoby, kterd podala namitku, bude tato
cast resena jako pripominka.

Dotéené pozemky se nachazeji v zastavéném Uzemi, v ploSe ,vyroba drobna a sluzby“ VD (viz hlavni

* Krumlovsky mlyn a.s., Marek Simon, Siroké 80, Vnitini Mésto, 381 01 Cesky Krumlov, datum podani 20.
11. 2023
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= Cést fe$ena jako pfipominka - Ladislav Homolka, Pfisecéné 42, 381 01 Priseéna

Namitka k upravenému NAVRHU:

=V navrhu UP Pfiseéna navrhujeme zménit funkéniho vyuZiti v &asti plochy VD, viz dotéené parcely a
graficka pfiloha, funkéni plochu VD na pfestavbovou plochu s regulativem BH.
Oddvodnéni:
Stavajici objekt kravina se jevi jako vhodny pro budouci pfestavbu na nizkopodlazni bytovy dim — 2

patra + podkrovi s orientaci hlavni obytné &asti smé&rem na jizni stranu, tedy smérem ke stavajici
bytové zastavbé. V pfipadé pfestavby bude pfistup do domu zajistén pres pozemek 788/6.

Navrhovana zmeéna by tak logicky doplnila protéjsi funkéni plochu BH a vytvorila by tim potencial pro
vznik budouci obytné ulice. Jiz dnes je zde poskytovana sluzba ramarstvi a v prestavovaném
objektu kravina by mohly v pfizemi vzniknout i dal$i vhodné sluzby slouzici obyvatelim obce
Prisecna.

Myslime si, ze touto Upravou by se jednak zatraktivnila stavajici plocha SV tim, Zze by se vytvoril
podél ulice koridor obytné vystavby, ktery by pohledové odstifioval plochu VD, ktera uzemi
nezatézuje ani tak hlukem jako spi$ stavajici (ne) estetikou vnimani prostoru. Jsme presvédceni, ze
takové feSeni je pro budouci strukturu obce vhodné a nijak nevhodné nenarusuje jeji ustalenou
strukturu.

obr. 20 Vyrez z katastralni mapy s dotéenym pozemkem parc. ¢. 207/1:

Vo VYROBA DROBNA A SLUZBY

SV

SMISENE OBYTNE VENKOYSKE
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obr. 22 Pfiloha namitky &. 10 - vyfez z obrazku UP — detail zmé&ny/Upravy:

NAVRHOVANA UPRAVA UP
Parcely 207/3, 207/5, 207/1a tast 788/2
pfifadit k pfestavbové plose BH

Rozhodnuti o namitce — namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni:

o

Navrh tzemniho planu Pfisecna zohlednuje priority pro zajisténi hospodarného vyuziti Gzemi obce,
&imz se podpofi jeji rozvoj. UP dba na kvalitu vyuZiti ploch a objektd vhodnych pro bydleni nebo
podnikani v jiz zastavéném uzemi.

Plocha VD ,Vyroba drobna a sluzby“ byla do navrhu UP Pfiseéna navrzena po spole¢ném jednani
na podnét vlastnikl pozemkud parc. €. 788/6, st. p. €. 236, 390 a 207/1, pGvodné byla v navrhu
plocha VZ ,Vyroba zemédélska a lesnicka“ (pfipominka MUCK 15218/2022 ze dne 14. 2. 2022).

Namitku do vefejného projednani podal vlastnik pozemku st. p. €. 207/1, ktery zada rovnéz zarazeni
pozemk( parc. &. 207/1, 207/3, 207/5 a &asti parc. ¢. 788/2 do plochy BH ,Bydleni hromadné”.
Pofizovatel si pfi vyhodnocovani namitky ovéfil, Ze jsou v sou€asné dobé na pozemcich parc. €.
207/3, 207/5, 788/2 provozovany ramarstvi a autoservis. Neni tudiz zadouci ménit funkéni vyuziti
ploch, které jsou stabilni a jejichz provozy jsou zabéhnuté, zvlast v pfipadé, Ze s nejvétsi
pravdépodobnosti by byla vlastniku pozemku parc. ¢. 207/3, 207/5, 788/2 zplsobena Ujma, protoze
toto sou€asné vyuziti neni v souladu s moznym vyuzitim plochy BH.

Zména funkéniho vyuziti pouze u pozemku st. p. & 207/1 vlastnika, ktery podal namitku, neni
koncepcni pfedevsSim z toho dlvodu, Ze je tato nemovitost vklinéna do plochy VD ,Vyroba drobna a
sluzby“. Pokud by chtél vlastnik objekt vyuzivat jako bytovy dim, musel by pro néj zajistit pfistup, a
predevSim parkovaci plochy, plochy pro komunalni odpad apod. Parkovaci stani pro bydleni ale
nemohou byt umisténa v okolni ploSe VD. K dalSim kolizim by mohlo dochazet z hlediska zcela
odliSnych provoz(l. Uzivani bytd vtésném sousedstvi stavajicich nebo budoucich sluzeb by
nemuselo zajistit dostatecny komfort pro bydlici.

Pofizovatel si vyZzadal odborny nazor dotéeného organu Krajské hygienické stanice JihoGeského
kraje (e-mailova korespondence ze dne 20. 3. 2024, vlozeno do spisu). Vtextu se uvadi
»..-V pfipadé, Ze by vlastnik pozemku st. p. €. 207/1 v k.0. Pfise€na trval na zméné vyuziti plochy VD
na plochu BH, KHS J&. kraje upozoriiuje, ze bude pozadovat v pfipadé realizace zaméru
nizkopodlazniho bytového domu po investorovi vypracovat a pfedlozit OOVZ méfeni hluku nebo
akustikou studii, ktera by vyhodnotila hluk ze vSech stavajicich zdroju v této hlukové zatizené lokalité
(tzn. vyhodnoceni veskerych stavajicich stacionarnich i pfipadné liniovych zdrojd hluku), a to
v souladu s § 77 odst. 5 zdkona €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi v platném znéni, podle
kterého cit: ,Zadatel o vyddni povoleni zaméru stavby bytového domu, rodinného domu,
stavby pro prfedskolni nebo Skolni vzdélavani, stavby pro zdravotni nebo socialni ucely
anebo k funkéné obdobné stavbé a ke stavbé zdroje hluku do uzemi zatizeného nadlimitnim
hlukem predlozZi stavebnimu uradu méreni hluku provedené podle § 32a nebo hlukovou studii
a navrh opatreni k ochrané pred timto nadlimitnim hlukem.” Dle § 77 odst. 4 téhoz zakona cit.
,Zadatel o vydani povoleni zaméru stavby bytového domu, rodinného domu, stavby pro
pfedskolni nebo $kolni vzdélavani, stavby pro zdravotni nebo sociéini tcely anebo funkéné obdobné
stavby a stavby zdroje hluku prfed podanim Zadosti o povoleni zaméru, nebo stavebni ufad po
podani Zadosti Zadatele o povoleni zaméru zajisti, aby zamér téchto staveb byl z hlediska
ochrany pfed hlukem posouzen pfisluSsnym organem ochrany verejného zdravi. V pfipadé, Ze
by z hlukového posouzeni vyplynula nutnost navrhu protihlukovych opatfeni, ponese naklady na
jejich realizaci investor zaméru. Zaroven nelze pfedem vyloucit, Ze nebude OOVZ pozadovat po
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investorovi zaméru nasledné ovéfit ucinnost realizovanych protihlukovych opatfeni, a to pfimym
mé&fenim hluku.

o Na zakladé vySe uvedeného nebylo namitce vyhovéno. Zména funkéniho vyuziti pouze pro pozemek
st. p. €. 207/1 bez logickych navaznosti na okolni vyuZiti lokality nebyla vyhodnocena jako ucelna a
smysluplna.

o Namitka se rovnéz tyka vlastnika pozemk( pozemku parc. €. 788/6, st. p. €. 236, 390. Vzhledem
k tomu, Ze nebyla namitka vznesena vlastnikem pozemku a ani nebyl tento pozadavek viastnikem
fadné odlvodnén, pofizovatel konstatuje, Ze na zakladé pozadavku (pfipominky) jinych osob nebylo
pfipomince vyhovéno. Divodem pro nezarazeni vySe uvedenych pozemk( do ploch BH ,Bydleni
hromadné* bylo pfedevsim jejich sou€asné vyuziti, které neni v souladu s moznym vyuZzitim plochy
BH. Nezarazeni téchto pozemk( do plochy BH ,Bydleni hromadné*
bylo konzultovano se zhotovitelem, s uréenym zastupitelem a se zastupcem dotceného organu KHS
JCK.

Namitka €. 11, 12:

Spoleénost CARTHAMUS a.s. jako vlastnik pozemku dle listl vlastnictvi v k.4. Pfise€na — LV 199, dotéena
navrhem feSeni UP Pfise¢na. Dotéené pozemky st. p. &. 240, 243, 244/1, 244/2, 361, 362, 374, 428, 429,
430, 437, 450, 451, 452, 453, parc. . 964/6, 988/3 se nachazeji v zastavéném Uzemi, v ploSe ,vyroba tézka
a energetika“ VT, pozemek parc. ¢. 927/5 v ploSe ,smiSené obytné venkovské“ SV. Dotéené pozemky parc.
¢. 767/9, 850/2, 850/9, 850/30, 859/1, 964/3, 983/18 se nachazeji v nezastavéném uUzemi, v plochach
~prirodni vSeobecné® NU, ,pole a trvalé travni porosty“ AP.

Spole€nost CARTHAMUS a.s. je zastoupena JUDr. Tomasem Sequensem na zakladé piné moci ze dne 16.
11. 2023.

Uradu uzemniho planovani byly podany dvé namitky, druha namitka byla shodna, obsahovala pouze opravu
v psani. Dfive odeslana datova zprava byla odeslana s chybnym nazvem obce Plana. Spravné je obec
Prise¢na. Datum podani 20. 11. 2023.

Namitka k upravenému NAVRHU:

1.Spoleénost namita absenci ploch vymezenych pro vyuziti pro umisténi energetickych vyrobnich
zafizeni vyuzivajicich obnovitelné zdroje energie

1.1 V navrhu UP je sice prezentovan zamér obce umoznit rozvoj vystavby energetickych vyrobnich zafizeni
vyuzivajicich obnovitelné zdroje energie, avSak fakticky se obnovitelnym zdrojim vénuje navrh UP pouze
minimalné a pouze v obecné a nekonkrétni roviné.

1.2 V &asti ,Zakladni pfedpoklady a podminky vyvoje obce" se uvadi, Ze ¢ast nové vymezenych ploch bude
slouzil k vyrob& energie z obnovitelnych zdrojd (str. 2). Dale na str. 12 se uvadi, e Re$ené Uzemi ma
potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroju energie. S uvedenym je v pfimém rozporu odkaz na Politiku
uzemniho rozvoje (APUR), ze které je citovano, Ze stavajici situace je povazovana za stabilizovanou a
rozSifovani stavajici vyroby energie z obnovitelnych zdroju se v sou€asnosti nepfedpoklada (str. 45, bod 31
APUR). Na str. 63 a stejné na str. 73 se zase opacné uvadi, Ze z hlediska zasobovani teplem ma feSené
Uzemi potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojd energie.

1.3. Ve vykresové Casti Navrhu Uzemniho planu je vymezeni novych ploch pro umisténi energetickych
vyrobnich zafizeni vyuzivajicich obnovitelné zdroje energie zfejmé jen na dvou mistech a stale v minimalnim
rozsahu (oznaceno ve funkéni ploSe TE — energetika); ¢ast nové vymezenych ploch TE - energetika ma
pfitom slouzit k umisténi obnovitelnych zdroji energie.

1.4. Spole¢nost konstatuje, ze textova ¢ast navrhu je ve véci umisténi obnovitelnych zdroji rozporna a
nesrozumitelna; v rozporu s deklarovanym zamérem obce zde neni jasné uvedeno, Ze obec ma zajem o
umisténi vyroben energii fungujicich na bazi novych obnovitelnych zdroji. Vykresova €ast a skutecné
promitnuti plochy pro umisténi takovych vyroben energii do mapy pak ukazuje na rozpor mezi textovou ¢asti
a Casti vykresovou.

1.5. Spole€nost pozaduje, aby i u vSech funkénich ploch vyroby (ij. VT, VL, VD a VZ) bylo doplnéno jejich
pripustné vyuziti pro umisténi obnovitelnych zdrojii. Dale pozaduje, aby funkéni plocha oznacena jako TE —
energetika, ve které se predpoklada umisténi energetickych vyrobnich zafizeni vyuzivajicich obnovitelné
zdroje, byla rozSifena i na dalSi vhodné pozemky, mj. na Pozemky spole¢nosti, které v této funkéni ploSe TE
dosud nejsou, na pozemek p. &. 885/2, k. U. Pfise¢na a pozemek p. C. 850/30, k. u. Pfiseéna, kde je
umisténi energetickych vyrobnich zafizeni vyuzivajicich obnovitelné zdroje vhodné, kdyz jde o pozemky
umisténé v zastavbé nebo s ni tésné souvisejici. Rozsifeni TE na tyto pozemky nema zadné negativni
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dopady, tedy je mozné realizovat pozitivni dopad v ekologické roviné plynouci z vyuziti obnovitelnych zdroj(
energie.

3. Spole¢nost nesouhlasi se zplisobem a rozsahem feSeni odpadového hospodarstvi v obci (str. 12)

3.1. V kapitole Odpadové hospodarstvi (str. 12) se uvadi, Ze navrh nevymezuje Zzadné samostatné plochy
pro nakladani s odpady, napf. plochy skladek, spaloven, tfidiren odpadu. Pfipousti se moznost umistovani
sbérnych dvorl ve funkénich plochach vyroby zemédélské a lesnické (tj. pouze VZ). V plochach vodniho
hospodafstvi (TW) a vefejné prostranstvi vSeobecna (PU) se dale pfipousti plochy pro tfidény odpad, v€etné
odpadu inertniho (stanovisté kontejnert, shromazd'ovaci mista). Na str. 73 se uvadi, Ze je pfipustné
umisténi sbérného dvora vSeobecné na plochach vyroby (ij. na vSech VT, VL, VD a VZ). Na str. 48 se pak
uvadi, Ze na feSeném Uzemi se nebudou zakladat skladky odpadud. Citované ¢asti Navrhu uzemniho planu
jsou tak ve vzajemném rozporu.

3.2. Spoleé¢nost ma namitku k uvedené obecné a nepfesné textaci Navrhu izemniho planu a zada, aby bylo
v textu vyslovné uvedeno, Zze umisténi sbérnych dvoru je pfipustné obecné na vSech funkénich plochach
vyroby (tj. nejen lesni a zemédeélské, ale veskeré vyroby, pfedevSim tézké vyroby a energetiky a vyroby
drobné a sluzeb, tzn. VT, VL, VD a VZ) a Ze je rovnéz pfipustné umisténi provozu termického zpracovani
mechanicky upravenych komunalnich odpadi a dalSich vhodnych odpadl kategorie ,O", pfipravovanych
externg, tj. pfipravovanych mimo danou lokalitu zaméru (ij. o tzv. TAP). Energetické zafizeni vyuzivajici TAP
ve své technické podstaté neni skladkou odpadu (. je v souladu s obecnymi pozadavky ohledné
odpadového hospodarstvi) a jde o ekologicky provoz odpovidajici maximu sou€asného technického vyvoje.
4. Spole€nost vznasi prfipominku proti vyétu VPS a jejich vymezeni v Navrhu tzemnim planu pro
dopravni infrastrukturu

4.1. Spole¢nost pozaduje do VPS vymezenych v Navrhu dzemniho planu (str. 39, 40) dopinit VPS tykajici se
dopravni infrastruktury, tj. vychodniho obchvatu a severni tangenty, a zakresleni téchto VPS do vykresové
Casti. S odkazem na bod 2 vySe je Navrh Uzemniho planu bez téchto VPS a celé projednavani zmény
uzemniho planu nevhodné, nehospodarné a nesystémove.

4.2. Naproti tomu Spole¢nost namita, ze VPS pro dopravni infrastrukturu vyjmenované na str. 83 Navrhu
uzemniho planu nejsou pfesné vymezené a neni dostate¢né odlvodnéna jejich nezbytnost; predevsim pak
neni vysvétleno, v ¢em konkrétné je spatfovan jejich vefejny prospéch. Vefejna prospésnost neni bez
dalSiho dana tim, Ze je vhodné zajistit pfistup k nové vymezenym plocham v Uzemnim planu; naopak
moznosti vymezeni ploch se odvijeji od stavajicich podminek napojeni na infrastrukturu (to se bez dalSiho
tyka VPS VD.2; pokud jde o VPS VDD.13/2 opét neni zfejmé, v em je tato VPS verejné prospésna, navic v
porovnani s logickym vefrejnym prospéchem z chybéjici VPS pro vychodni obchvat a severni tangentu).

4.3. Spole¢nost v této souvislosti namita nedostatecnou dopravni infrastrukturu pro napojeni obce na SirSi
okoliobce a sousedici spravni Gzemi, pfedevsim pak Cesky Krumlov. V tomto smyslu je Navrh uzemniho
planu nevyhovujici, je zde zavazny nedostatek koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi
(kdyz i Cesky Krumlov ma prioritni zajem na vymezeni VPS pro obchvaty a Navrh Gizemniho plan by tak mél
z hlediska SirSich vztahu negativni dopad i na sousedici spravni uzemi).

5. Nejsou feSena ochranna pasma energetického zdroje ve smyslu § 46 Energetického zakona, pouze
elektrické vedeni a rozvodny

5.1. V Navrhu Uzemniho planu nejsou feSena ochranna pasma energetickych zdroju ve smyslu § 46
Energetického zakona, feSena jsou pouze pasma pro elektrické vedeni a rozvody. Ochranna pasma je vSak
treba vymezit u vSech stavajicich zdroji a je tfeba s témito pasmy pocitat i u predpokladanych zdroji
budoucich.

5.2. Spole¢nost proto poZaduje vymezeni ochrannych pasem v textové &asti Navrhu uzemniho planu, a
jejich vyznadeni v koordinaénim vykrese k Navrhu izemniho planu.

6. Spoleénost namita, ze Navrh uzemniho planu neni v souladu s APUR (tj. politikou uzemniho
rozvoje) (str. 42—48)

6.1. Bod 24 Navrhu uzemniho planu stale predpoklada vymezeni plochy dopravni infrastruktury pro obchvat
obce; obchvaty v8ak jiz nejsou v aktualnim Navrhu Uzemniho planu obsaZeny. Dale bod 27 odkazuje na
povinnost pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledriovat stavajici stav verejné infrastruktury (coz
povazuje Spole€nost za spravné; nikoliv opaény postup dle VPS dopravni infrastruktury, k tomu viz bod 4
vyse). Bod 31 Navrhu uzemniho planu pak konstatuje, Ze se nepfedpoklada rozSifovani stavajici vyroby
obnovitelnych zdroju, coz je v rozporu s deklarovanymi cili Navrhu tzemniho planu (k tornu viz bod 1 vyse).
Spole€nost 2zada, aby jejim vyse uvedenym namitkam a pripominkam bylo vyhovéno a aby byl Navrh
uzemniho planu obce Priseéna upraven a doplnén tak, jak Spole€nost navrhuje.
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Rozhodnuti o ndmitce — ndmitce se nevyhovuje

Oduvodnéni:

K bodu 1.1, 1.2

V navrhu UP je konstatovano, Ze stavajici (tudiZz navrzend) koncepce vyhovuje. Konstatovani, ze Gzemi ma
potencial do budoucna neznamena, Ze obec musi tyto plochy v néjaké maximalni mife navrhnout nyni.
V soucasné chvili je stav vyhovuijici a v pfipadé potfeby mohou byt tyto plochy navySeny v dalSi pofizované
uzemné planovaci dokumentaci. To, Ze je situace povazovana za stabilizovanou se pravé uvadi i
v nadfazeném dokumentu jako je APUR. Volba celkové koncepce navrhu UP Pfiseéna je v ramci zékona
zcela v kompetenci obce jako uzemniho samospravného celku.

1.3

Vymezeni poCtu a rozsahu ploch pro jakékoliv funk&ni vyuziti neni narokové a je zcela v kompetenci obce,
jakou koncepci rozvoje izemi chce zvolit. UP vymezuije plochy TE v té mife, ktera je pfijatelna souéasné pro
kvalitni Zivot v obci mistnich obyvatel s ohledem na vefejny zajem. V navrhu UP Pfiseéna je vymezena
pouze jedna plocha TE — energetika, a to stavajici plocha pro Rozvodnu Pfise¢na.

Pofizovatel dale uvadi, Ze vymezeni ploch pro energetiku musi byt sou€asné v souladu s nadfazenou
dokumentaci AZUR. AZUR obsahuje vykres & 5 Vykres typ krajin podle stanovenych cilovych
charakteristik, v kterém jsou zakresleny lokality, kde je mozné umistit plochy pro fotovoltaické elektrarny.
Uzemi obce Pfiseéna do téchto lokalit nespada, viz vyfez z vykresu nize. Vymezeni ploch pro energetiku
tohoto typu by tedy nebylo v souladu s nadfazenou dokumentaci.

V textové &asti AZUR se uvadi ,...r. plochy pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektréren, které
nejsou nadmistniho vyznamu, na celém tGzemi Jihoceského kraje Ize navrhovat v dalSich stupnich tzemné
planovacich dokumentaci mést a obci v rozsahu ploch vymezenych ve vykrese ¢. 5 ,Vykres typt krajin
podle stanovenych cilovych charakteristik®, a to vZdy prfi zohlednéni krajinného razu a kulturnich hodnot. V
ostatnich oblastech kraje Ize umistit pouze fotovoltaické systémy, které se posuzuji jako technické zarizeni
stavby a veétrné elektrarny do vysSe sloupu 24 m a poctu 5 sloupd...”

obr. 23 AZUR vykres &. 5 Vykres typt krajin podle stanovenych cilovych charakteristik:
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1.4

Textova &ast UP byla upravena tak, aby bylo jasné& patrné, jakou koncepci v rozvoji energetiky obec
preferuje. Do textové &asti vyroku navrhu UP bylo doplnéno:

Do odstavce Zasobovani elektrickou energii ,...Termické vyuZiti odpadu k vyrobé elektrické energie UP
nepfipousti (v plochach vyroby téZké a energetiky nejsou pripustna zarizeni pro likvidaci a vyuZiti
spalitelného odpadu).”

Do odstavce Zasobovani plynem a teplem ,...Soucasny provoz teplarny, ve které je zakladnim palivem
pfedsusenéa drevni §tépka (dfevni biomasa), hnédé uhli tfidéné a zemni plyn, je UP zachovén. Z divodu
neprohlubovani znecisténi ovzdusi obce a zajmu na vyuZziti obnovitelnych zdroji energie navrh nepfipousti
v plochach vyroby tézké zafizeni pro likvidaci a vyuziti spalitelného odpadu (napr. spalovnu jako zarizeni
slouzici k likvidaci odpadd, zafizeni pro energetické vyuzivani odpadu (ZEVO), zafizeni pro vyrobu, vyuZiti,
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spalovani a energetické vyuZiti tuhého paliva z odpadu a paliva z odpadni biomasy dle vyhlasky ¢.
169/2023 Sb., o stanoveni podminek, pfi jejichZ spinéni prestava byt tuhé palivo z odpadu odpadem).”

Do odstavce Odpadové hospodarstvi ,...Nakladani s odpady se Fidi platnym zakonem o odpadech a
prislusnou provadéci vyhladskou. Soucasny stav nakladdani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim
systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadd vcietné
nebezpecnych latek nenarudi zZivotni prostfedi a nebude zatézovym rizikem pro obyvatele. Z tohoto dtvodu
navrh nepfipousti v plochach vyroby téZzké a energetiky zafizeni pro likvidaci a vyuZiti spalitelného odpadu
(napr. spalovnu jako zarizeni slouzici k likvidaci odpaddl, zafizeni pro energetické vyuzivani odpadu (ZEVO),
zafizeni pro vyrobu, vyuZiti, spalovani a energetické vyuZiti tuhého paliva z odpadu a paliva z odpadni
biomasy dle vyhlasky ¢. 169/2023 Sh., o stanoveni podminek, pfi jejichZ splnéni pfestava byt tuhé palivo z
odpadu odpadem).”

Do textové &asti odiivodnéni navrhu UP bylo doplnéno:

Do odstavce Vyhodnoceni souladu s cili uzemniho planovan ,...ke zlepSeni Zivotniho prostfedi dojde i
postupnym odstrarfiovénim zdroji znedisténi ovzdusi (UP zachovévé stévajici provozy, dal$i zdroje
znecisténi ovzdu$i eliminuje — v uzemi nebudou pfipustné zarizeni pro likvidaci a vyuziti spalitelného
odpadu).”

Do odstavce Technicka infrastruktura ... Termické vyuZiti odpadu k vyrobé tepelné a elektrické energie UP
nepripousti (v plochach vyroby tézké a energetiky nejsou pfipustna zarizeni pro likvidaci a vyuZiti
spalitelného odpadu).”

Do odstavce Zasobovani elektrickou energii ,...Déle se v fe§eném Uizemi nachézi kotelna Energoblok - C. K.
firmy CARTHAMUS a.s., ktera, slouzi soucasné jako i vyrobna elektrické energie. Z duvodu neprohlubovani
znecisténi ovzdusi obce a zajmu na vyuziti obnovitelnych zdrojii energie UP nepfipousti termické vyuZziti
odpadu k vyrobé elektrické energie (v plochach vyroby téZké a energetiky nejsou pfipustna zafizeni pro
likvidaci a vyuZiti spalitelného odpadu).”

Do odstavce Odpadové hospodarstvi ,,...Z didvodu neprohlubovani znecisténi ovzdusi a zajmu na vyuZiti
obnovitelnych zdroji energie UP eliminuje zdroje znecisténi ovzdusi, které vyuZivaji pfi svém provozu
odpady. Z tohoto duvodu navrh nepfipousti v plochach vyroby tézké zafizeni pro likvidaci a vyuZiti
spalitelného odpadu (napf. spalovnu jako zafizeni slouzici k likvidaci odpadd, zarizeni pro energetické
vyuzivani odpadu (ZEVO), zafizeni pro vyrobu, vyuZiti, spalovani a energetické vyuziti tuhého paliva z
odpadu a paliva z odpadni biomasy dle vyhlasky & 169/2023 Sb., o stanoveni podminek, pfi jejichZ spinéni
prestava byt tuhé palivo z odpadu odpadem).”

1.5

Je zcela na pofizovateli UP, tj. na obci jakou koncepci rozvoje Gzemi zvoli, pokud je v souladu s pravnimi
predpisy. Ve vefejném zajmu obce je predevSim jeji rozvoj v souladu s kvalitnim Zivotnim prostfedim
obyvatel obce. Vedeni obce nemuze zcela pomijet zajmy svych obyvatel, ktefi svymi namitkami ¢. 5, 6, 8,
13, 14, 15, 17, 18 aZ 55 dali jednoznaéné najevo obavy z expanze spole€nosti Carthamus a.s. Obec
PFisedna pii pofizovani navrhu UP rovnéz vychazela z § 18 a § 19 stavebniho zékona tak, aby s nimi byla
v souladu, viz nizZe.

Jak je uvedeno vy3e v bodech 1.1, 1.2, 1.3, vymezeni rozsahu ploch a jejich funk&niho vyuZiti neni
narokové, vymezeni ploch pro energetiku musi byt soudasné v souladu s nadfazenou dokumentaci AZUR.
Déle pofizovatel upozoriuje na skute€nost, Ze pozemek parc. €. 885/2 k.u. Pfise€na neni dle katastru
nemovitosti vlastnictvim spole€nosti CARTHAMUS a.s., nybrz dvou soukromych vlastniku.

Dale pofizovatel konstatuje skute€nost, ze pozemek parc. ¢. 885/2 a €ast pozemku parc. ¢. 850/30 se
nachazeji na bonitné kvalitni padé, a to I. tfidy ochrany ZPF. Tudiz by bylo nutné prokazat, ktery zajem ma
vétsi vahu z hlediska zajmu vefejného, zda ochrana kvalitni pldy nebo umisténi energetickych vyrobnich
zafizeni spoleénosti CARTHAMUS a.s. Zadatel uvadi, ze ,...roz$ifeni TE na tyto pozemky nema Zadné
negativni dopady...% pofizovatel konstatuje, ze zabor bonitné nejkvalitnéjsi pady je podstatnym dopadem a
neni ve vefejném zajmu.

§18

...Cilem tzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tuzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

...Uzemni plénovéni zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fe$enim
ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych
a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

...0Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v
uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmi vyplyvajicich
z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisa.

§19
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...provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu tzemi, vliv na
verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

...vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativnimi viivy zaméra
na uzemi.

Namitka k upravenému NAVRHU:

2. Spoleénost pozaduje vystavbu obchvatt, tj. vychodniho obchvatu a severni tangenty (silniéni
doprava) (str. 60)

2.1. SpoleCnost pozaduje doplnéni do navrhu Uzemniho planu ploch pro vychodni obchvat a severni
tangentu shodné s tim, jak bylo navrzeno v pfipomince mésta Cesky Krumlov ze dne 13. 3. 2022.

2.2. Vybudovani obchvatd je nezbytné pro udrzitelnost a rozvoj SirSiho Uzemi obce Prfise¢na, véetné
okolnich obci a bez jeho vybudovani by byla obec Pfise€na jiz nadmérné zatéZzovana dopravou, vcetné
vS§ech negativnich disledk( zplsobenych narlistem dopravy v obci.

2.3. Absence zaneseni obchvatl v Navrhu izemniho planu je v nesouladu s rozvojovym planem primyslové
¢asti obce Prise¢na, ktery bez obchvatli viibec nelze realizovat.

2.4. Vybudovani obchvatl pfitom pfedstavovalo zasadni bod Navrhu uzemniho planu, bez kterého cely
proces zmeény Uzemniho planu postrada vyznam a stava se neekonomickym. Bez obchvatll maji zmény dle
Navrhu uzemniho planu ve svém dlsledku negativni efekt jak na obec, tak na Sir§i okoli obce. Spole¢nost
doplfiuje, Zze dusledky Navrhu uzemniho planu ve verzi po odstranéni obchvatl z Navrhu GUzemniho planu
nebyly fadné vyhodnoceny, pokud jde o dopad na feSené uzemi. Vybudovani obchvatll znamena podstatné
a nutné odlehéeni obce i SirSiho okoli obce vEetné okolnich obci a zaroven brani ekologickému rozvoiji
primyslové c¢asti obce, véetné provozu Spolec¢nosti a Spole¢nost proto s vynétim obchvatlli z Navrhu
uzemniho planu zasadné nesouhlasi.

2.5. Je zfejmé (a Cesky Krumlov se takto i dfive vyjadfil), ze Cesky Krumlov svoji ptipominku na vymezeni
ploch pro obchvat v Navrhu Gzemniho planu vzal zpét pouze z divodu, Ze pozaduje vymezeni identickych
ploch do nadfazené uzemné planovaci dokumentace. To by ale mélo za nasledek, Zze obec Pfise¢na stejné
bude v blizké budoucnosti nucena uvést svilij tzemni plan do souladu s touto nadfazenou izemné planovaci
dokumentaci (pfizplsobit svdj Uzemni plan nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci) a tedy bude tfeba
provadét zménu uUzemniho planu zcela znovu. Takovy postup je nevhodny, je jediné nehospodarny a
neefektivni a Spolecnost s tim zasadné nesouhlasi.

2.6. Koncepce dopravni a technické infrastruktury (silniéni doprava) je tak v Navrhu Uzemniho planu
vymezena zcela nedostateéné a zejména nesystémové. Pokud jde o silniéni dopravu (str. 10), tak
Spole¢nost namita, Zze v Navrhu Gzemniho planu navic chybi vazba na pfipravovanou stavbu nadmistniho
vyznamu Z204, koridor CPZ, CPU v rdmci pfipravované zmény ZURK.

21,22

Jak je uvedeno jiz vySe, volba celkové koncepce navrhu UP PFiseéna je zcela v kompetenci obce jako
Uzemniho samospravného celku. Dvody, prog obec PFise¢na do navrhu UP PFiseéna nezahrnula vystavbu
vychodniho obchvatu a severni tangenty jsou uvedeny v namitce €. 17.

23

Pofizovatel provéfil, zda byl nékdy vytvofen néjaky rozvojovy plan primyslové ¢asti obce Prise¢na, ktery by
s obchvaty pocital, nebo, zda obec nékdy uvazovala o vystavbé obchvatl. Nic takového se dle vyjadfeni
uréeného zastupitele neplanovalo, navrh UP Pfiseéna nemGzZe byt v nesouladu s rozvojovym planem, ktery
v této véci nikdy neexistoval.

24

Spole¢nost uvadi ,...vybudovani obchvatu pritom predstavovalo zasadni bod navrhu tzemniho planu...”
Porizovatel konstatuje, Ze v celém procesu pofizovani, v zadné jeho fazi, nebyly obchvaty do navrhu UP
Pfise¢na zaneseny. Dale spole¢nost uvadi ,...dusledky navrhu uzemniho planu ve verzi po odstranéni
obchvatt z navrhu... nebyly Fadné vyhodnoceny... spoleénost s vynétim obchvati z navrhu UP zésadné
nesouhlasi“. Pofizovatel znovu konstatuje, Ze zmifiované obchvaty v navrhu UP nikdy navrzeny nebyly, tudiz
neni co vyhodnocovat nebo zdUvodnovat. Postoj obce Pfiseéna v této véci je stabilni a zatim neménny.
Spole¢nost CARTHAMUS a.s. si nemuze zaneseni obchvatl na Uzemi obce narokovat.

25,26

V tuto chvili nejsou jak v Uzemnim planu Cesky Krumlov, tak ani v ZUR Jiho&eského kraje tyto koridory
zaneseny. Navrh UP Pfiseéna tudiz nema na co navazat nebo co prejmout. Pokud bude jakykoliv dopravni
koridor zakotven v aktualizaci ZUR, bude poté dle zakona vymezen v Uzemnim planu obce Pfise¢na nebo
jeho zméné. Takovy postup je spravny, protoze vymezovat koridory bez zjevné navaznosti by mohlo byt
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nekoncepéni. Co se tyée nehospodarnosti obce, pokud zmény UP vyplyvaji ze zasad Gzemniho rozvoje
nebo z jejich aktualizace, hradi takto vyvolané naklady kraj.

Porizovatel konstatuje, Ze k navrhu UP PFise¢na bylo vydano souhlasné stanovisko nadfizeného dotéeného
organu Krajského ufadu Jihoceského kraje pod €. j. KUJCK 131505/2023 ze dne 7. 11. 2023.

3.1

Pofizovatel konstatuje, ze ,sbérny dvir” a ,skladky odpadd® jsou dva vyrazy se zcela odliSnym vyznamem,
proto je nelze zaméfovat nebo nahrazovat jeden druhym, viz niZe. V navrhu UP Pfiseéna se uvadi
»...Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaskou. Souéasny
stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude
povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadi véetné nebezpecénych latek nenarusi Zivotni prostredi
a nebude zatéZzovym rizikem pro obyvatele. Z tohoto duvodu navrh nepripousti v plochach vyroby tézké a
energetiky zafizeni pro likvidaci a vyuZziti spalitelného odpadu (napf. spalovnu jako zafizeni slouZici k
likvidaci odpadu, zafizeni pro energetické vyuzivani odpadu (ZEVO), zarizeni pro vyrobu, vyuZziti, spalovani
a energetické vyuZiti tuhého paliva z odpadu a paliva z odpadni biomasy dle vyhlasky ¢. 169/2023 Sb., o
stanoveni podminek, pri jejichZ spinéni pfestava byt tuhé palivo z odpadu odpadem). Navrh nevymezuje
Zadné samostatné plochy pro nakladani s odpady, napf. skladek, spaloven, tfidiren odpadu. Pripousti se
moznost umistovani sbérnych dvord v plochach vyroby zemédélské a lesnické. V plochach vodniho
hospodarstvi a vefejné prostranstvi v§eobecna se dale pripousti plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu
inertniho (stanovisté kontejnert, shromazdovaci mista).“V odivodnéni UP Pfise¢na je v odstavci Odpadové
hospodarstvi uvedeno ,...Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim
systémem svozu a skladkovani. Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané tuzemi komplexné, tj. vedle svozu
netfidéného komunalniho odpadu zajiStuji i separovany sbér (nejcastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a
svoz nebezpecénych sloZzek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované
sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recyklaénich dvort a mobilniho sbéru. V Gzemnim planu je na
plochach vyroby umoznéno vybudovani shérného dvora.*

Vzhledem k tomu, Zze umisténi sbérného dvora je pfipustné v plochach VZ - Vyroba zemédélska lesnicka, VT
— Vyroba té2k4 a energetika a VL — Vyroba lehka, byl text navrhu UP PFiseéna opraven a zpfesnén, a to
»...Navrh nevymezuje Zadné samostatné plochy pro nakladani s odpady, napf. skladek, spaloven, tfidiren
odpadu. Pripousti se mozZnost umistovani sbérnych dvort v plochach Vyroba zemédélska a lesnicka, Vyroba
tézka a energetika a Vyroba lehka.” Dale ,...V duzemnim planu je na plochach Vyroba zemédélska a
lesnicka, Vyroba tézka a energetika a Viyroba lehka umoznéno vybudovani sbérného dvora.*”

O umisténi provozu termického zpracovani mechanicky upravenych komunalnich odpadud a dalSich odpadi
pfipravovanych mimo danou lokalitu na uzemi obce ma pravo rozhodnout zakonnym zplsobem obec
PfiseCna v ramci své samospravy. Koncepci odpadového hospodarstvi tvofi a schvaluje pravé i svym
Uzemnim planem. A jak je v navrhu UP PFisena uvedeno ,...stavajici koncepce nakladéni s odpady
vyhovuje i do budoucna*. Obec Pfise€na nema zajem na likvidaci odpadu z jinych lokalit na svém Gzemi. Pro
obec by to pfedstavovalo dalSi zatéZz. Obec Pfisetna je v soulasnosti zatizena emisemi ze soucasnych
provoz(, pficemz cilem UP je tuto zatéZ dale nezvy$ovat, za timto u&elem UP stanovil dal$i nepFipustné
vyuziti ploch VT. Z divodu neprohlubovani znecisténi ovzdusi obce, respektovani pozadavkd na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi, UP omezuje zdroje
znecCidténi ovzdusi, tj. zafizeni, které vyuZivaji pfi svém provozu a podnikani odpady, narusuji Zivotni
prostfedi a jsou zatéZovym rizikem pro obyvatele. UP proto nepfipousti v plochach vyroby t&éZké a energetiky
zafizeni pro likvidaci a vyuziti spalitelného odpadu.

Sougasny provoz teplarny - kotelna Energoblok - C. K. firmy CARTHAMUS a.s., ve které je zakladnim
palivem pfedsu$ena dfevni §tépka (dfevni biomasa), hnédé uhli tfidéné a zemni plyn, je UP zachovan.
Navrh UP respektuje AZUR pro oblast odpadového hospodarstvi, které vymezuji rozvojové plochy
(nadmistniho vyznamu) v oblasti odpadového hospodafstvi - energetického vyuzivani odpadu pouze v jedné
oblasti (OH1 Ceské Budé&jovice — ZEVO — plocha pro termické vyuziti odpadu k vyrobé& tepelné a elektrické
energie v lokalité Vrato v Ceskych Budgjovicich).

Pozn.: Sbérny dvar je misto ur€ené obci ke shromazdovani, sbéru vytfidénych a nebezpecnych slozek
komunalnich odpadu.

Skladka je misto skladovani, skladani &i uloZzeni materialu. Obvykle se tak nazyvaji mista volného uloZeni v
hromadach, zatimco sofistikované&jsi a kryta mista uloZeni se nazyvaji napfiklad sklad.

4.1

Jak je jiz vySe uvedeno, obec PriseCna nema zajem dopravni stavby vychodni obchvat a severni tangentu v
navrhu UP Pfise¢na vymezit, odlvodnéni viz vySe bod 2. Proto nebudou plochy pro tyto stavby vymezeny
jako verejné prospésné stavby.

4.2

Vymezena vefejné prospésSna stavba VDD.13/2 je zamérem pfevzatym z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace AZUR, je to navrh koridoru nadmistniho vyznamu - Pfelozka silnice 1/39 v Useku Rajov —
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Cesky Krumlov, vedena po jihovychodnim okraji sidla, z diivodu odleh&eni obce od silniéni dopravy. Jedna
se o0 plochu dopravy nadmistniho vyznamu, podporujici rozvoj uzemi. K vymezeni tohoto zaméru bylo
porizovateli dorudeno v ramci projednavani navrhu UP PFiseéna stanovisko Ministerstva dopravy pod &. j.
MD-9373/2022-910/2 ze dne 16. 3. 2022, v kterém byly stanoveny podminky, mimo jiné respektovat
dokumentaci pro uzemni rozhodnuti ,1/39 Pfise¢na“ (PRAGOPROJEKT, a.s., 09/2020).

Uzemni plan musi byt v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje a jejich aktualizacemi dle stavebniho
zakona:

§ 43

(3) Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfesriuje a rozviji cile a tkoly tizemniho
planovéni v souladu se zdasadami Uzemniho rozvoje, s politikou tGzemniho rozvoje a s Uzemnim
rozvojovym planem.

Vymezena vefejné prospésna stavba VD.2 je navrh koridoru dopravy nadmistniho vyznamu - Prelozka
silnice 1/39 v useku Rajov — Cesky Krumlov, vedena po jihovychodnim okraji sidla, je vymezena pro snizeni
negativnich vlivl z dopravy, je vedena mimo sidlo Pfise¢na.

4.3

Pofizovatel opakované konstatuje, 7e navrh UP Pfise¢na navazuje na platnou Uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci, tj. mimo jiné na UPO Cesky Krumlov. V tuto chvili nejsou jak v UPO Cesky
Krumlov, tak ani v ZUR JihoSeského kraje severni koridor a vychodni tangenta zaneseny. Navrh UP
Pfise¢na tudiz nema na co navazat nebo co pfejmout. Prvotné by mél byt severni koridor zakotven
v aktualizaci ZUR a az poté vymezen v Uzemnich planech obce Pfiseéna a mésta Cesky Krumlov, viz
namitka ¢. 17

51,52

V navrhu UP PFiseéna jsou vymezena vSechna ochrannd pasma dle § 46 Energetického zakona
v podrobnosti nalezejici UP u stavajicich zdroj. Ochranna pasma u budoucich zdroji v navrhu vymezena
nejsou, protoZze se nepredpoklada umisténi takovych novych zdrojd. V textové &asti navrhu UP Pfiseéna je
v odstavci Energetické feSeni uvedeno ,...Obec je zasobovana elektrickou energii z nadrazeného systému
rozvodny - Domoradice. Re$enym Gzemim prochazi koridor nadfazené soustavy venkovniho vedeni 110 kV
ve sméru Lipno - Vétini - Domoradice - Dasny. Déle Gzemim prochazeji venkovni a kabelova vedeni VN
22kV. Dimenze a technicky stav hlavni linky vysokého napéti i rozvodova sit' nizkého napéti jsou pro
zajisténi potfebného prikonu v souc¢asné dobé i pro vyhledové obdobi vyhovujici“.

6.1

Spolegnost zmifiuje bod 24, mini tim zfejmé bod (24) APUR z textové &asti odtivodnéni.

Text odGvodnéni navrhu UP byl opraven a chybné oznageni ,plocha“ bylo nahrazeno slovem ,koridor ,...UP
Prise¢néd vymezuje koridor dopravni infrastruktury pro obchvat sidla. Koridor je vymezen v dostateéné
vzdalenosti od sidla...”

Pofizovatel konstatuje, Ze v bodu 27 - (27) APUR se uvadi, Ze navrh UP P¥iseéna ,...umoZriuje umistovat
stavby a zarizeni technické infrastruktury... a pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné
zohledriovan stavajici stav verejné infrastruktury...”. Jedna se o konstatovani stavu, ktery je v souladu s
politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

V bodu 31 - (31) APUR se uvadi ,...Stavajici situace je povazovana za stabilizovanou a rozsifovéni stéavajici
vyroby energie z obnovitelnych zdroju se v soucasnosti nepredpoklada.” Pofizovatel konstatuje, ze v navrhu
UP PFise¢néa nebyly deklarovany 2adné cile, s kterymi by bylo toto konstatovani v rozporu.

Pofizovatel dale uvadi, Zze obec PfiseCna se k zadméru ,RozSifeni technologie ve stavajicim arealu
Energobloku Domoradice” vyjadfovala jiz 1. 9. 2023 v ramci zjiStovaciho fizeni o posuzovani vlivi zaméru
na Zivotni prostfedi (zdroj informaci portal.cenia.cz, Informaéni systém EIA, kéd zaméru OV2082), vyjadfeni
obce Pfise¢na €. j. OUP-215/2023, vlozeno do spisu. V tomto vyjadfeni popsala veSkeré divody, pro¢
nesouhlasi s rozsifovanim technologie. Pofizovatel pouzil tyto podklady, a i toto vyjadfeni obce k odlvodnéni
namitky z toho ddvodu, Zze nazor obce Prfise¢na zlstava stejny a prostfednictvim uréeného zastupitele
nesouhlasi s rozSifovanim technologie Energobloku Domoradice. Obec Pfise&na upozorfiuje na bagatelizaci
a nespravné posouzeni zapachu, kdy nebyly popsany vysledky monitoringu zapachu. Nebyl podrobné
popsan provoz arealu a procesy snizovani emisi tak, aby bylo zajis§téno unikani zapachu do ovzdusi. Dale
obec PriseCna upozoriiuje na nedostatecné posouzeni vlivli na hlukovou zatéz, kdy zamér do uzemi pfinasi
dal§i mnozstvi jizd nakladnich automobilt a zvySeni poctu automobill zaméstnancu arealu. Neni jasné, jak
presné se zvySi hlukova zatéz pfi spusténi provozu. Pfipadné vyuziti vleCky neni zamérem navrhovano.
Obec Prise€na upozoriiuje na skutecnost, kdy spalovanim upravenych odpadd pfipravovanych externé
muze dojit k narlistu emisi CO2 oproti sou¢asnému spalovani fosilnich paliv, protoze nejvyhifevnéjsi slozkou
upravenych odpadu budou zfejmé plasty, chybi informace o sloZeni spalovanych odpadu a jejich pGvodu.
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Obec Prise¢na poukazuje na dalSi aspekty, které by mohly negativné ovliviiovat Zivotni prostfedi v obci a
okoli a poukazuje na neopodstatnénost zameéru, viz citace z vyjadreni €. j. OUP-215/2023

»...Dokumentace EIA méla vyhodnotit druhy vyuZivanych odpadd a oddvodnit potifebu dané kapacity v
névaznosti na dal$i obdobné zafizeni v kontextu kraje i celé CR. To se bohuZel dokumentaci EIA nepodafilo.
Naopak, oficialni podklady ukazuji, Zze Zadny dalSi projekt na energetické vyuZiti odpadd neni potreba, a to s
pfihlédnutim k potfebém celé CR. Ukazuje se, Ze projekty s kladnym stanoviskem EIA a s pridélenou dotaci
jJiz limit pro energetické vyuZziti komunalnich odpad( dany prilohou &. 1 zakona o odpadech (maximalné 25 %
energetického vyuziti komunalnich odpadu) prekroCily i s rezervou pro energetické vyuZiti ostatnich odpadu.
Podil komunalniho odpadu uréeného k energetickému vyuZziti dle scénarti POH CR je ve vysi cca 1750 kt/rok
odpovidé limitu energeticky vyuzivat v roce 2035 a v letech nasledujicich nejvySe 25 % z celkové hmotnosti
komunélnich odpadi vyprodukovanych na tGzemi Ceské republiky dle Prilohy &. 1 k zakonu ¢&. 541/2020 Sh.
Tato prognéza vychézi z pfedpokladu, Ze v roce 2035 bude v CR vyprodukovano 7 milionti tun komunéiniho
odpadu. Pritom v roce 2021 byla produkce komunalnich odpadu 5,9 milion( tun. Predpokladat nardst
znecisténi (v tomto pripadé produkci odpadt) je v rozporu s cilem SGD OSN ¢. 12.5. ...fada mést planuje
vybudovat dotfidovaci zafizeni na smésny komunalni odpad, ktera by zaroveri automaticky s pomoci N1R
senzort dotfidovala vyseparované plasty a jiné vytfidéné odpady. Tyto linky pocitaji s tim, Ze podsitnou
frakci 0-20 mm (které obsahuje pfedevsim popel — nehoflavy, nerecyklovatelny a biologicky nerozloZiteiny)
budou skladkovat. Také néktera mésta a obce uvaZzuji o svozu pouze popela, ktery bude mozné ukladat na
skladky i po roce 2035. Je tedy nutné pocitat s tim, Ze komunalni odpady budou i po roce 2035 skladkovany,
ale maximélné do 10 % celkové produkce KO, jak vyZaduje evropska legislativa. Navic tyto linky dokazi
vytFidit recyklovatelné odpady ze smésného komunalniho odpadu a ze zbytku pfipravi TAP pro pfipravovana
zafizeni napfiklad v Ceskych Budéjovicich, Plané nad Luznici a v Pisku. Tyto planované linky dale zvysuji
kapacity pro zpracovani smésnych odpadd.

Dalsi kapacity na kvalitni TAP spiSe z vytridénych plastovych a papirovych odpadl jsou v cementarnach.
Tyto kapacity jsou v CR ve vysi kolem 400 kt/rok. Je tedy evidentni, Ze zamér neni opodstatnény.

Spole¢nost zada, aby jejim vySe uvedenym namitkam a pfipominkam bylo vyhovéno a aby byl navrh
Uzemniho planu obce Ptise¢na upraven a doplnén tak, jak Spoleénost navrhuje. Pofizovatel konstatuje, ze
navrh Uzemniho planu a jeho upravy jsou v ramci zakona zcela v kompetenci obce jako uzemniho
samospravného celku. Na zakladé vyse uvedeného se namitce nevyhovuije.

Namitka €. 16:

Vlastnik pozemku parc. &. 806/1 v k.U. Piiseéna (viz zakres v katastralni mapé) dotéeny navrhem Feseni UP
Pfiseéna. Dotleny pozemek parc. &. 806/1 se nachazi ¢aste¢né v nezastavéném uzemi, v plode ,pole a
trvalé travni porosty” AP, CasteCné v zastavitelné ploSe Z.9, v ploSe ,smiSené obytné venkovské® SV (viz
koordinaéni vykres).

* Ing. Vaclav Kysela, Chval$iny 159, 382 08 Chval$iny, datum podéani 20. 11. 2023

Namitka k upravenému NAVRHU:

=Jako majitel pozemku na parcele €. 806/1 v k.u. Pfise€na Zadam o rozSifeni plochy Z.9 (SV - smiSené
obytné venkovské) na jihozapad az po hranici ochranného pasma vysokého napéti, podobné jako
plocha Z.2 na parcele &. 804/7 ve vlastnictvi souseda Ivo Barty. Pfistup k tomuto pozemku je mozny

po prijezdové cesté k penzionu p. ¢. 804/26 nebo na severovychodé po parcele ¢. 803/1, jako
pfijezd ke statku Pfise¢na €. 9 (viz znazornén v pfilohach).

obr. 24 Vyrez z katastralni mapy s dotéenymi pozemky:
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obr. 25 Vyfez z koordinaéniho vykresu navrhu UP PFisedna s dotéenym Gzemim:

obr. 26 Vytez z prilohy - hlavni vykres UP se zakresem navrZené linie rozsifeni plochy Z.9:
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Moznost rozSifeni plochy Z.9 o ¢ast pozemku parc. €. 806/1 je ovlivnéno limity v Gzemi. Vlastnik
pozemku uvadi, Ze pfistup k nové vymezené &asti by byl z pozemku parc. ¢. 804/26. Nicméné tento
pozemek je v soukromém vlastnictvi jiného vlastnika (v katastru nemovitosti je veden jako jina
plocha), tudiz neni zaruka, Zze bude mozné zastavitelnou plochu dopravné napojit z pozemku parc. €.
804/26.

Pozemek parc. €. 803/1 je ve vlastnictvi Zadatele, dopravni napojeni z tohoto pozemku je technicky
problematické, ale bylo by za ur€itych podminek mozné, je to véci dalSich fizeni. Pfistup na
pozemek lze Fedit odkoupenim ¢&asti navazujiciho pozemku, rozSifenim a zkapacitnénim
komunikace. V katastru nemovitosti je pozemek veden jako zahrada, v misté napojeni na
komunikaci ma Sifku cca 4 m a jedna se o svazity terén. Napojeni by mélo byt realizovano na silnici
. tfidy 1/39.

Podstatna ¢ast pozemku parc. €. 806/1 navrzena k pfi¢lenéni k ploSe Z.9 se nachazi v I. tfidé
ochrany ZPF. Viz obr. 4 vyfez z UAP a soutisku navrhu UP a podkladu k namitce nize. Vymezenim
pozadované zastavitelné plochy by muselo dojit k zaboru zemédélského pudniho fondu o celkové
vymére cca 3400 m?, dle katastru nemovitosti orné pady. V navrhu Uzemniho planu musi byt
prokazana nezbytnost zaboru zemédélské pudy pro rozvoj obce. U ploch zasahujicich na
nejkvalitngjSi zemédélskou pladu zafazenou do I. a Il. tfidy ochrany je nutnost prokazat vefejny
zdjem daného zameéru, pro ktery ma byt pida odnhata, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF, nesmi dochazet k dalSim neodlvodnénym zabordm ZPF a dalsi fragmentaci
krajiny. Zafazenim pozadavku na zménu funkéniho vyuziti vy§e uvedeného pozemku by doslo k
nezadoucimu rozSifovani zastavéného Uzemi a dal§imu zastavovani zemédélského pudniho fondu
té nejvyssi kvality. Zhotovitel UP nenasel zadné argumenty, kterymi by zddvodnil zafazeni téchto
pozemku I. tfidy ochrany ZPF do zastavitelné plochy, a které by prokazaly vyhodnost a nezbytnost
navrhovaného fedeni z hlediska ochrany ZPF a dalSich hledisek, viz text vySe. Z vySe uvedenych
dlvodu se zhotovitel rozhodl ¢ast (uplatnéna v namitce) pozemku parc. €. 806/1 k.u. Pfisec¢na do
navrhu UP Priseéna nezahrnovat. Nezafazeni vy$e uvedené &asti pozemku do plochy SV smigené
obytné venkovské bylo konzultovano s uréenym zastupitelem a rovnéz se zastupcem dotéeného
organu Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, Odboru Zzivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi
Krajského Uradu JihoCeského kraje.

Cast pozemku parc. &. 806/1, ktera je v V. tfidé ochrany ZPF a t&sné navazuje na jiz vymezenou
plochu Z.9 je v navrhu UP PFise&na zadlen&na z plochy AP — pole a trvalé travni porosty do plochy
SV - smiSené obytné venkovské. Jedna se o nejméné kvalitni pudu, ktera je z hlediska vyuZiti pro
pfipadnou vystavbu bydleni se zahradou vhodna. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici
bonitované puadné ekologické jednotky, které predstavuji predevSim pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti v€etné pud meélkych, velmi svazitych, hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a
erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pldy pro zemédélské ucely postradatelné. U
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téchto pGd Ize predpokladat efektivngjsi nezemédélské vyuziti. Z navrhu UP Pfiseéna byly
vypustény zastavitelné plochy Z.10 a navazujici plocha DS, protoZze jiz potfeba jejich vyuziti padla.
Tyto plochy jsou zahrnuty zpét do nezastavéného uzemi, do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti AP
- Pole a trvalé travni porosty a jejich celkova vyméra ¢ini 9 720 m2. Na zakladé této skutecnosti, kdy
se do zemédélského pudniho fondu vraci bonitné velmi hodnotné pozemky, dotéena lokalita se
nachazi v tfidé ochrany Il. ZPF, doSlo 13. 3. 2024 k jednani se zastupcem dotéeného organu
Oddeéleni ochrany pfirody, ZPF, Odboru zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského Gfadu
JihoCeského kraje. Bylo dohodnuto, Zze &ast pozemku parc. €. 806/1, ktera spada do V. tfidy ochrany
ZPF, je mozno pfi¢lenit k jiz vymezené plose Z.9. Celkovy zabor v navrhu UP P¥ise¢na byl 6,28 ha
zemédeélského pldniho fondu. Vyfazenim plochy Z.10 a navazujici DS doslo ke sniZzeni zaboru na
5,308 ha. Zallenénim ¢&asti parc. €. 806/1 do zastavitelné plochy Z.9 se zabor zvysi na 5,373 ha,
nicméné celkovy zabor se oproti plvodnimu zaboru 6,28 ha zmensi.

Namitka ¢. 56 mésto:

Mésto Cesky Krumlov uplatnilo k navrhu UP Pfiseéna pfipominky sousedni obce a namitky vlastnika
dotéeného navrZzenym feSenim.

Po prostudovéani a posouzeni prediozeného névrhu UP PFiseéné pro verejné projednani, které probéhlo
dne 13. 11. 2023, uplatriuje mésto Cesky Krumlov k nédvrhu UP Pfiseéné nasledujici pfipominky sousedni
obce vyplyvajici z nédvrhu aktuainé pofizovaného nového UP Ceského Krumlova a namitky viastnika
navrzenym reSenim dotéenych pozemkt a staveb. Datum podani 14. 11. 2023.

Namitka k upravenému NAVRHU:

1/_Umoznit FeSenim nového UP Pfiseéna budouci napojeni dopravniho koridoru nadmistniho
vyznamu ,CPZ 214 - koridor pro severni obchvat silnice 1/39%, na obchvat obce Pfisecna
(v ndvrhu UP Pfiseéné oznadéen ,CPZ D13/2 - koridor dopravy nadmistniho vyznamu®). S tim, Ze
dale je koridor CPZ 214 veden pres severni &ast spravniho Gzemni mésta Cesky Krumlov a zpét na
silnici 1/39 je vyustén v ulici ChvalSinské, v prostoru Novych Dobrkovic.
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Viz vyfez z hlavniho vykresu navrhu UP Cesky Krumlov pfipravovaného pro opakované vefejné projednani
pfi hranici se spravnim uzemim obce Pfise¢na:

Viz letecky snimek se zobrazenim navrhovaného koridoru pro severni obchvat silnice 1/39 (CPZ 214)
Ceského Krumlova a koridoru obchvatu obce PFise¢na:

koridor ebchvatu Pfiseéné
obsazeny v ZUR JEK

navrh - varianta keridoru
obchvatu Ceského Krumlova

e

= AT e Z uHepr S
2/ Umoznit fe$enim nového UP Piiseéna budouci napojeni dopravniho koridoru ,Z203b — vychodni
obchvat* na obchvat obce PFiseéna (v navrhu UP Priseéna oznadéen ,CPZ D13/2 - koridor dopravy
nadmistniho vyznamu*). Toto budouci napojeni by mélo propojit zapadni kfizovatku obchvatu obce
Pfise€na smérem k jihu pfes spravni uzemi obce Pfise€na a novy most pfes udoli Vitavy, se
spravnim tzemim Ceského Krumlova v prostoru Pinskrova Dvora a odtud k silnici 11/157.

Viz vyfez z hlavniho vykresu navrhu UP Cesky Krumlov pfipravovaného pro opakované vefejné projednani
pfi hranici se spravnim uzemim obce PFise¢na:
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Viz letecky snimek se zobrazenim navrhovaného koridoru ,,Z203b — vychodni obchvat a koridoru obchvatu
obce Pfisecna:

3/_V plochach dopravné obsluhovanych pies Uzemi mésta Cesky Krumlov, zatéZujicich svou dopravni
obsluhou komunikace na tzemi Ceského Krumlova a ve vlastnictvi mésta Cesky Krumlov, fesit jejich zmény
a rozvoj tak, aby byly eliminovany negativni vlivy do Uzemi jiné obce = aby byl vylouéen negativni dopad do
komunikaéni_sité mésta Cesky Krumlov a rozvoj Uzemi mésta Cesky Krumlov nebyl limitovan dopravni
zatéZi vznikajici na Uzemi obce Priseéna. Tj. doplnit podminky vyuziti ploch dopravné obsluhovanych po
mistnich komunikacich na izemi Ceského Krumlova (ve vlastnictvi mésta Cesky Krumlov) ve smyslu: Zamér
vyuziti téchto ploch stavebnik provéfi z hlediska vlivu na zvysSeni dopravni zatéze a kapacitu pfipojovacich
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komunikaci na izemi mésta Cesky Krumlov. V pfipadé, Ze zamérem generovana zatéz vyvolava prekroceni
kapacitni moznosti stavajici komunikacni sité na Uzemi meésta Cesky Krumlov, je realizace zaméru
podminéna odpovidajicimi kompenzacnimi opatfenimi (zkapacitnéni stavajicich nebo realizace novych
komunikaci), jako nepominutelnou podminkou jeho realizace.
V navrhu UP Ptiseéna je v kapitole ,Silniéni doprava“ uvedeno:

. NavrzZené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité.

.V rozvojovych plochach je umozZnén vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s prislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace. (Vybudovani mistnich
nebo ucelovych komunikaci je pripustné ve vSech plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti.)

. Vramci oprav a dprav stavajicich silnic je (bez poZadavku na zménu tGzemniho planu) mozné jejich
rozS§ifeni ¢i smérova a vyskova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, a
to za podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim
hlukem z dopravy) a je v souladu s navrhem tzemniho planu, zejména kapitoly f).

. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostrednictvim sité kapacitné odpovidajicich
silnic nizsich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poctem primych vjezdd na silnice I. a lll. tridy.

- Navrh koridoru dopravy nadmistniho vyznamu: CPZ.D13/2 - prelozka silnice 1/39 v Useku Rajov —
Cesky Krumlov, vedena po jihovychodnim okraji sidla.

. Navrh koridoru dopravy mistniho vyznamu: CPU.D1 - dopravni pripojeni sidla Pfisecna sjezdem
Z navrzené prelozky silnice 1/39; CPU.D2 - napojeni stavajici silnice /39 na navrzenou prelozku.

Navrh UP Priseéna ale zadnym zptisobem nepodmifiuje rozvoj Gzemi obce zkapacitnénim stavajicich

komunikaci v obci, ani nenavrhuje zadné nové komunikace, jimz by byla zajiS$t€éna dopravni obsluha

vSech arealll a ploch na Uzemi Pfisecné, nyni dopravné obsluhovanych pouze ¢&i pfedevSim mistni

komunikaci v Tovarni ulici v Ceském Krumlové.

Novy UP Pfise&na obsahuje nékolik ploch, jejichZ rozvoj navysi dopravni zatizeni Tovarni ulice:
- Energoblok - plocha ,VT — vyroba téZzka a energetika“
- Zambelli- technik s.r.o.- plocha ,VL — vyroba lehka“ + parkovisté plocha ,DS — doprava silni¢ni*
- parkovisté o plose cca 3.500 m? spol. Johann Strauss Transporte CZ s.r.o. - plocha ,DS — doprava
silniéni*
- aredl spol. Kdmen a pisek s.r.o. - stavajici + nova zastavitelna plocha ,VL — vyroba lehka“

Jakykoli rozvoj téchto ploch spojeny se zvy$enim dopravni zatéZe bude limitovat rozvoj mésta Cesky
Krumlov, protoZe jim bude zatizena mistni komunikace v Tovarni ulici, ktera je jiz nyni pfetizena a je tim jiz
nyni limitovan rozvoj uzemi mésta Cesky Krumlov.

VS8echny uplatnéné pozadavky bude nezbytné blize projednat na urovni vedeni obou obci,
zpracovatelli novych Gizemnich plant obou obci a jejich porizovatelt.

Odlvodnéni:

o Céast 1 a 2 - umoznit FeSenim nového UP Priseéna budouci napojeni dopravniho koridoru
nadmistniho vyznamu ,CPZ 214 - koridor pro severni obchvat silnice 1/39“ a umoznit budouci
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napojeni dopravniho koridoru ,,Z203b — vychodni obchvat* na obchvat obce Pfiseéna - namitce se
nevyhovuje

Obec Prisena zaujala vySe uvedenym navrhim jiz stanoviska, a to namitkou ze dne 7. 11. 2022 a
pfipominkou ze dne 15. 11. 2022 k navrhu UP Cesky Krumlov:

,Z0 Prise¢na nesouhlasi s vymezenim plochy ,Z204 propojeni Prisecna — Tovarni — Nadrazni, DS2 —
Dopravni silniéni specificka — severni tangentaZ204", ktera je v souc¢asné dobé v zéné krajinné, prirodni,
zemédélské. Navrhovana zména je proti prioritam obce tykajici se rozvoje a usporadani jejiho tzemi,
vlastnim zamérim a hodnotam uzemi obce. Zménou uzemi by fakticky doSlo k uzavieni obce ze zapadni
strany a znemoZznéni jejiho dal§iho mozZzného rozvoje do budoucna a v neposledni fadé by mél planovany
obchvat negativni dopad na podminky pro bydleni obéand obce.*

Porizovatel obdrzel dne 14. 2. 2023 jednoznacny pokyn od urCeného zastupitele k nezapracovani
poZadavku mésta Cesky Krumlov na tzv. severni tangentu a vychodni obchvat, kdy ZO rozhodlo, Ze
nesouhlasi s vymezenim ploch pro tyto stavby.

Namitky mésta Cesky Krumlov zaslané k vefejnému projednani navrhu UP Pfisecna byly konzultovany
s vedenim obce Pfise¢na prostfednictvim uréeného zastupitele a bylo konstatovano, ze v soucasné dobé
neni k vymezeni mozného budouciho napojeni dopravniho koridoru nadmistniho vyznamu dudvod. V tuto
chvili neni jak v Uzemnim planu Cesky Krumlov, tak ani v ZUR Jihogeského kraje tento severni koridor
zanesen. Navrh UP PFiseéna tudiz nema na co navazat nebo co piejmout. Prvotn& by mél byt koridor
zakotven v aktualizaci ZUR a az poté vymezen v Uzemnich planech obce PFise¢na a mésta Cesky Krumlov.
Tento zamér nadmistniho vyznamu by byl vefejné prospé&Snou stavbou, jejiz pfedprojektova pfiprava by
méla spadat do kompetence krajského ufadu.

Dale obec Pfise¢na v souCasné dobé nechce vymezenim vychodniho obchvatu blokovat znacnou cCast
Uzemi obce, pokud neni zcela jednoznacné, zda je zdmér realizovatelny. Pro objektivni posouzeni vystavby
zameéru je nezbytné zpracovat studii proveditelnosti, a to i s ohledem na pfipadny budouci zamér vyplyvajici
z aktualizace ZUR (severni obchvat). V tuto chvili neni jak v Uzemnim planu Cesky Krumlov, tak ani v ZUR
JihoCeského kraje tento vychodni koridor zanesen.

Pofizovatel dale uvadi, ze v &asti namitky 1 a 2 byl popsan pouze pozadavek zaneseni obou dopravnich
staveb do navrhu UP PFiseéna, tento pozadavek ale nebyl fadné& zddvodnén. V namitce mésta Cesky
Krumlov neni uveden zadny relevantni divod, pro& mé obec Pfiseéna vymezit v navrhu UP na svém tzemi
takto zasadni dopravni stavby, v sou¢asné dobé bez navaznosti na jasné dané podklady nebo nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci.

Na zakladé konzultaci s urenym zastupitelem nejsou dopravni koridory ,severni a vychodni obchvat*
zhotovitelem v navrhu UP Pfiseéna vymezeny.

Ve vySe uvedenych vécech byla vedena jednani mezi obcemi Pfiseéna a Cesky Krumlov dne 13. 7. 2023 a
pfi vefejném jednani zastupitelstva obce Pfise€na dne 20. 3. 2024, postoj obce Pfise€na je stabilni a zatim
neménny.

o Céast 3 — namitce se vyhovuje éasteéné
Podminka ve znéni ,Zamér vyuziti téchto ploch stavebnik proveéfi z hlediska vlivu na zvySeni dopravni
zatéze a kapacitu pfipojovacich komunikaci na Uzemi mésta Cesky Krumlov...” nebyla do navrhu UP
Pfise€na zapracovana, zhotovitel tento poZzadavek vyhodnotil jako nadbyteény, protoZze navrh UP Pfise€na
nepocita se zvySovanim dopravni zatéze, viz nize.
- Energoblok — plocha ,VT — vyroba téZka a energetika“
Obec Ptise¢na v navrhu UP nepodita se zvysSenim zatéZe na plose VT, viz odiivodnéni namitky &. 5, 6, 8,
13, 14, 15, 17, 18 az 55.
- Zambelli- technik s.r.o.- plocha ,VL — vyroba lehka“ + parkovisté plocha ,DS — doprava
silniéni*
- parkovisté o plose cca 3 500 m? spol. Johann Strauss Transporte CZ s.r.o. - plocha ,DS —
doprava silni¢ni*
Parkovisté Johann Strauss a parkovisté firmy Zambelli jsou postavené a jsou v provozu, ke zvySeni dopravni
zatéze oproti souCasnému stavu nedojde. Je vyuzivano pfevazné k parkovani zaméstnancu, a to i firmy
Fronius, ktera sidli na itzemi mésta Cesky Krumlov.

-areal spol. Kdmen a pisek s.r.o. - stavajici + nova zastavitelna plocha ,VL — vyroba lehka“

Plocha Z1 byla vymezena jako zastavitelna plocha ,plochy vyroby a vyrobnich sluzeb* v UPO Pfise&na,
nejedna se tedy o zcela nové vymezenou plochu, ale zastavitelnou plochu pfevzatou z platného uzemniho
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planu. Na pozemku parc. €. 979/2 probiha pfiprava na stavebni Cinnost (projekt CR Beton Bohemia spol.
s.r.o. Pfesun a modernizace stavajici betonarny Cesky Krumlov, zak. €. 2034-03-000-00, datum 01/2022).

Navrhem UP Pfiseéna nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy ,VT — vyroba t&7ka a energetika“
ani ,VL — vyroba lehka* kromé& plochy Z.1, jejiz vymezeni ptebrané z UPO P¥iseéna je odlivodnéno viz vyse.
Obec Prisec¢na nema zajem o jakykoliv rozvoj a tézké Ci lehké vyroby nad ramec soucasného stavu. | pfes
takto koncipovany navrh UP PFise¢na, bylo namitce éastedné vyhovéno a do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti VT a VL byla doplnéna podminka ,...novy zamér bude pred realizaci provéfen z hlediska viivu na
zvy8eni dopravni zatéZe dotéenych komunikaci; v pfipadé, Ze zamérem generovana zatéZz vyvolava
pfekroCeni kapacitni moznosti stavajici komunikacni sité, je realizace zaméru podminéna odpovidajicimi
kompenzacnimi opatfenimi (zkapacitnéni stavajicich nebo realizace novych komunikaci), jako
nepominutelnou podminkou jeho realizace.”

obr. 29 Vytez z hlavniho vykresu navrhu UP s dotéenym Gizemim:

| L |V‘{’ROBALEHKA

B U

PLOCHY VYROBY A VYROBNICH SLUZEE

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Pripominky — Sedé podbarveny text

muaze dle § 330, odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb. v platném znéni ve vazbé na § 52 odst. 3 stavebniho
zakona uplatnit kazdy.

navrh _Vyhodnoceni pripominek - zpracovava pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem,
v nékterych Castech tez ve spolupraci s projektantem; jedna se o popis, zda a jak byly pfipominky vyuzity
jako podklad pro navrzené feSeni zemi v ramci Uzemniho planu PfiseCna

O Pripominky k NAVRHU Uzemniho planu Pfiseéna

Vetejné projednani NAVRHU Uzemniho planu Piise¢na se konalo dne 13. 11. 2023. Vramci tohoto
vefejného projednani byly uplatnény pfipominky.
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Pripominka ¢. 1

Hromadna pfipominka obyvatel Domoradic — &asti mésta Cesky Krumlov. Dotéené Gzemi Z1 se nachazi
v zastavitelné plose, v ploSe ,vyroba lehka“ VL (viz hlavni vykres).

Pripominku podali obyvatelé Ceského Krumlova, U Jitky, 381 01 Cesky Krumlov

Kontaktni osoba Bozena Tvarohova, U Jitky 134

Déle: Jan Mace, U Jitky 109; Miroslav Tvaroh, U Jitky 134, Jifi Némec, U Jitky 135; Ivana Pragerova, U
Jitky 136; Stanislava Sirova, U Jitky 115; Milan Prager, U Jitky 136; Blanka Mauerova, U Jitky 108; Jan
Mauer, U Jitky 108; Martin Sirovy, U Jitky 115;

Pfipominka k upravenému NAVRHU:

Cast A. Bydlime u mistni komunikace, ktera vychazi z ulice Tovarni, prochazi nasi ulici U Jitky a dale
pokraCuje smérem na Srnin. Zhruba 100 m od posledniho domu ulice smérem na Srnin je vievo v
navrhu UP uvedena vystavba Z1- primyslového arealu s regulativem VL. Dopravni obsluha této
priimyslové zény bude provadéna pouze z Tovarni ulice, takze veSkera obousmérna doprava povede
pfes nasi ulici. Dojde tudiz k zhorSeni Zivotnich podminek obyvatel ulice U Jitky vlivem nepfiznivych
vlivu silniéni dopravy, zejména:

- hluk, z provozu tézkych vozidel

- zvySeni prasnosti

- znecisténi ovzdusi

- nebezpecny vyjezd do kopce na hlavni silnici od nasich domu a zpUsobi mozné zdravotni riziko

obyvatel zejména v disledku emisi z motoru a hluku.

Jiz v dneSni dobé nema obsluzna komunikace technické parametry pro obousmérny provoz
nakladnich vozidel a je bez chodniku. Tato komunikace neni téz odvodnéna, takze dochazi k
znecistovani okoli komunikace a naSich zahradek. Je znaénym omezujicim prvkem pro realizaci
zastavby Z1 dle navrhu uzemniho planu. Regulativ VL je z hlediska pfipustného vyuziti této plochy
velice benevolentni k dodrzovani hygienickych a norem na této zastavbové plose. Pouze uklada, ze
nesmi dojit ke zhorSovani kvality hygieny prostfedi sousednich ploch nad pfipustné normované
hodnoty. Je zfejmé, Ze pokud budou dodrZzovany normované hodnoty kvality hygieny na této
zastavbové plose Z1, tak se i automaticky dodrzi uvedena podminka, Ze nesmi zhorSovat hygienické
prostiedi sousednich ploch.
Zvyse uvedenych davodi s navrhem zastavby Z1 nesouhlasime a pozadujeme
u regulativu vyuziti pozemk VL - Vyroba lehka:
1) zruSeni nasledujiciho znéni &tvrté odrazky &asti - Pripustné vyuZiti - hromadné parkovani a
odstavovani osobnich a nakladnich automobilll a mechanizacnich prostredki
Oddvodnéni:
Toto ustanoveni je v protikladu s ustanovenim ¢asti Nepfipustné vyuziti ve znéni ,,...na plose Z1
je nepripustné hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilil a
mechanizacnich prostredkd®. Obé ustanoveni si navzajem protifeci.
2) v Casti - Podminéné pfipustné vyuZiti - dopsat podminku - vyroba nebude provadéna na otevieném
prostranstvi
Odudvodnéni:
Timto se vytvofi podminky pro dodrzovani normovanych hodnot pro hygienu prostifedi, ve
kterém muze byt vedle sebe napf. arealy drobné vyroby, sluzeb, zdravotni zafizeni, verejné
prostranstvi pro relaxaci a sport a dalsi dle regulativu VL
3) v Casti - Podminéné pfipustné vyuZiti - ve druhé odrazce na konci zruSeni slova "nadmérné*
Odudvodnéni:
Slovo ,nadmérné“ ve vété, ,...kdy se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevuji mimo
hranice vlastniho pozemku nadmérné.” Pojem ,nadmérné" neni nijak dan technickymi
kvantifikovanymi jednotkami. Bude zde moznost subjektivniho hodnoceni vlivd z provozu. Jiné
hodnoceni bude mit obyvatel dot€¢eného Uzemi a jiné vlastnik €i provozovatel daného provozu.
Je to puvod stfetu zajmu a tim bude dochazet k narlistu podani k FeSeni spravnimi organy.
4) do Casti - Nepfipustné vyuziti - dopsat podminku - stavebni vyroba (napf. obalovna, betonarka aj.)
Oduvodnéni:
V navrhu UP Pfiseéna neni nikde definovan pojem ,Vyroba lehka“ a ani neni odkaz na jeho
definici v jinych materialech. Na uvedené zastavbé bude zajem o realizaci staveb pro stavebni
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vyrobu. Dle jednotnych standardd pro tvorbu UP je stavebni vyroba soudasti regulativu VT -
vyroba tézka. Pro dalSi pfipadna stavebni fizeni u staveb na tomto pozemku je nezbytné nutné,
aby byl jednoznaéné vymezen pojem ,Vyroba lehka" a pfedeSlo se k neobjektivnimu
rozhodovani ve stavebnim fizeni.

5) v &asti vymezeni ploch pro vyuziti Gzemi navrhujeme:

- nezastavovat uvazované uzemi zadnymi stavbami a ponechat dle plivodniho stavu - pole, louka

Odlvodnéni:
Tato plocha je zafazena do |. tfidy ochrany ZPF, coz nejcennéjsi puda v tomto klimatickém
regionu, které ji Ize odejmout ze ZPF (zemédélsky pudni fond) pouze z vyjimeénych divodd, a to
pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, popfipadé pro liniové stavby
zasadniho vyznamu. Navrh na vyuziti pozemku na VL tyto zasady nesplfiuje. Toto svéd¢i o
Spatném hospodareni se ZPF.

= Cast B. V souvislosti se zvefejnénym zadmérem firmy Carthamus a.s. ,Rozsifeni technologie ve
stavajicim arealu Energobloku® a k navrhu uzemniho planu obce Pfisecna, ktery byl vefejné projednan
dne 13. listopadu 2024, mame jako obyvatelé ulice U Jitky, Cesky Krumlov nasledujici namitku ci
pfipominku k vyuziti pozemkové plochy, regulativ VT (vyroba téZzka), jejiz vlastnikem je firma Carthamus
a.s. Timto Zzadame, aby stanovené podminky vyuZiti pozemkové plochy byly upraveny tak, aby se
zamezilo spalovani a skladovani odpadu a vyrobk(i z ného a doprava byla provadéna primarné po
zeleznici s vyuzitim vlecky vlastnika. Upraveni téchto podminek prosim pfimo konzultujte s obci
Prisecna.
Odlvodnéni:
Ulice U Jitky — Domoradice, jako okrajova &ast mésta Cesky Krumlov, pfimo sousedi
s Energoblokem firmy Carthamus a.s. Tato se projevuje negativnim dopadem stavajiciho
provozu do zivotnich podminek obyvatel (hluk, zapach, spad prachovych ¢&astic). RozSifeni
provozu o spalovani odpadud ¢i vyrobkd z néj by se jesté vice zhorSovalo ovzduSi, doSlo by
k narlstu silni¢ni dopravy v ulici Tovarni a zvySeni hluku. Tyto negativni vlivy se promitnou i do
zhorSeni nasich Zivotnich podminek.

obr. 1 Vyiez z hlavniho vykresu navrhu UP s dotéenym Gzemim, plocha Z.1 - pozemek parc. &. 979/2:

| L |WROBALEHKA

B U

PLOCHY VYROBY A VYROBNICH SLUZEE
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Vyporadani pripominky — pripomince se vyhovuje ¢astec¢né:

Odlvodnéni:

o

Vyporadani pfipominky bylo zpracovano, mimo jiné, na zakladé podkladu a jednani ze dne 11. 1.
2024, ...

CastA

Bod 1 - pfipomince_se nevyhovuje

Regulativ ve znéni ,...na ploSe Z1 je nepfipustné hromadné parkovani a odstavovani osobnich a
néakladnich automobilt a mechanizacnich prostfedki” je vtextu navrhu uveden spravné,
k protifeCeni nedochazi, protoze toto nepfipustné vyuziti se vztahuje pouze k uvedené plose Z1.
Obecné v plochach VL ,vyroba lehka“ je ,...hromadné parkovani a odstavovani osobnich a
nakladnich automobilti a mechanizacnich prostredk(” pfipustné, je uvedeno v pfipustném vyuziti.

Bod 2 - pfipomince se nevyhovuije

Regulativ ve znéni ,...vyroba nebude provadéna na otevieném prostranstvi“ nebyl do navrhu L:JP

Pfise€na zapracovan, zhotovitel tento pozadavek vyhodnotil jako nadbyteCny, protoze navrh UP

Pfise¢na obsahuje, mimo jiné, u plochy podminku VL - vyroba lehka v podminéné pfipustném vyuziti

- realizace nové vystavby je moZna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze
spinéni hygienickych limitd pro nejblizsi chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb;

- u objektt pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zrizeni pasem hygienické
ochrany zajisténo splnéni podminky vyuzZivani objekti a pozemki jen k takovym
Cinnostem, kdy se nepfiznivé viivy z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice
viastniho pozemku nadmérné nad doloZené splnéné hygienické limity.

Bod 3 - pfipomince se vyhovuje

Upravit regulativ ,,...vypustit slovo ,nadmérné&“ ve vété, ,...kdy se nepriznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.” Text podminky je zmé&nén na

- U objektu pro vyrobu musi byt s ohledem na nemozZnost zfizeni pasem hygienické
ochrany zajisténo splnéni podminky vyuzZivani objekti a pozemku jen k takovym
Cinnostem, kdy se nepriznivé vlivy z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice
viastniho pozemku nad doloZené splnéné hygienické limity.”

Pofizoval si vyZadal podklady, na z&kladé&, kterych je prokazano, Zze provoz betonarny nebude mit
zasadni negativni vliv na okolni prostfedi. K zdméru ,Pfesun a modernizace stavajici betonarny -
Cesky Krumlov" bylo dne 18. 5. 2022 vydano souhlasné zavazné stanovisko &. j. KUJCK
60155/2022 podle ust. § 11 odst. 2 pism. b) a c) zdkona o ochrané ovzdusi. Déle bylo vydano
Rozhodnuti €. j. KUJCK 39128/2022 podle zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivGi na Zivotni
prostfedi (s nabytim pravni moci dne 6. 5. 2022), v kterém bylo rozhodnuto, ze dle ust. § 7 odst. 6
zakona nema zamér vyznamny vliv na zivotni prostredi.

Pofizovateli byly poskytnuty dokumenty, viz seznam nize, které jsou soucasti spisového materialu:
Rozhodnuti &. j. KUJCK 39128/2022, Dolozka nabyti pravni moci rozhodnuti &. j. KUJCK
57111/2022, Zavazné stanovisko €. j. KUJCK 60155/2022, Posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi
podle zakona €. 100/2001 Sb., Akusticka studie — srpen 2021, Biologické posouzeni zaméru — srpen
2021, Podrobny inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum — 6. 5. 2021

Pofizovatel k textu pfipominky ,,...Pro dal§i pfipadna stavebni fizeni u staveb na tomto pozemku je
nezbytné nutné, aby byl jednoznaéné vymezen pojem ,Vyroba Ilehka" a pfedeSlo se
k neobjektivnimu rozhodovani ve stavebnim Ffizeni.“ konstatuje, Zze nelze na zamér pohlizet
neobjektivng, protoZze museji byt, minimalng, splnény podminky UP Pfisedna viz vySe, ohledné
splnéni hygienickych limitd. Zamér na pfedmétném pozemku parc. €. 979/2 byl jiz z hlediska vlivu na
zivotni prostfedi posouzen.

Bod 4 - pfipomince se nevyhovuje

Doplnéni do nepfipustného vyuziti ,...stavebni vyroba (napf. obalovna, betonarka aj.)" je v kolizi s jiz
pfipravovanou dokumentaci a vydanymi pfipustnymi zavaznymi stanovisky Gfadu uzemniho
planovani zlet 2021 a 2023 (€. j. MUCK 52596/2021/OUUP/DP ze dne 24. 11. 2021, MUCK
45317/2023/OUUP/DP ze dne 26. 6. 2023) pro zaméry planované na plose Z.1.

Dne 9. 11. 2021 bylo rovnéz vydano obci Pfiseéna Vyjadfeni k dokumentaci pro vydani spoleéného
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na akci ,Pfesun a modernizace stavajici betonarny -
Cesky Krumlov" stextem ,...Po prostudovani a posouzeni predloZzené dokumentace nemame
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Zadnych pripominek k predloZzené dokumentaci. Béhem stavby nesmi dojit k ohroZeni bezpecnosti a
plynulosti  silniéniho provozu a nadmérnému zneciSténi komunikace. Pfipadné znecisténi
komunikace pri zasobovani stavby, bude neprodlené odstranéno. V pfipadé omezeni provozu na
komunikaci pri provadéni praci, poZzada stavebnik o stanoveni pfechodné tpravy provozu a povoleni
zvlastniho uzivani. Stavebnik ruci za veSkeré Skody, které mohou vzniknout uzivatelim silnice a
jejimu spravci v dasledku nedodrzeni stanovenych podminek.*”

Bod 5 - pripomince se nevyhovuje

Plocha Z1 byla vymezena jako zastavitelna plocha ,plochy vyroby a vyrobnich sluzeb* v UPO
Pfise¢na, nejedna se tedy o zcela nové vymezenou plochu, ale zastavitelnou plochu pfevzatou
z platného Uzemniho planu. Vzhledem k tomu, ze na pozemku parc. €. 979/2 probiha pfiprava na
stavebni &innost (projekt CR Beton Bohemia spol. s.r.o. Pfesun a modernizace stavajici betonarny
Cesky Krumlov, zak. &. 2034-03-000-00, datum 01/2022), nelze zrusit tuto zastavitelnou plochu bez
nahrady, obec Pfisecna by byla nucena fesit finanéni vyporadani s vlastnikem pozemku.

o Cast B — pripomince se nevyhovuje - odiivodnéni viz slouéena hromadna namitka ¢. 5, 6, 8,
13,14, 15,17,18 az 55

gq) udaje o poctu listd Uzemniho planu a po¢tu vykresti k nému pripojené grafické
Casti

Odavodnéni UP Prise&na obsahuje:

TEXTOVOU CAST strany 5 - 111
GRAFICKOU CAST
* 4. Koordina¢ni vykres 1:5000
* 5. Vykres SirSich vztahu 1:50 000

* 6. Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu 1:5000
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