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Zastupitelstvo obce Mirkovice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,stavebni zakon“), za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zdkona a v souladu
s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisd,

vydava

ZMENU C. 3 UZEMNIHO PLANU MIRKOVICE



VYROKOVA CAST
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1 ZMENY V UZEMNIM PLANU MIRKOVICE

[1] V kapitole C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE za podkapitolu C.1) doplfiuje podkapitola
nova véetné textu, ktera zni:

,C.2) Zastavitelné plochy s prvky regulacniho planu

Ve spravnim dzemi obce Mirkovice je vymezena zastavitelna plocha oznacena indexem Z34, ve
které jsou pouZity prvky regulacniho planu. Pro tuto plochu plati nize uvedené podminky pro
rozhodovani v uzemi.

Charakter a struktura zastavby

vyskova regulace o max. 1 nadzemni podlaZi + podkrovi, moZnost podsklepen/

- max. Vvyska hrebene strechy 9,5m od drovné podiahy
1. nadzemniho podiazi

o  Vskou podiaZi se rozumi béZna svétia vyska, max 4 m

- obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor mezi stropem
1. nadzemniho podiaZi a konstrukd strechy

zastreseni staveb -  pripustny typ strechy je pouze sedlovd, se sklonem 35°- 52°
hlavnich - hreben strechy musi byt orientovan vZzdy rovnobézné s delsi
stranou stavby

. uvedené podminky se vztahuji na previdadajici plochu stresn/
roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé casti pddorysné
plochy v celkovém souctu do 20 % napriklad pro zastreseni
vstupd, vikyre, zimni zahrady atd.

stresni okna a vikyre . Stfesni okna jsou pfipustnd v plose strechy, kdy plocha
stresnich oken bude max do 25% celkové plochy strechy

o pripustné jsou pouze pultové vikyre; nepfipustné jsou valbove,
polovalbové, sedlové, stitové, volska oka i napoleonské
oblouky atd.

« Vv pfipadé pouZiti vikyri je nepfipustné vikyre sdruZovat do
pridbéznych zlomenych stresnich rovin vétsich nez 50% délky
hrebene strechy; ci vikyre vyuZivat jako kontinuainé pokracujic/
podiaZi v celé konstrukcni vysce

stresni krytina o pripustné stresni krytiny: taska keramickd nebo betonovd,
materidly na bazi dreva, plechova krytina

«  barevnost krytiny nebude narusovat harmonicky celek domu
- pripustné jsou i strechy s extenzivni zelen/

- Solarmi panely, soldrni ohfev vody — pripustné jsou pouze
systémy pro individudlni zasobovani elektrickou energii za
podminky, Ze se nebude jednat o soldrni panely nebo jiné



charakter zastavby

materidlové reseni

vypiné svislych vnéjsich
otvord

zimni zahrady,
pristresky, kryta zapraZi,
pergoly

gardze a stani pro
automobily

systémy vystupujici nad stresni  konstrukci, tzn. budou
integrované. Pripustné jsou pouze systémy montaZe namisto
stresni’ krytiny, kterou nahrazuji, napr. soléri tasky, solarn/
sindele apod. Pripustné jsou taktéZ fasady s integrovanou
fotovoltaikou (fotovoltaickd vrstva je integrovand do vnejsi
vrstvy omitky, nesmi se jednat o formu panelu), fotovoltaické
principy integrované do oken jako prihledné fotovoltaické
panely nebo fotovoltaické systémy pouZiti jako vypiné zabradli
napr. v misté balkondj a lodZi,

hlavni objekty a jejich prostorové kompozice (soubor
Jednotlivych prostorovych casti) budou odpovidat charakteru
vesnickych staveni.

Jednotlivé prostorové casti budou mit obdélnikovy pddorys, s
krats/ stitovou stranou a hrebenem strechy rovnobéznée s dels/
stranou, max. sife stitové steny je 9 m. Stanoveny obdélnikovy
pldorys Ize porusit napr. balkonem, terasou, vstupem, zimni
zahradou, rizalitem ¢i jinou modelaci fasady, a to pouze pri
spinéni podminky, Ze tyto konstrukce nepresahnou délku
predsazeni’ 3 m od prevaZujiciho obdélnikového pddorysu.

na pozemek pro 1 rodinny dim lze umistit kompozici
Jjednotlivych prostorovych casti tvoricich celek obytného domu

pripustné materialy vnéjsich stén objektd.: omitané konstrukce,
drevené fasady z pfirodniho nebo moreného dfeva, kamenné
fasady, rezné zdivo, hlinéné materidly

barvy v archetypu domii mistni lokality Blanského lesa

nepfipousti se srubové stavby s vyraznou typologil
nevychazejici z mistni lokality (kanadské sruby apod.)

nepfipousti se nevhodné pfikrasy jako napr. ,zlate" mrizkovani
apod. nebo jinak nevhodné ¢i neadekvatné vyrazné prvky ci
tvary (oblouky bez navaznosti na architekturu objektu, sloZité
mnohouhelniky apod.)

u téchto staveb umisténych v pohledové exponovanych
mistech se jako materidl konstrukce pfipousti pouze pfirodni
nebo morené drevo, kov a jako materidl vypini — sklo nebo
obdobné prihledny material

wylouceny jsou veskeré vyplriové materidly na bazi plastu
(dutinové polykarbonaty apod.)

umisténi garéZe nebo stan/ na pozemku se pripousti
samostatné nebo jako soucdst domu, nesmi vsak vytvorit
negativni dominantu
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zahradni domky a jiné
drobné doplrikové
stavby vyjma vyse
uvedenych

terénni dpravy

minimaini podil zelené
v plochdch B bydleni
nizkopodlazni

minimaini podil zelené

v plochdch OM obcanské
vybaveni — komercni
zafizeni mala

max. sife stitové steny gardze je 8 m

zastreseni se pripousti pultovou nebo sedlovou strechou bez
predepsaného sklonu, nicméné je nutné prihlédnout ke sklonu
strechy hlavniho objektu (vytvorit harmonicky celek)

Pripousti se i gardZové stani zasazené do terénu, v tomto
pripadé miiZe byt s plochou strechou s extenzivni zeleni, kdy
max. vyska vcetné atiky garaze bude do 3,6 m

vrata garaZe: pokud budou soucasti ulicni fronty je pripustny
materidl u nosné konstrukce — kov, drevo, u vyplriové
konstrukce — kov, drevo nebo materidly pohledové imitujici
drevo

u téchto staveb umisténych v pohledové exponovanych
mistech se jako materidl pripousti takovy, ktery odpovida
hlavnimu objektu, a to vcetné barevnosti

nepripousti se zastresen/ bazéni na bazi umélych hmot
(polykarbonaty)

pripousti se drobné terénni upravy, kamenné zidky (nebo jiné
prirodni materidly)

nepripousti se vytvdreni nadmernych terénnich uprav a
navazek (nadmeérnou terénni Upravou se rozumi navazky nebo
upravy vyssi nez 2 m)

pro definovani’ intenzity vyuZziti stavebnich pozemkd v plose
Z34 je v uzemnim planu vyuZzivén koeficient minimalniho podilu
zelené — jednd se o koeficient nezpevnenych ploch, schopnych
vsakovani destovych vod

vegetacn/ strechy (zaloZeny na konstrukcich stfech) se do
poZadovaného podilu nepromitaji, resp. posuzuji se jako
Jakakoliv stavba jind, zastresena kilasickym typem strechy

minimalni podil zelené v pfipade stavebniho pozemku s
individualnim rodinnym domem je minimainé 50 % z vymeéry
stavebniho pozemku (bude-Ii na pozemku umisténa soucasné
I stavba obcanské vybavenosti minimalni podil zelené je 45 %)

minimaini podil zelené v pfipade stavebniho pozemku s
rodinnym dvojdomem je minimainé 45 % z vymeéry stavebniho
pozemku (bude-li na pozemku umisténa soucasné i stavba
obcanské vybavenosti minimalni podil zelené je 40 %)

pro definovani’ intenzity vyuziti stavebnich pozemkd v plose
Z34 je v dzemnim planu vyuZzivan koeficient minimalniho podilu
zelené — jednd se o koeficient nezpevnénych ploch, schopnych
vsakovani destovych vod
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- vegetacni strechy (zaloZeny na konstrukcich strech) se do
poZadovaného podilu nepromitaji, resp. posuzuji se jako
Jakakoliv stavba jing, zastresena kilasickym typem strechy

- minimalni podil zelené je 10 %

Parcelace

Minimaini velikost pozemku pro rodinny dvojddm se stanovuje na 900 m2, minimaini velikost
pozemku pro individualni rodinny ddm se stanovuje na 1100 m2. Max. velikost pozemku pro
rodinny didm (dojdidm nebo individualni) je 4500 mZ.

Maximalni pocCet parcel (stavebnich pozemkd) v zastavitelné plose Z34 pro vystavbu
rodinnych domij je 28.

Oploceni

vyska oploceni max. v. 1,6m, v pfipade plotu s podezdivkou max. vyska podezdivky 0,5m
pFipustny materidl/vyplii oploceni: pletivo, pletivo v kombinaci se zeleni, dfevo, kov
PpFipustny material/vypiri oploceni v ulicni casti: nosné prvky/pilite plotu — kamenné, reznée,
drevené, kovoveé; vypiné plotu- pletivo, dfevéné nebo kovové prvky

soucasti plotu nebo samostatné resené bude pohledoveé skryté misto pro umisteni nddoby na
domovni odpad

soucasti plotu nebo samostatné resené bude pohledové skryté feseni pro umisténi rozvadecii
energii

Zpevnéné plochy

pési verejné - pApustny materidl: miat, sterkovy travnik

komunikace a zpevnene . paterni zapadovychodni verejna pési komunikace bude

plochy provedena z materidlu a skladby propoustéjici vodu a
v snadno udrZovatelném provedeni

prijezdové komunikace - nepfipousti se asfaltovy povrch

na pozemcich

Prihledové osy

V uzemnim planu (vykresu prvkd regulacniho planu) jsou stanovené zavazné prihledové osy
(vwznamné nezastaviteiné prihledy uzemim) s vyznaCenymi vychozimi pozicemi a s
vymezenymi plochami, které nebudou zastavény objekty. V prihledovych osdch nebude
vysazena vzrostia zeleri vyjma zelené viz. text niZe.

Plocha urcena pro umisténi staveb hlavnich i vedlejsich

V dzemnim planu (vykresu prvkd regulacniho planu) jsou stanovené zavazné plochy urcené

pro umisténi staveb hlavnich i vedlejsich. Tyto plochy jsou vymezeny s ohledem na
pridhledové osy a dalsy limity v uzemi neumozZniujici vystavbu. Mimo tyto plochy lze umistovat
pouze stavby dopravni a technické infrastruktury nenarusujici vyse uvedené prihledové osy
a limity vyuZiti uzemi napr. prijezdové komunikace na pozemcich, sité technické
infrastruktury, parkovisté v plose OM.
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Zelen

V zastavitelné plose Z34 jsou pro vysadbu stromd stanoveny niZze uvedené podminky:

stromy velké, s sitkou
koruny v cilovém stavu
15 - 20m a vyskou v
cllovém stavu 25-30m

stromy stredné velké, s
Sitkou koruny v
cilovém stavu 12 —
15m, vyskou v cilovém
stavu

20 - 25m

stromy stredni, s Sitkou
koruny v cilovém stavu
8 — 12m, vyskou v

cilovém stavu 10 - 15m

stromy malé, s sitkou
koruny 5 - 8m, vyskou
v cilovém stavu 6 -
10m

Jednd se o stromy dlouhovéké, které tvofi kostru
porostu této obytné casti a navazuji na druhovou
skladbu lesa a voiné krajiny. Doporucené druhy: Acer
platanoides (javor mléc), Fagus sylvatica (buk lesni),
Fraxinus excelsior (jasan ztepily), Quercus robur (dub
letni), Tilia platyphyllos (lipa velkolistd), Ulmus glabra
Gilm horsky).

Nepripousti se pouZiti panasovanych odrdd, nebo odrid
s celorocnim zbarvenim listd.

Polohy velkych stromd jsou zdvazné a jsou vymezeny
v grafické casti,

Jedna se o stromy stfedné dlouhoveké, které doplriuji
kostru porostu této obytné casti. Doporucené druhy:
Betula pendula (briza bild), Carpinus betulus (habr
obecny), Quercus petraea (dub zimni), Populus alba
(topol bily), Populus nigra (topol cerny), Populus
tremula (topol osika) Salix alba (vrba bild), Tilia
cordata (lipa malolista).

Nepripousti se pouZiti panasovanych odrdd, nebo odrid
s celorocnim vybarvenim listd.

Mista vysadby stredné velkych stromd jsou zdvazné a
Jsou vymezeny v grafické casti,

Doporucené druhy: Acer campestre (javor babyka),
Alnus glutinosa (olse lepkavd), Alnus incana (olse
sedd), Prunus padus (stremcha obecnd), Sorbus
aucuparia (jerab ptaci) a ovocné stromy s klasickou
korunou.

Pripousti se cizi druhy a odrddy, pokud nebudou
vysazeny pobliZ verejnych cest.

Mista vysadby stromi strednich jsou zavazné a jsou
vymezeny v grafické casti,

Doporucené druhy: Cornus mas (dfin  obecny),
Crataegus monogyna (hloh jednosemenny), Malus sp.,
Prunus sp., Pyrus sp. a ovocné stromy s klasickou
korunou, pilkmeny a ctvrtkmeny.

Pripousti se cizi druhy a odrddy, pokud nebudou
vysazeny pobliZ verejnych cest.

V zastavitelné plose Z34 jsou pro vysadbu kerii stanoveny nize uvedené podminky:

kere soliterni’

Jednd se o kere solitérné umisténé nebo ve skupinach.
Kere nesmi branit vyhleddm a prihleddm do okoli, tj. v



mistech prihledd Ize pouZit kefe s maximalni vyskou v
dospélosti 2,5m.

- Doporucené druhy ker jsou domaci druby.

2ivé ploty - voIné rostouci (netvarované s max vyskou do 4 m,
v mistech prihledd do 2,5m),
- tvarované do podoby Zivych plotd (s max vyskou do 2,5
m)
- doporucené jsou druhy domdci, avsak nepripousti se
pouziti jehlicnand z rodu Chamaecyparis, Picea, Pinus,

Thuja
pnouci rostliny a . bez podminek
bylinny a travnaty
porost
vegetachi strechy: - pripustné jsou extenzivni vegetacni strechy a intenzivni

vegetacn/  strechy zaloZeny na  konstrukcich;
uprednostriuji  se intenzivni vegetacni stfechy s
minimalni - vrstvou vegetacniho souvrstvi 0,3 m z
divodu zésaku destové vody

V dzemnim planu jsou vymezeny plochy pro vysadbu stromd stredné velkych a stromij strednich.
Daéle jsou takteZ vymezeny polohy stromi velkych. Tyto plochy a polohy jsou vymezeny v grafické
casti uzemniho planu. Obecné plati, Ze na téchto plochach a v polohdch, vZdy pro 1 stavebni
pozemek rodinného domu, budou vysazeny alespori dva velké nebo stredné velké stromy (viz.
graficka cast). Pro vysadbu budou pouZity vzrostlé stromy s minimalnim obvodem kmene (ve
vysce 1,3m) 16-18 cm.

[2] Dosavadni podkapitoly s Cisly C.2), C.3) a C.4) se precislovavaji na C.3), C.4) a C5.)

[3] V kapitole F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM
VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU se u ploch B Bydleni nizkopodlazni v &asti
podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
se dopliiuje za ¢tvrtou odrazku odrazka nova, ktera zni: ,, — pro zastavitelnou plochu Z34
vyse uvedené podminky prostorové regulace neplati pro tuto plochu plati zviastn/
podminky prostorové regulace uvedené v kapitole C.2)"

[4] V kapitole C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch se v tabulce, resp. ¢asti k.U. Chabicovice za
plochu/fadek Z30 vklada fadek/plocha novy, ktery zni:

Z34 | B Chabicovice — | 5,72 | — usporadani vcetné zakladnich
Bydleni v Vv navaznosti podminek ochrany krajinného rézu -
rodinnych na golfové viz kapitoly F a C.2
domech hristé —  respektovat ochranné pasmo

teplovodu, elektrického vedeni a
oM vodovodu
obcanské
vybaven/ —
komercni zarizeni’
mald
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[5] V kapitole C.1 Urbanisticka koncepce se za slova ,Z28 — Z29 v Malcicich" vklada text novy,
ktery zni: ,a dale samostatnou plochu Z34 Svachova Lhotka".
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

2 VYHODNOCENI KOORDINACE ~VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA $IRSICH VZTAHU V UZEMI

V ramci zmény €. 3 Gzemniho planu Mirkovice nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani tzemi
z hlediska Sirsich vztahd. Tato zména Gzemniho planu fesi dil¢i Gpravy stavajiciho Gzemniho planu,
pfiemz tyto Upravy nemaiji vazby do sousednich spravnich Gzemi obci.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Mirkovice neleZi v zadné takovéto
ose nebo oblasti, které Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje.
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje zéméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do feSeného Uzemi zmény zadné zaméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury republikového vyznamu nezasahuiji.

ZAMERY STAV
fa B Koridor délnice m— dalnice |. tiidy
Koridor silnice |. tfidy dalnice I1. tfidy
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~ hlavni evropska silnice
Polska @' ostatni silnice |. tfidy
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5 sD7 SD7
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B ~gireye -
D1
SD20 03 SD16
1 D56
{ D48
\ SD7%. D35 pq
N ep13 0488012
Dasf SD11ESH, | Das sD16

Osterreich m‘

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile Gzemniho rozvoje,
které je treba respektovat pfi Uzemné planovaci cinnosti. Platny Uzemni plan Mirkovice tyto
obecné priority a cile naplfiuje. Zména ¢. 3 tizemniho planu Mirkovice zasadnim zplisobem neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Uzemnim planem Mirkovice, tudiz jsou priority a cile
Uzemniho rozvoje respektovany.

3.2 VYHODNOCENI| SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upresnuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce Mirkovice nelezi v zadné takovéto
ose nebo oblasti, které Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuii.

zména €. 3 zemniho planu Mirkovice | 2022
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuji zaméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do feSeného Uzemi zmény Zadné zameéry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury republikového vyznamu nezasahuiji.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuji Uzemni systém ekologické
stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Do feSeného Uzemi zmény Zadné prvky
Uzemniho systému ekologické stability nezasahuiji.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuji nebo definuji rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a prdmysl, sport a rekreadci, t&€zbu nerostnych
surovin, asanaci a asanacni Upravy. Z téchto zamérd se ve spravnim Uzemi obce Mirkovice zadny
nenachazi.
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PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi (zajiSténi pfiznivého zivotniho prostiedi,
hospodaiského rozvoje a socialni soudrZnosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své
podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Gzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority Uzemniho
planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a ukoly tykajici se zmény €. 3 izemniho
planu Mirkovice.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu respektuje stanovené cilové charakteristiky

pFiznivého Zivotniho krajiny a zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v
prostiedi Uzemi pro jednotlivé typy krajiny, jak je uvedeno dale.

. Zména Uzemniho planu pfi planovani rozvoje minimalizuje zabory
nejkvalitnéjsich pld ve prospéch jejimu zemédélskému vyuziti.
NavrZzend plocha k zastavbé respektuje vyvoj v Uzemi a realné
potfeby obce, nedochazi tak k neodfvodnénym a nadbyteCnym
zabordm zemédélského pldniho fondu, upfednostfiovana je tak
jeho ochrana.

. Zména Uzemniho planu nevytvari necitlivé zasahy do krajiny ani
neprispiva k fragmentaci krajiny. Ochrana kulturnich a civilizacnich
hodnot je zménou respektovana, nejsou navrhovany zadné zmény
ve stavajicim Uzemnim planu, které by mély negativni vliv na
kulturni ¢i civilizacni hodnoty.

zména €. 3 zemniho planu Mirkovice | 2022



. Zména Uzemniho planu nenavrhuje v Gzemi zaméry, které by vedly
k negativnim zdsah@m do krajinarsky cennych Gzemi.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu nenavrhuje v Uzemi zaméry, které by vedly

hospodarského k negativnim zasah@im do podminek pro rozvoj cestovniho ruchu,
rozvoje rozvoje podnikani nebo zemédélstvi.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu vhodné doplfiuje nové zastavitelné plochy
socialni soudrznosti a vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ohledem na
obyvatel skutecny stav Uzemi i jeho planovany rozvoj. Ve zméné tzemniho

planu jsou tak upfednostnéna komplexni feSeni respektujici urbanni
i Casovy kontext. ReSeni Uzemniho rozvoje zohlediiuje pozadavky
na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
Uzemi.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto
pouze podminky tykajici se zmény ¢&. 3 izemniho planu Mirkovice.

podminky koncepce . Zména Uzemniho planu pfi planovani rozvoje minimalizuje zabory

ochrany a rozvoje nejkvalitnéjSich pld ve prospéch jejimu zemédélskému vyuziti.
prirodnich hodnot Navrzena plocha k zastavbé respektuje vyvoj v Gzemi a reainé

potfeby obce, nedochazi tak k neodlvodnénym a nadbyteCnym
zabordm zemédélského pldniho fondu, upfednostfiovana je tak
jeho ochrana.

podminky koncepce . Pro vymezené plochy plati nastavené podminky prostorového

ochrany a rozvoje usporadani dle stavajictho Uzemniho planu, podminka ochrany

kulturnich hodnot ~nepripoustét zastavbu vymykaijici se méfitku krajiny i charakteru
zastavby" tak zlistane i nadale splnéna.

podminky koncepce . Nejsou sohledem na charakter feSeného Uzemi zmény ¢ 3

ochrany a rozvoje Uzemniho planu Mirkovice feSeny.
civilizacnich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENi CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Spravni Uzemi mésta Mirkovice se nachazi v krajinném
typu polnim a lesopolnim. Zména svym charakterem respektuje zasady uvedené v Uzemné
planovaci dokumentaci kraje pro jmenované krajinné typy.

UZEMNi STUDIE KRAJSKEHO URADU

Do feSeného zemi tzemniho planu zasahuje Uzemni studii krajiny Jiho&eského kraje (USK JCK).
Spravni Uzemi obce Mirkovice je z pohledu USK JCK zarazeno do Krajinné oblasti €. 15 krajinna
oblast VeleSinska. Z pohledu naplnéni Uzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych
kvalit krajiny neni navrh zmény ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice s témito podminkami stanovenymi
pro vySe uvedené krajinné oblasti v rozporu. Z pohledu vymezeni individualnich krajinnych
jednotek se feSené Uzemi zmény ¢. 3 nachdzi v jednotkach €. 13 — mirné zvinéna az kopcovita
leso-zemédeélska krajina. Navrh zmény €. 3 izemniho planu Mirkovice neni v rozporu s pozadavky



na usporadani a vyuziti Uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani, jez USK JCK pro tyto individudini
krajinné jednotky stanovuje.

4 VYHODNOCEN| SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI

Obecné jsou cile a ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které
zména C. 3 Uzemniho planu Mirkovice, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze
zmeény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Gzemi, neni mozné, aby plnila
veskeré Ukoly Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze Ukoly tykajici se €. 3 Uzemniho

planu Mirkovice.

41  SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5

soulad s § 18 odst. 6

Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je
zmeénou €. 3 Uzemniho planu Mirkovice. Zména vytvaii predpoklady pro
rozvoj obce Mirkovice s ohledem na dosavadni vyvoj vyuZiti Uzemi.
Tento planovany rozvoj nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni
prostfedi, zvySi moZnosti pro populacni rozvoj sidla, aniz by byly
ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci. Zména svym feSenim
negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi
vCetné urbanistického a architektonického dédictvi.

Soustavnost a komplexnost feSeni UCelného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi obce Mirkovice je zajiSténa kontinuitou a navaznosti
na platny Gzemni plan a na zpracované Uzemné analytické podklady.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice koordinuje verejné i soukromé
zajmy. Zamér vyvolany soukromymi zajmy v Uzemi koordinuje se
stanovisky dotc¢enych organl uplatnénych k navrhu zmény ¢. 3
Uzemniho planu Mirkovice.

Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zméné ¢. 3 Gzemniho
planu Mirkovice respektovany. V navrhovaném feSeni dochazi k
optimalnimu  sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmd,
respektujicich princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje mésta.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Mirkovice neméni nastavené podminky
v Uzemnim planu Mirkovice ve vztahu k tomuto ustanoveni.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feSeny
pouze na Uzemi obce, ktera nema vydany Uzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19 Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich
odst. 1 pism.a) hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni zména €. 3 Gzemniho planu Mirkovice vyuziva.

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. b)

zména €. 3 zemniho planu Mirkovice | 2022
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soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulads § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. |)

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. 0)

Zména €. 3 Uzemniho planu Mirkovice reaguje na pozadavky na realny stav
v Uzemi, ¢emuz odpovida i prijaté reSeni. Zména respektuje navrh obsahu,
ve kterém byly zohlednény pozadavky dotéenych organ(, verejné zaméry
i zaméry soukromé.

Zména €. 3 Uzemniho planu Mirkovice respektuje nastavené podminky
z platného Uzemniho planu Mirkovice pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti a chrani urbanistické, architektonické a estetické hodnoty Uzemi.
Zména v ramci zajisténi ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot stanovuje
podminky prostorového usporadani v podrobnosti regulacniho planu.

Navrzené plochy k zastavbé zménou ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice
respektuji vyvoj v Uzemi a realné potreby obce.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Navrzené plochy k zastavbé zménou ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice jsou
vymezeny vzdy tak, aby byly napojitelné na dopravni a technickou
infrastrukturu s ohledem na hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych
rozpocCth.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.
Neni s ohledem na charakter zmény feSen.
Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Poznatky z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie
a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatfuji zejména pfi stanoveni dilcich
feseni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru
Uzemniho planovani, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdé&jsSich predpisl, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve
znéni pozdéjsich predpist, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich

predpisd.
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S ohledem na skuteCnost, Ze se jedna o zménu jiz vydaného Uzemniho planu Mirkovice, je
respektovano jeho clenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

K navrhu zmény €. 3 izemniho planu Mirkovice byly uplatnény po vefejném projednani stanoviska
dotcenych organd. Tyto stanoviska byla souhlasna, vyjma stanoviska Krajského Uradu
JihoCeského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi, a to zpohledu vyhodnoceni SEA a
predpokladanych zaboru zemédélského pddniho fondu.

Co se tyka vyhodnoceni SEA, stanovisko poZzadovalo dopracovani vyhodnoceni SEA a vyhodnoceni
vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi. Tyto vyhodnoceni byla dopracovana a krajsky ufad nasledné
uplatnit souhlasné stanovisko (viz kapitoly 10, 11 a 12 odlvodnéni zmény).

V pripadé stanoviska k predpokladanym zabordm zemédélského pldniho fondu byla uzaviena
dohoda, ktera byla respektovana. Z dohody vyplynuly nasledujici poZzadavky:

1) V odlvodnéni navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice dojde k aktualizaci tabulky
vyhodnocujici vyuziti dosud vymezenych zastavitelnych ploch.

2) Bude dopInéno od@vodnéni vymezeni zastavitelné plochy vymezené zménou €. 3 Gzemniho
planu Mirkovice.

3) Budou vyrazeny dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy vymezené v Gzemnim planu
Mirkovice, v platném znéni. Z vyhodnoceni vlivu navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Mirkovice
na zivotni prostredi (SEA) zpracovaného dle zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi C.
100/2001 Sb., v rozsahu dle pfilohy zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon vyplynulo
nasledujici: ,2Zvidsteé vhodné je vzhledem k nové naviZené plose Z34 redukovat dosud
nenapinéné navrhové plochy situované na bonitnéjsich plochach v ramci ZPF, jedna se napr.
o0 zastavitelné plochy v sidle Malcice Z27 nebo Z32 o rozsahu 2,04 ha, cast zastavitelné plochy
Z5 v sidle Chabicovice o rozsahu 0,25 ha, zastavitelnou plochu Z22 v sidle Zaltice o rozsahu
0,80 ha, zastavitelnou plochu Z33 v sidle Zahrédky o rozloze 0,22 ha nebo zastavitelnou
plochu Z26 v sidle Zaltické Samoty o rozloze 1,44 ha.". Rozsah zastavitelnych ploch bude
v souladu s timto vyhodnocenim vlivu na Zivotni prostredi SEA provéren a redukovan umérné
k rozsahu nové navrzené zastavitelné plochy Z34.

Ad.1) Tabulka vyhodnocuijici vyuZziti dosud vymezenych zastavitelnych ploch byla aktualizovana.
Aktualizaci bylo prokazano, Ze oproti vyuziti zastavitelnych ploch, se kterym bylo kalkulovano
v ramci verejného projednani (29.12.2021), doslo k jejich dalsimu vyuziti. Z plvodniho vyuziti
ploch, které bylo hodnoceno jako vyuziti z 1/3, doslo k navyseni vyuZziti na 45 %. Timto bylo
prokdzano, Ze ve spravnim Uzemi obce Mirkovice dochazi k postupné vystavbé a zastavitelné
plochy jsou aktivné vyuZivané.

Ad.2) Odlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy, vymezované ve zméné ¢. 3 bylo dopInéno. Zcela
nad ramec toho bylo doplnéno i odlivodnéni s vyuzitim metodiky MMR ,Vyhodnoceni potfeby
zastavitelnych ploch®. V souladu s touto metodikou byla prokdzana potfeba vymezeni nové
zastavitelné plochy.
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Ad.3) V souladu s vyhodnocenim vlivu navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Mirkovice na Zivotni
prostfedi (SEA) budou kromé uvedenych zastavitelnych ploch provéreny veskeré vymezené
zastavitelné plochy v izemnim planu, a to ve zpravé o uplatfiovani, jak doporucilo vyhodnoceni
SEA. Z Uzemniho planu budou nasledné vypustény dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy.

7 VYHODNOCENI SOULADU S NAVRHEM OBSAHU ZMENY

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice je zpracovana v souladu s navrhem obsahu schvalenym
Zastupitelstvem obce Mirkovice.

Navrh obsahu:

. provéreni vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 1020 v k.. Chabicovice,
- zména Uzemniho planu bude obsahovat podrobnost regulacniho planu v pripadé stanoveni
podminek prostorového usporadani pro danou zastavitelnou plochu.

Zména €. 3 Uzemniho planu Mirkovice provéfila a vymezila predmétny pozemek jako plochu pro
bydleni. Zaroven stanovila v ramci podminek prostorového usporadani podrobnost, jez Ize oznacit
jako prvky regulacniho planu.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNEN| PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zména C. 3 Uzemniho planu Mirkovice provéfila pozemek parc. ¢. 1020 v k.U. Chabicovice a
vymezila ho jako plochu bydleni. Zaroven s ohledem na zajisténi ochrany kulturnich a pf¥irodnich
hodnot a z dlvodu zajisténi vystavby odpovidajici kvalitnimu architektonickému ztvarnéni
stanovila podrobné podminky prostorového usporadani. Zaroven omezila rozvoj pouze na 28
stavebnich pozemkd.

Zastavitelna plocha Z34 je vymezena z déivodu umoznéni rozvoje sidla Svachova Lhotka a zajisténi
dostatku ploch pro bydleni v kvalitnim prostfedi a s ohledem na predpokladany rozvoj a moznosti
obce.

V ramci nastaveni podminek prostorového usporadani bylo pfihlédnuto i k moznému ovlivnéni
dalkovych pohled na danou lokalitu. Pro toto posouzeni, resp. nastaveni podminek ochrany
krajinného razu, byla jako mista pozorovani vybrana odbocka ze silnice I/39 do Horniho Trebonina
a Srnina.

0Odbocka ze silnice I/39 do Horniho Trebonina (vzdalenost 3,2 km)

V pfipadé dalkovych pohled{ se vyrazné v krajinném obrazu uplatriuje vyrazny georeliéf lesnaté
hornatiny se zfetelnymi terénnimi dominantami, tvoreny velkym podil lesnich porostd a bohatou
prostorovou clenitosti krajiny. V panoramatech se uplatfiuje zfetelna linie terénni morfologie
(lesnaté horizonty, hibetnice).

Navrhovana zastavba sohledem ke vzdalenosti a morfologii terénu se nebude vyraznéji
uplatfiovat v krajinném obrazu. Viditelné budou pouze vrcholy stfech pfi uvazované maximalni

vvr

Vzhledem ke skutecnosti, kdy navrhovana zastavba je s ohledem na vyrazné omezeni budouci
zastavitelnosti (procentem zastavitelnosti a maximalnim poctem staveb), navrhem vysokého
zastoupeni zelené bude se v pfipadé dalkovych pohled uplatriovat pfedevsim vysadba zelené
zahrad v kombinaci se stfechami staveb rodinnych domd.
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Budouci zastavba v pripadé dalkovych pohledl ve sméru odbocky ze silnice 1/39 do Horniho
Trebonina, se nebude v krajinném obrazu negativné uplatfovat. S ohledem na vysoké zastoupeni
zelené v navrhové plose a navrhu rozptyleni staveb v zastavitelné plose Ize predpokladat, Zze dojde
k harmonickému zapojeni zastavby do krajinného ramce. V rdmci posouzeni je taktéZ nutné
zohlednit vzdalenost pozorovaného mista.

Viditelnost povrchu pfi uvazované vysce stanovisté 1,8 a vySce pozorovaného cile 9,5 m.

2 (4' \ : *f Linie viditelnosti
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wiska m n.m

o 1000 2000
vzdilenost (m)
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Srnin (vzdalenost 3,3 km)

V pripadé dalkovych pohled{ se vyrazné v krajinném obrazu uplatriuje vyrazny georeliéf lesnaté
hornatiny se zfetelnymi terénnimi dominantami, tvofeny velkym podil lesnich porostl a bohatou
prostorovou Clenitosti krajiny. V panoramatech se uplatfiuje harmonické zapojeni zastavby obci
do krajinného ramce, vyrazna identita kulturni krajiny.

Navrhovana zastavba s ohledem ke vzdalenosti a morfologii terénu se nebude vyraznéji
uplatiovat v krajinném obrazu. Sohledem na omezenou vyseC pozorovaného mista
v panoramatu, krajinném ramci, bude viditelna pouze Cast zastavitelné plochy. Viditelné budou
Casti nékterych staveb a vrcholy nékterych stfech pfi uvazované maximalni vysce staveb 9,5 m.

Vzhledem ke skutecnosti, kdy navrhovana zastavba je s ohledem na vyrazné omezeni budouci
zastavitelnosti (procentem zastavitelnosti a maximalnim poctem staveb), navrhem vysokého
zastoupeni zelené bude se v pripadé dalkovych pohled uplatfiovat predevsim vysadba zelené
zahrad a velmi omezené Casti staveb rodinnych domQ a stfech.

Budouci zastavba v pfipadé dalkovych pohled{ ve sméru od Srnina, se nebude v krajinném obrazu
negativné uplatiovat. Jeji viditelnost bude velmi omezena, vice se bude uplatfioval vysadba
zelené. S ohledem na vysoké zastoupeni zelené v navrhové ploSe a navrhu rozptyleni staveb
v zastavitelné ploSe Ize predpokladat, ze dojde k harmonickému zapojeni zastavby do krajinného
ramce. V ramci posouzeni je taktéZ nutné zohlednit vzdalenost pozorovaného mista.



25

Viditelnost povrchu pfi uvazované vysce stanovisté 1,8 a vySce pozorovaného cile 9,5 m.
oy = I ] _

Tfs
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82 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

S ohledem na charakter, rozsah a stanoveni reSeného Uzemi zmény nebyly problémy urcené
v rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi zménou reSeny.

9 PROKAZANI POTREBY VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH
PLOCH

9.1 POSOUZENI VYUZITi DOSUD VYMEZENYCH PLOCH

Uzemni plan Mirkovice vymezuje niZze uvedené zastavitelné plochy:

k.u. Svachova Lhotka

Z1 B Bydleni v rodinnych domech 1,30 ha | Zpracovani projektové
dokumentace a mozné zahajeni
realizace vystavby.

k.u. Chabicovice

Z4 B Bydleni v rodinnych domech 0,80 ha | Dosud nevyuzito, nicméné na
Casti plochy rozparcelovano na
stavebni pozemky.

Z5 B Bydleni v rodinnych domech 0, 50 ha | dosud nevyuzito

Z6 B Bydleni v rodinnych domech 0, 73 ha | Plocha vyuzita.

k.u. Zahradky

Z9 B Bydleni v rodinnych domech 0, 16 ha | Zahajena vystavba rodinnych
domd. Plocha bude vyuzita celd.
Z10 B Bydleni v rodinnych domech 0,34 ha | dosud nevyuzito
Z11 B Bydleni v rodinnych domech 0,80 ha | dosud nevyuZito
Z13 B Bydleni v rodinnych domech 0,14 ha | dosud nevyuZito
Z33 B Bydleni v rodinnych domech - 0,22 ha | dosud nevyuzito

k.. Mirkovice

Z14 |B Bydleni v rodinnych domech - 0, 30 ha | dosud nevyuzito

Z15 |B Bydleni v rodinnych domech 2,47 ha |V ploSe realizovana dopravni a
technicka infrastruktura,
probéhla parcelace na jednotlivé
stavebni pozemky a v soucasné
dobé probiha vystavba
rodinnych domd.

Z18 |B Bydleni v rodinnych domech - 0,80 ha | Vyuzito 0,20 ha.
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Z19 |B Bydleni v rodinnych domech - 1,29 ha |dosud nevyuZito
Z20 [B Bydleni v rodinnych domech - 0,57 ha | Vyuzito 0,23 ha.
k.. Zaltice

Z21 B Bydleni v rodinnych domech - 0,38 ha |Plocha vyuzita.
Z24 (B Bydleni v rodinnych domech - 1,25 ha |VyuZito 0,30 ha.
Z26 (B Bydleni v rodinnych domech 0,08 ha |Vyuzito 0,04 ha.
k.d. Malcice

Z28 |B Bydleni v rodinnych domech 0,45 ha |dosud nevyuzito
Z29 (B Bydleni v rodinnych domech 0,34 ha |dosud nevyuzito

Celkem navrzeno pro bydleni 12,92 ha.

Z toho do soucasné doby vyuzito 5,81 ha, tj. 45 %.

9.2 BILANCE SOUCASNEHO VYUZITi VYMEZENYCH PLOCH ANAVRZENY ROZVOJ OBCE
MIRKOVICE DLE UZEMNIHO PLANU

Dle dat Ceského statistického Ufadu byl k 31. 12. 2020 ve spravnim Uzemi obce Mirkovice celkovy
pocet obyvatel 465. V nasleduijici tabulce je popsan vyvoj poctu obyvatel od roku 1869 do roku
2020. Vyvoj poCtu obyvatel ve spravnim Uzemi Ize oznacit do roku 1991 za klesajici, nicméné od
tohoto roku dochazi opét k trvalému narlstu poctu obyvatel.

rok 1869 1900 1910 1930 1950 1980 1991 2001 2011 2015 2020 2040

2{;‘;“’1@ 668 676 692 619 368 397 342 398 446 441 465 720

Chabicovice 122 129 120 117 50 99 81 71 47

Malcice 167 165 198 150 82 32 14 28 36
Mirkovice 165 162 160 135 108 183 179 206 228
Svachova

Lhotka 23 15 23 24 12 . . 11 12
Zahradka 77 78 83 85 44 18 16 24 66
Zaltice 114 127 108 108 72 65 52 58 57

V nasleduijici tabulce je popsan vyvoj poctu domii/bytd od roku 1869 do roku 2020. Vyvoj Ize
oznacit za trvale rostouci.
rok 1869 1900 1910 1930 1950 1980 1991 2001 2011 2015 2020 2040

Mirkovice 93 86 95 101 111 98 113 126 156 166 175 276
celkem

Chabicovice 16 13 14 16 16 15 18 14 18

Malcice 22 24 28 28 27 10 14 21 27
Mirkovice 22 19 21 22 32 43 50 52 60
Svachova

Lhotka 4 1 3 4 4 . . 4 4
Zahradka 11 9 10 11 10 7 8 10 21
Zaltice 18 20 19 20 22 23 23 25 26
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Uzemni plan Mirkovice podita s rozvojem bydleni na 12,92 ha. Z odtivodnéni Gizemniho vyplyvé
predpokladany narlst poctu obyvatel, a to

Mirkovice celkem 720

Chabicovice 124
MalCice 79
Mirkovice 304
Svachova Lhotka 70
Zahradka 52
Zaltice 91

Pozn: Tyto ,rozvojova" data jsou v uzemnim planu vztaZena k bilanci poctu obyvatel a poctu
domij k roku 2011. Vize uzemniho plénu je tedy nastavena tak, Ze obec Mirkovice v budoucnu
bude mit 720 obyvatel, tedy navyseni o 274 obyvatel (vztaZeno od roku 2011).

NavrZenou vizi v Uzemnim planu Ize hodnotit jako redlnou, nebot’ v izemi dochazi k narlistu poctu
obyvatel a vystavbé bytd, viz podrobnéji nize. Vymezeni novych ploch je taktéz vefejnym zajmem
obce, jehoz zakonnou povinnosti ze zakona o obcich je peCovat o viestranny rozvoj svého Uzemi
a o potieby svych obcand.

Uzemni pldn nabyl Gcinnosti v 2.7.2015, jeho zména ¢. 1 dne 23.5.2020, nicméné tato
nevymezoval Zadné nové zastavitelné plochy, zména ¢. 2 dne 15.5.2021. Zména ¢. 2 vymezila
zastavitelnou plochu Z15 pro 18 RD, ve které byla vybudovana dopravni a technicka infrastruktura
a byla zahajena vystavba rodinnych domd. S ohledem na zahajenou vystavbu v roce 2021 se tyto
Udaje nepromitly do vySe uvedenych statistickych dat. Ostatni zastavitelné plochy jsou tedy
vymezovany Uzemnim planem z roku 2015. Od vydani Gzemniho planu byla vyuZita cca 45 %
zastavitelnych ploch.

Z celkové vyméry Uzemnim planem a jeho zménou je navrZzeno pro bydleni 12,92 ha, z ¢ehoz
bylo dosud vyuzito 5,81 ha (vystavby jiz probéhla nebo probiha, je zpracovana projektova
dokumentace nebo probihaji Uzemni fizeni & jsou vydana Uzemni rozhodnuti nebo stavebni
povoleni). Lze konstatovat, Ze cca 45 % zastavitelnych ploch je vyuzito.

Z demografického vyvoje je patrné, Ze doslo k navysSeni poctu obyvatel o 19, pti zapoditani vyuziti
plochy Z15 o0 67 obyvatel, a navySeni poctu rodinnych dom@ také o 19, pfi zapocitani plochy Z15
0 37.

Z porovnani realného rozvoje a vize obce je patrné, Ze od doby vydani Uzemniho planu dochazi
k jejimu postupnému napliovani. Pokud by trend rozvoje zlstal zachovan, Ize konstatovat, Ze do
roku 2040 mdZe dojit k jejimu naplnéni.

Rozsah zastavitelnych ploch Ize na jednu stranu charakterizovat jako odpovidajici stale rostoucimu
trendu vystavby v obci Mirkovice a stale trvajici poptavce po kvalitnim bydleni v obci. Na druhou
stanu je vSak nutné rozsah vystavby koordinovat s ohledem na zvysuijici se pozadavky na verejnou
infrastrukturu. Uzemni plan z tohoto d@ivodu vymezuje nové plochy obcanského vybaveni, plochy
verejného prostranstvi a taktéz stanovuje podminky prostorového uspofadani, a to i s ohledem
na koordinaci mozného poctu nove vzniklych staveb.

Potfebu, resp. rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch je taktéZz potfeba odvijet od
kvalitativnich kritérii, zejména sniZovani obloznosti bytl (tj. pocet osob na jeden byt) nebo
zvySovani obytné plochy bytu na jednu osobu. Lze do budoucna predpokladat, ze dojde
k postupné zméné struktury a kvality bytového fondu. Tomu nasvédcuiji i vySe uvedena statisticka
data, kdy pocet obyvatel v obci vzrista a stejné tak i s tim se zvySuje pocet bytl. Lze tedy do
budoucna divodné ocekavat narlist potreby vystavby rodinnych domd.



29

Zaroven je tfeba konstatovat, ze pro zajiSténi dynamického rozvoje sidla je vzdy nutné vymezit
Jrezervu® rozvojovych ploch, nez je redlna potfeba. Tato skutecnost je dana tim, ze pfi zamérech
o vyuziti navrzenych ploch mlze vzdy dojit k problémdm s jejich dostupnosti — napf. z diivodu
vlastnickych vztah(, problémdm se zainvestovanim siti technické a dopravni struktury atd.

Pfi primérné obloZnosti bytu, kdy v zemich EU se hodnota primérného poctu obyvatel na jeden
trvale obydleny byt (obloZnost) pohybuje v soucasnosti okolo hodnot 2,0-2,4 obyvatel/byt,
primérna obloznost bytd v CR je cca 2,6, Ize ocekavat, Ze pro nardist poctu obyvatel na 720, tedy
narlst o novych 274 obyvatel je potfeba vymezit

9.3 ODBORNY ODHAD POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI 2040

pocet obyvatel v roce 2011 446

pocet obyvatel v roce 2040 720

pocet trvale obydlenych bytl v roce 2011 156

obloZnost byt 2,6 obyvatel na bytovou jednotku
potfeba bytd pro 720 obyvatel 276 byt

720 : 2,6 = 276

do roku 2040 je potfeba navyseni o 120 byt

276 - 156 = 120

. pro obdobi do roku 2040 je tfeba navrhnout nové plochy pro bydleni pro cca 120 novych
bytl

. celkovy pocet trvale obydlenych bytd bude v roce 240 cca 276
. predpokladany pocet obyvatel v obci Mirkovice v roce 2040 bude 720 obyvatel

. s ohledem na charakter Uzemi je potfeba zvaZovat rozloZeni bytl pouze v rodinnych
domech, tzn. navrhnout plochy pro 120 novych rodinnych domd.

potfeba ploch pro novych 120 rodinnych domd 12,4 ha

100 x 800 + 20 x 1000 = 10,0

nastavena velikost pozemku 800 m? a 1000 m2 byla stanovena na zakladé poZzadované velikosti
v Uzemnim planu

10,0 + 25 % (2,4 ha) = 12,4

25 % = souvisejici verejna infrastruktura

(dopravni a technicka infrastruktura, ostatni vefejna prostranstvi + verejna zelen)

V rozsahu navrhu zastavitelnych ploch je potfeba ponechat také pfimérenou rezervu ve vysi cca
20 % pro mozné prirdstky, a to z dlivodu

«  mozné snizené obloznosti byt{. V zemich EU se hodnota prdmérného poctu obyvatel na jeden
trvale obydleny byt (obloznost) pohybuje v soucasnosti okolo hodnot 2,0-2,4 obyvatel/byt,
primérna obloznost bytd v CR je cca 2,6. Lze tedy predpokladat, Ze obloznost bytd v feSeném
tzemi by se méla z dnesni hodnoty 2,65 sniZit, a to s ohledem na trend vyvoje CR i EU, kde
dochazi k setrvalému poklesu obloznosti bytd (potfeba vice byt nez predpokladanych 120),

« nedostupnosti nékterych pozemk( z dfvodu vlastnickych vztahl (potfeba vétsi rozlohy
zastavitelnych ploch nez predpokladanych 12 ha,
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. zohlednéni starnuti bytového fondu, prlmérnd rocni intenzita odpadu bytd cca 0,22 %
(potieba vice bytli nez predpokladanych 120),

- vyuziti nékterych ploch pro bydleni umoznuijici vicero funkci, tedy i pro podnikani nebo
obcanské vybaveni a nebudou tedy vyuzity pouze pro bydleni.

Pri predpokladaném poctu obyvatel v obci Mirkovice, jenz bude dosahovat v roce 2040 cca 720
obyvatel, je potfeba vymezit cca 120 novych bytd, tzn. navrhnout nové plochy pro bydleni o
celkové velikosti cca 12,4 ha. S ohledem na ponechani pfimérené rezervy ve vysi 20 % je
potifeba navrhnout nové plochy pro bydleni o celkové velikosti cca 14,8 ha.

Uzemni plan Mirkovice, v platném znéni vymezuje zastavitelné plochy uréené pro bydleni o
celkové rozloze 12,9 ha s predpokladanym narlistem na 720 obyvatel.

9.4 ZDUVODNENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Lze tedy konstatovat, Ze vymezené rozvojové plochy v Gzemnim planu Mirkovice jsou i pres
probihajici vystavbu dostatecné, mirné poddimenzované. Je tedy vhodné reagovat na aktualni
poptavku v dil¢ich Gzemich a zastavitelné plochy nebo plochy prestavby vhodné dale dopliiovat.
Zména ¢. 3 Uzemniho planu

Zménou €. 3 Uzemniho planu Mirkovice dochazi k navrhu 5,72 ha novych zastavitelnych ploch,
pricemZz pro vystavbu bydleni je ztoho vymezeno 4,64 ha, dale 0,16 ha pro obcanskou
vybavenost, 0,47 ha pro novou komunikaci a 0,45 ha pro verejnou zelen.

Navrhem nové zastavitelné plochy Z34 tak vznika jednak doplnéni o chybéjici zastavitelné plochy
pro predpokladany rozvoj obce navrzeny Gzemnim planem a dale dochazi k navrhu plochy pro
novych 28 rodinnych doml. Omezeni nové zastavitelné plochy na 28 rodinnych doml je
stanoveno s ohledem na zajisténi ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot a z d@vodu zajisténi
vystavby odpovidajici kvalitnimu architektonickému ztvarnéni stanovila podrobné podminky
prostorového usporadani.

Zastavitelna plocha Z34 je vymezena z déivodu umoznéni rozvoje sidla Svachova Lhotka a zajisténi
dostatku ploch pro bydleni v kvalitnim prostfedi a s ohledem na predpokladany rozvoj a moznosti
obce Mirkovice. Je tedy patrné, ze zménou ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice dochazi pouze
k vhodnému doplnéni jiz vyuzitich ploch.

Zastavitelna plocha Z34 je navrzena o velikosti 4,64 ha, kdy 1,4 ha ma za cil pokryt chybéjici
rozsah ploch pro predpokladany rozvoj obce pro 720 obyvatel a zbyvaijici plocha 3,3 ha je urCena
pro navyseni rozvoje pro samotné sidlo Svachova Lhotka. V tomto sidle je vymezena zastavitelna
plocha o velikosti 1,3 ha, ve které by méli byt realizovany dva rodinné domy. V soucasné dobé
probiha projektova pfiprava a je predpoklad brzkého zastavéni plochy. Tato zastavitelna plocha
a nové vymezovana zastavitelna plocha Z34 maji vétsi velikost pfi mensi zastavitelnosti, a to
z divodu velikosti stavebnich pozemk& S ohledem na sidlo Svachova Lhotka neni mozné
navrhovat stavebni pozemky o mensi velikosti, ale naopak s ohledem na charakter Gzemi je nutné
navrhovat velké stavebni pozemky. Z tohoto ddvodu i plocha pro 28 rodinnych dom@ je
navrhovana o velikosti 4,64 ha, kdy prlimérna velikost stavebniho pozemku je 1657 m2.

Uzemni plan po vydani zmény ¢ 3 bude pro bydleni navrhovat celkem 17,54 ha pri¢emz pro
navrhovany rozvoj je potfeba 14,8 ha. Rozdil plochy 2,74 ha je navrzen z dlivodu pokryti moznosti
vystavby v sidle Svachova Lhotka na pozemcich, které musi byt s ohledem na charakter zastavby
vétsSi vyméry nez 800 m? navrhovanych Gzemnim planem pro ostatni sidla a 1000 m? pro
vesnickou pamatkovou zénu Mirkovice. V soucasné dobé je pripravovana realizace zaméru
vystavby na jediné rozvojové ploSe v sidle Mirkovice. Po uskutec¢néni zastavby v této ploSe, a to
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v poctu dvou rodinnych domd, tak budou veskeré rozvojové plochy v sidle Svachova Lhotka
vyCerpané. Plocha vymezena zménou €. 3 tak umozni dalsi rozvoj sidla Svachova Lhotka.

Potfebnost vymezeni nové rozvojové plochy, kromé vyse uvedeného dlvodu spociva taktéz
v umoZnéni rozvoje stavajiciho aredlu ,,Svachovka", kde je provozovan pivovar, restaurace, lazné,
destilérka, hotel, Cokoladovna a golfové hiisté. S ohledem na vytizenost stavajiciho aredlu je
potfeba jeho rozsiteni, resp. v nové vymezované ploSe by mélo byt realizovana obcanska
vybavenost, tj. prodejna pivovaru, destilérky a ¢okoladovny.

Zavérem lze shrnout, Ze vymezena plocha svym rozsahem je adekvatni, nebot’ jednak pokryva
predpokladany rozvoj obce Mirkovice a dalSich sidel v jeho spravnim Gzemi a taktéz umoznuje
dalsi rozvoj stavajiciho arealu ,Svachovka".

TaktéZ z hlediska potrebnosti vymezeni zastavitelné plochy 234 Ize zminit:

. Plocha nebude vyuzivana jako rekreacni, ale pouze pro vystavbu rodinnych dom{ pro trvalé
bydleni. Takto je uzaviena dohoda mezi investorem zaméru a obdi.

.V souvislosti s realizaci vystavby v plose Z34 dojde k Upraveé kfizovatky v obci Chabicovice a
Upravam na stavajici komunikaci ChabiCovice — Svachova Lhotka, kdy Cast nakladd bude
hradit investor zaméru.

. Zastavitelnd plocha Z34 je vymezovana v ndvaznosti na komunikaci a sité technické
infrastruktury.

. Cast zastavitelné plochy Z34 je urCeno pro verejnou zelen, tedy zelen urcenou verejnému
uzivani bez omezeni.

. Sohledem na rozsah plochy a zavazku trvalého bydleni bude mit vymezeni plochy kladny
ekonomicky prinos pro obec (nardst poctu obyvatel, vyssi prispévek od statu obdi, vyssi vybér
z dané za nemovitost atd.).

. Cast zastavitelné plochy Z34 je uréeno pro ob&anskou vybavenost pro prodejnu pivovaruy,
destilérky a Cokoladovny. V disledku toho dojde k nabidce pracovnich mist a moZznosti
zaméstnani obZanl obce Mirkovice.

.V ramci plochy Z34 bude umoznén prichod cyklostezky krajského vyznamu.

Zavérem je taktéz nutné zdlraznit, Ze navrzeny rozvoj je tak pro celé spravni Gzemi obce
maximalni a dale jiz neprekroditelny.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO  VYHODNOCEN|  VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy bylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice z hlediska vlivd
na Zivotni prostredi a dale byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, bylo provedeno vyhodnoceni vlivl na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

zména €. 3 zemniho planu Mirkovice | 2022
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Zavéry vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi véetné vysledkl vyhodnoceni viivli na Zivotni
prostredi.

Vyhodnoceni viivid uzemné planovaci dokumentace: ,zméeny uzemni planu" na Zivotni prostred’
(déle jen vyhodnoceni) bylo zpracovano na zakladé koordinovaného stanoviska Krajského uradu
Jihoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, zeméedélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany prirody,
ZPF, SEA a CITES C. j. KUJCK KUJCK 50764/2020, ve kterém krajsky urad vznes! poZadavek na
vyhodnoceni VIivid zmény uzemniho planu na Zivotni prostred.

1)

Vyhodnoceni je zpracovano metodou interaktivniho posouzeni “ex-ante", vytvarené soubézné
s konceptem posuzované zmeny tzemniho planu. Vyhodnoceni bylo zpracovéno v rozsahu
umeérném velikosti a sloZitosti reseného Uzemi. S ohledem na charakter projednavané zmeény
uzemniho planu a charakter reseného uzemi.

Whodnoceni SEA neurcuje Zadné plochy ke zméné vymezeni pripadné k Upraveé nastavenych
regulativid. Visechny pripominky byly uplatnény v pribéhu tvorby zmény uzemniho planu a byly
bezezbytku do jeji podoby a znéni zapracovany.

Nebyly identifikovany Zadné vyznamné negativni viivy, pro které by bylo vhodné navrhnout
pripadnou plochu k vyjmuti z feseni, pfipadné uUprava regulativd ploch. Obvyklym mirné
negativnim vilivem je dotceni chranénych pdd ZPF bonit I, a II. tfidy, nicméné v pripade zmény
nedochazi k Zadnym novym zabordm pddniho fondu.

V posuzovanych navrhovych plochach nebyly identifikovany kumulativii vyrazné negativni viivy
pFipadné viivy projevujici se ve své synergii, které by vyZadovaly navrh specialnich kompenzacnich
opatren,

V zaveru hodnoceni SEA je konstatovano, Ze posuzovand dokumentace v dostatecné mire
respektuje dile stanovené relevantnimi strategickymi dokumenty. Na zakladé posouzeni z hlediska
predpokiadanych viivid na Zivotrni prostredi a verejné zdravi zpracovatel navrhuje, aby prisiusny
urad vydal souhlasné stanovisko k posuzované zmené uzemné planovad dokumentace.

Z hodnoceni SEA vyplynuli nize uvedené podminky:

. Zapracovat do regulativu ploch bydleni nizkopodiaZni B poZadavek, aby destové vody z budov
byly jimany v ramci funkcni plochy B a pozemku viastnika,;

. Zapracovat do regulativu ploch verejnych prostranstvi PV a ZV aby destové vody ze
zpevnéenych ploch byly zasakovany v ramci lokality;

. Zapracovat do zmény uzemniho plénu polohu pro COV

- Doporucujeme upravit v regulativu ploch doporucenou zeleri. OlSe sedd, lepkavd i vrba bild a
topol cerny jsou druhy s vyraznymi naroky na zvysenou hiladinu spodni vody. Vrba bild pak
do lokalit vyssich vegetacnich stuprid vidbec nevystupuje (ve vyssich polohach byvé péstovana
Jako nizky na hlavu rezany ker). Topol Cerny svoji relativni krdtkovekosti a vyraznym vzridstem
(chybné je regulativem uveden ve vyskach do 25 m, bézné dordsta 30-40 m) miZe byt do
budoucna spise pritéZy,

Krajsky urad JihoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni

ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES ve svém stanovisku ze dne 3.1.2022 ¢.j. KUICK 1064/2022

pozadoval dopracovani vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi, véetné

vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi podle prilohy ke stavebnimu zakonu v

souladu s § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni

pozdé&jSich predpisd.
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Vyhodnoceni predpokladanych vlivli zmény ¢.3 Uzemniho planu Mirkovice na udrzitelny rozvoj
Uzemi a vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi SEA navrhu zmény Gzemniho planu Mirkovice bylo
dopracovano o pozadavky krajského Gradu. Na zakladé tohoto dopracovani byl dopinén i dalsi
pozadavek, a to

Doporucujeme, aby byl provéren rozsah zastavitelnych ploch vymezenych v uzemnim planu
Mirkovice a plochy dlouhodobée nevyuzité byly z uzemniho planu Mirkovice vypustény. Jako
nejvhodnéjsi nastroj se jevi zprava o uplatriovani uzemniho planu Mirkovice za minulé obdobi,
kterd je v soucasné dobé porizovana.

Zmény ¢&.3 Gzemniho planu Mirkovice tyto poZadavky respektuje nasledovné:

Zapracovat do regulativu ploch bydleni nizkopodlaZni B poZadavek, aby destové vody z budov
byly jimany v ramci funkcni plochy B a pozemku viastnika.

Stavajici Uzemni plan Mirkovice feSi zasakovani dest'ovych vod a stejné tak zména Uzemniho
planu definuje maximalni zastavitelnosti pozemkd, aby bylo zajisténo i zasakovani destovych
vod na stavebnich pozemcich. Neni tedy nutné tuto podminku do Uzemniho planu vélenovat.

Zapracovat do regulativu ploch verejnych prostranstvi PV a ZV aby destové vody ze
zpevnenych ploch byly zasakovany v ramci lokality.

Stavajici Uzemni plan Mirkovice resi zasakovani destovych vod a stejné tak zména Uzemniho
planu definuje maximalni zastavitelnosti pozemkd, aby bylo zajisténo i zasakovani dest'ovych
vod na stavebnich pozemcich. Neni tedy nutné tuto podminku do Gzemniho planu vélerfovat.

Zapracovat do zmény tzemniho plénu polohu pro COV.

Ve zméné izemniho planu neni nutné vymezovat konkrétni plochu COV, nebot’ jeji umisténi
na pozemku parc. ¢. 1021 v k. 0. ChabicCovice je stavajicim Uzemnim planem umoZznéno.
Pozemek je ve stejném vlastnictvi, jako pozemek feSeny zménou ¢. 3. Investor zmény
Uzemniho planu a budouci stavebnik tak méa zajiéténou moznost realizace COV na uvedeném
pozemkKy, v navaznosti na stavajici vodotec.

Doporucujeme upravit v regulativu ploch doporucenou zeleri, OlSe sedd, lepkava i vrba bild a
topol cerny jsou druhy s vyraznymi naroky na zvysenou hiladinu spodni vody. Vrba bild pak
do lokalit vyssich vegetacnich stuprid vidbec nevystupuje (ve vyssich polohdch byvd péstovana
Jako nizky na hlavu rezany ker). Topol Cerny svoji relativni kratkovekosti a vyraznym vzristem
(chybné je regulativem uveden ve vyskdach do 25 m, bézné dordstda 30—40 m) miize byt do
budoucna spise pritéZy,

Doporuceni na moznou zménu zelené bylo konzultovano s odborniky v oboru krajinarska
architektura a na zakladé této konzultace byla moznost uvedené vysadby v navrhu zmény
Uzemniho planu i nadale ponechana.

Doporucujeme, aby byl provéren rozsah zastavitelnych ploch vymezenych v dzemnim planu
Mirkovice a plochy dlouhodobé nevyuzZiteé byly z uzemniho plénu Mirkovice vypustény. Jako
nejvhodnéjsi nastroj se jevi zprava o uplatriovani uzemniho planu Mirkovice za minulé obdobi,
kterd je v soucasné dobé porizovéana.

Jedna se pouze o doporuceni, nicméné po konzultaci se zastupci obce budou veSkeré
vymezené zastavitelné plochy provéfovany. Z Uzemniho planu budou vypustény dlouhodobé
nevyuzité zastavitelné plochy, jak je uvedeno ve vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi.

zména €. 3 zemniho planu Mirkovice | 2022
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11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky urad JihoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni
ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES ve svém stanovisku ze dne 3.1.2022 ¢.j. KUICK 1064/2022
pozadoval dopracovani vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi, véetné
vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi podle prilohy ke stavebnimu zakonu v
souladu s § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisd.

PoZadavky na dopracovani:

1. Dopracovat vyhodnoceni z hlediska ochrany ZPF (konkrétni opatfeni). Krajsky urad
doporucuje pfi dopracovani Vyhodnoceni SEA zohlednit nesouhlasné stanovisko doteného
organu ZPF uplatnéného v ramci verejného projednani o navrhu zmény ¢. 3 OP v souladu s
§ 50 odst. 2 stavebniho zakona.

2. Dopracovat kapitolu 6. /Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivi navrhovanych variant
Uzemniho planu, vcetné vlivl sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych a
dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych a zapornych/ - vyhodnoceni kumulativnich
a synergickych vlivli. Navrh kompenzacnich opatfeni v ramci spravniho (zemi Mirkovice
zabrani vzniku ¢ minimalizuje plsobeni kumulativnich a synergickych vlivd.

3. Doplnit kapitolu 8. /Popis navrhovanych opatreni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci
vSech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivll na Zivotni prostiedi, / o
pozadovana vyhodnoceni.

4. Doplnit kapitolu 12. /Netechnické shrnuti vySe uvedenych Udajd/ o poZzadovana vyhodnoceni.

5. Na zakladé vysledkd dopracovaného Vyhodnoceni SEA upravit Prilohu ¢. 1 — Stanovisko
k ndvrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice.

Vyhodnoceni predpokladanych vlivli zmény ¢.3 Gzemniho planu Mirkovice na udrZitelny rozvoj
Uzemi a vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi SEA navrhu zmény Uzemniho planu Mirkovice bylo
dopracovano o vySe uvedené poZadavky. Po tomto dopracovani, které lze hodnotit jako
nepodstatnou Upravu nemajici dopady do zavérd SEA, bylo zazadano o nové stanovisko krajského
Uradu. Krajsky urad uplatnil souhlasné stanovisko ¢.j. KUJCK 85822/2022 ze dne 8.7.2022 s nize
uvedenymi podminkami.

Krajsky urad jako pfisiusny organ podle & 20 a & 22 pism. e) zékona v y d 8 v &, ve smyslu
ustanoveni & 10i zékona a podle ustanoveni § 50 odst, 5 stavebniho zékona

SOUHLASNE STANOVISKO:
k posouzeni viivid provadéni
navrhu zmény c¢. 3 uzemniho planu Mirkovice

Souhlasné stanovisko k ndvrhu zmény UP se vydava pri dodrZeni ndsledujicich opatreni a
pozadavki:

1. vyradit dlouhodobé nevyuZité zastaviteliné plochy vymezené v uzemnim planu Mirkovice a to
tak, Ze rozsah zastavitelnych ploch bude provéren a redukovan umeéerné k rozsahu nové
navrzené zastavitelné plochy Z34 (dohoda mezi pofizovatelem a dotcenym organem ochrany
ZPF ze dne 24. 6. 2022),
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zapracovat do regulativu ploch bydleni nizkopodlazni B poZadavek, aby destové vody z budov
byly jimany v ramci funkcni plochy B a pozemku viastnika,

zapracovat do regulativu ploch verejnych prostranstvi PV a ZV, aby destové vody ze
zpevneénych ploch byly zasakovany v ramdi lokality,

zapracovat do zmény UP polohu pro COV,
zajistit prostupnost reseného uzemi pro pési a cyklisty ve smeru vychod — zapad,
zajistit vysadbu zelené podél stavajici komunikace,

navrhnout vyskové usporadani zastavby tak, aby byla zachovana ochrana krajinného razu,

doplinit regulativ doporucené zelené pro plochu PV a ZV — olse sedd, lepkava i vrba bild a
topol cerny.

Toto stanovisko neni rozhodnutim podle zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve zneni pozdejsich
predpist a nelze se proti nému odvolat a nenahrazuje vyjadreni dotcenych organd statni spravy
ani prislusna povoleni podle zviastnich predpisd.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5

STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Stanovisko SEA neni zavazné, nicméné ve zméné ¢.3 Uzemniho planu Mirkovice je zohlednéno
nasledovné.

1.

vyradit dlouhodobé nevyuZité zastavitelné plochy vymezené v uzemnim planu Mirkovice a to
tak, Ze rozsah zastavitelnych ploch bude provéren a redukovan umémé k rozsahu nové
navrzené zastavitelné plochy Z34 (dohoda mezi pofizovatelem a dotcenym organem ochrany
ZPF ze dne 24. 6. 2022)

Veskeré vymezené zastavitelné plochy budou provéfovany ve zpravé o uplatiovani, jak
doporucilo vyhodnoceni SEA. Z izemniho planu vypustény dlouhodobé nevyuzité zastavitelné
plochy, jak je uvedeno ve vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi. Zmifiovana dohoda se na
toto vyhodnoceni pfimo odvolava.

zapracovat do regulativu ploch bydleni nizkopodlaZni B poZadavek, aby destové vody z budov
byly jimany v ramci funkcni plochy B a pozemku viastnika

Stavajici Uzemni plan Mirkovice FeSi zasakovani dest'ovych vod a stejné tak zména Uzemniho
planu definuje maximalni zastavitelnosti pozemkd, aby bylo zajisténo i zasakovani dest'ovych
vod na stavebnich pozemcich. Neni tedy nutné tuto podminku do Uzemniho planu vclenovat.

zapracovat do regulativu ploch verejnych prostranstvi PV a ZV, aby destové vody ze
zpevnenych ploch byly zasakovany v ramci lokality

Stavajici Uzemni plan Mirkovice fesi zasakovani deSt'ovych vod a stejné tak zména Uzemniho
planu definuje maximalni zastavitelnosti pozemkd, aby bylo zajisténo i zasakovani destovych
vod na stavebnich pozemcich. Neni tedy nutné tuto podminku do Uzemniho planu vclenovat.

zapracovat do zmény UP polohu pro COV,

Ve zméné Gzemniho planu neni nutné vymezovat konkrétni plochu COV, nebot’ jeji umisténi
na pozemku parc. ¢. 1021 v k. U. Chabicovice je stavajicim Gzemnim planem umoznéno.
Pozemek je ve stejném vlastnictvi, jako pozemek reSeny zménou €. 3. Investor zmény
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zemniho pldnu a budouci stavebnik tak ma zaji$ténou moznost realizace COV na uvedeném
pozemky, v navaznosti na stavajici vodotec.

5. Zzajistit prostupnost reseného uzemi pro pési a cyklisty ve smeéru vychod — zapad

Zména C. 3 vymezuje v feSeném Uzemi pési trasy, plochy verejnych prostranstvi, které toto
propojeni umoznuji, resp. je s nimi v navrhu zmény pfimo pocitano.

6. zajistit vysadbu zelene podé| stavajici komunikace

Zména Uzemniho planu podél stavajici komunikace vymezuje plochy pro vysadbu zelené, a
to strom stfedné velkych a velkych.

7. navrhnout vyskové usporadani zastavby tak, aby byla zachovana ochrana krajinného razu

Ochrana krajinného razu byla v ramci zmény ¢. 3 pfimo feSena, byly vyhodnoceny i dalkové
pohledy na lokalitu (feSené Uzemi zmény) z hlediska moZného ovlivnéni krajiny budouci
zastavbou. Regulativy prostorového usporadani jsou navrzeny tedy ve zméné tak, aby podoba
budouci zastavby krajinny raz negativné neovliviiovala.

8. dopinit regulativ doporucené zelené pro plochu PV a ZV — olse sedda, lepkava i vrba bild a
topol cerny.

Jedna se pouze o doporuceni, nicméné po konzultaci se zastupci obce budou veskeré
vymezené zastavitelné plochy provérovany. Z izemniho planu budou vypustény dlouhodobé
nevyuzité zastavitelné plochy, jak je uvedeno ve vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice nedochazi k vymezeni zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje.

14 VYHODNOCEN|i ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Zménou ¢. 3 tzemniho planu Mirkovice dochazi k novym zabordim zemédélského pldniho
fondu, k zabordm pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa nedochazi.
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141 VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF) -

ZASTAVITELNE PLOCHY
vyméra zaboru podle tfid ochrany
(ha)
souhrn
kod navrzené vyuziti vymery
zaboru
(ha) I II. III. IV. V.
Z34 plochy bydleni 5,72 0 0 2,20 0 3,52
ZABOR ZPF CELKEM 5,72 0 0 2,20 0 3,52

ResSené uzemi zmény nezasahuje do pozemkd, na kterych by bylo realizovano odvodnéni, zavlahy
nebo stavby k ochrané pozemkd pfed erozni ¢innosti vody.

14.2 VYHODNOCENI VE VZTAHU K PREDPOKLADANEMU ROZVOJI OBCE MIRKOVICE

Vyhodnoceni rozsahu vymezeni zastavitelnych ploch zménou ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice
s ohledem na predpokladany rozvoj obce je podrobnéji uvedeno v kapitole 9 Prokazani potieby
vymezeni zastavitelnych ploch. Lze shrnout, Ze z celkové vymeéry 12,92 ha bylo dosud vyuzito cca
45 % zastavitelnych ploch.

Lze tedy konstatovat, Ze vymezené rozvojové plochy v Uzemnim planu Mirkovice jsou i pres
probihajici vystavbu dostatecné, nicméné je vhodné reagovat po na aktualni poptavku v dil¢ich
Uzemich a zastavitelné plochy nebo plochy prestavby vhodné dale dopliiovat. Vymezeni novych
ploch je taktéz verejnym zajmem obce, jehoz zakonnou povinnosti ze zakona o obcich je peCovat
0 vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych obcand.

Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice dochazi k navrhu 5,72 ha novych zastavitelnych ploch,
pficemZ pro vystavbu bydleni je z toho vymezeno 4,64 ha, dale 0,16 ha pro obcanskou
vybavenost, 0,47 ha pro novou komunikaci a 0,45 ha pro verejnou zelen.

Navrhem nové zastavitelné plochy tak vznika adekvatni nahrada za jiz vyuZité zastavitelné plochy.

Je tedy patrné, ze zménou ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice dochazi pouze k vhodnému doplnéni
jiz vyu’iitll'ch, ploch a umozZnéni rozvoje stévajl'cihg aredlu ,Svachovka". Viz podrobnéji kapitola 9
PROKAZANI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

14.3 ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU I. A II. TRIDY OCHRANY

Zménou ¢. 3 tzemniho planu Mirkovice nedochazi k zabordm pld I. a II. tfidy ochrany.

14.4 ODUVODNEN{ ZABORU PUDNIHO FONDU III., IV. A V. TRIDY OCHRANY

Z dlivodu dostatecného pokryti nabidky rozvojovych ploch s ohledem na rozvojovy potencial obce
Mirkovice (viz podrobnéji kapitola 9 Prokazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch) jsou
zménou ¢. 2 navrhovany nové zastavitelné plochy. Z hlediska mozného zaboru zemédélského
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fondu Ize navrZzenou zastavitelnou plochu akceptovat, nebot’ zajem na rozvoji obce prevazuje nad
verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Zaroven s ohledem na zajisténi ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot a z dlvodu zajisténi
vystavby odpovidajici kvalitnimu architektonickému ztvarnéni stanovila podrobné podminky
prostorového usporadani.

Zastavitelna plocha Z34 je vymezena z dlivodu umoZnéni rozvoje sidla Svachova Lhotka a zajisténi
dostatku ploch pro bydleni v kvalitnim prostfedi a s ohledem na predpokladany rozvoj a moznosti
obce Mirkovice. S ohledem na predpokladany rozvoj je omezen pocet stavebnich parcel
v zastavitelné ploSe pouze na 28.

Obecné k zaboriim ptidniho fondu IIIL., IV. a V. tfidy ochrany

. zastavitelnd plocha nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Uzemi,

. zastavitelna plocha nenarusuje sit’ zemédélskych Gcelovych komunikaci,

. zastavitelna plocha je vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu, (nejnutnéjsi plocha
zemédélského plidniho fondu),

- nedochazi k narusovani obhospodarovani zemédélského pddniho fondu.

145 VYHODNOCEN| ZABORU POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice nedochazi k zabor@im pozemk& urcenych k plnéni funkci
lesa.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Ke zméné Uzemniho planu nebyly uplatnény namitky.

16 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Ke zméné Uzemniho planu nebyly uplatnény pfipominky.
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Pouceni

Proti zméné ¢. 3 Uzemniho planu Mirkovice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatieni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Roman Fucik Miroslav Jedlicka

starosta obce mistostarosta obce
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